Satzung der Gemeinde Bredenbek uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das Gebiet "Muhlenweg / Walcott Weg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.10.2010 folgende Satzung der Gemeinde Bredenbek {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Gebiet "Miihlenkoppel / Walcott Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

P|anZGICh nU ng (Tell A) Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993. P|anZGIChenerk|al’U ng Verfahrensvermerke

gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.07.2010. Die ortstibliche Bekannt-

|. Festsetzungen machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung im Internet, auf welche durch Aushang hingewie-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sen wurde, am 16.07.2010.
G E Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Beschluss der

Gemeindevertretung vom 13.07.2010 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die nach § 13a
Abs. 3 erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2

G Ee Gewerbegebiete, eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO) gegeben.
3. Die Gemeindevertretung hat am 13.07.2010 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsungsplanes Nr. 4 mit Be-
0,6 Grundfiachenzah (§ 16 BauNvO) griindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
" Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal ( 16 BauNVO) 4. Die von der PIanung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.08.
2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) ) S _ ,
5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.07.2010
Baugrenze (§ 23 BauNVO) bis zum 26.08.2010 wahrend folgender Zeiten: mo., di., do und fr. von 08.00 - 12.00 Uhr, sowie di. von 15.00 - 17.30
Uhrnach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. ’ [T LR
StraRenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die offelnthche .Agslegung wurdg mit dem Hinweis, dass die Offentllchkelt ihre SFeIIungnahmen wéhrend der Ausle- § [ g | By | ‘/ . Sl
gungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kann, durch Bereitstellung im Internet, auf welche durch Aushang . ) R o 19,2 AN
hingewiesen wurde, am 16.07.2070 ortstblich bekannt gemacht. X X RS . PR\ Bredenbeker Moor
Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) G N ' = ? IR
6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 19.10.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _ . S . _
7. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 19.10.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
naturnahe Griinflache gebilligt.
. . Bredenbek, den ...
Bé&ume und Strducher zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) R g
und ihre Nutzung (Knickfreihalte- und Anbauverbotszonen) Blrgermeisterin
. 8. Der katastermafige Bestand am .............ccccocrveenee sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen o
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) Planung werden als richtig bescheinigt. EO D 7
des Bebauungsplanes Nr. 4 U Do lfshorner Moor | )
Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Bredenbek, deM Ubersichtskarte M = 1 : 5000
0.b.V.I.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
9. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

S Satzung der Gemeinde Bredenbek Uber die

. % s o 1 - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
ARSIENY Mt 11,00 fur das Gebiet "Muhlenweg / Walcott Weg"

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Sprechstunden von jedermann eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt wurden am

7 Nummer des Teilgebietes, z. B. 7

\

_ magliche neue Grundstlicksgrenze

| 3 L s ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit, eine
TeXt (Tell B) d Bemaftung in m Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergeben- ;
,r=14m Mafangabe Radius in m den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen Planzeichnu ng [ Text
Es ge|ten die textlichen Festsetzu ngen des Bebauungsp|anes Nr. 4 und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
3 | o . S — . ebenfalls hingewiesen.
MUh'GﬂkOppG' / Walcott Weg (Rechtskraft 23.01 2003), wobei die dortlgen —___  StraBenaufieiing Die Satzung ist mithin am .............cccocvvvrvrverrrrnnee, in Kraft getreten. Bearbeitet im Auftrage der Gemeinde Bredenbek: | Bearbeitungsstand:
teilgebietsbezogenen Festsetzungen unter den Ziffern 1, 2, 3 und 5 jeweils Il Nachrichtiche Ubernahmen $9 Abs. 6 BauGB) BrOEbek, ON oo PLANUNGSGRUPPE PLEW A% | AUSFERTIGUNG
gleiChermaBen fur das (neu hinZUkommende) Tellgeblet 7 gelten. STUHRSALLEE 31 ~ FON 0461 /25481 FAX 0461 /2 63 48
m vorhandener Knick (§ 25 LNatSchG) i ster 24937 FLENSBURG ~ INFO@PLANUNGSGRUPPE-PLEWA.DE Oktober 2010
- Birgermeisterin -
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Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Bredenbek. Es schlief3t direkt an die Baugrundstlicke
bzw. den Wendeplatz der Stralle ,Walcott Weg“ an und umfasst damit den im Ursprungs-B-Plan (s.
anlg. Auszug) bereits planerisch fixierten, aber noch nicht umgesetzten zweiten Bauabschnitt des Ge-
werbegebietes am Walcott Weg. Im Norden grenzt das Plangebiet direkt an die Kieler Stralle (K 67)
bzw. die dort belegenen Grundstiicke Nr. 22 und 24. Nach Osten und Siden schlief3t sich der freie
Landschaftsraum an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,77 ha.

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Planungsziel ist es, durch die Umwandlung der festgesetzten Grinflache in eine gewerbliche Baufla-
che einem dort (unmittelbar angrenzend im 1. Bauabschnitt) ansassigen Unternehmen betriebliche
Erweiterungsmoglichkeiten einzurdumen. Durch die Inanspruchnahme der Grunflache werden die Be-
triebsflachen sinnvollerweise zusammengehalten. Auch ist dazu kein umfangreicher ErschlieBungs-
aufwand zu betreiben, i.e. der Ausbau des zweiten Abschnittes mit StraRenbau, Kanalisation und
sonstigen Malinahmen der Ver- und Entsorgung kann zurlickgestellt werden, bis ausreichend Nach-
frage fUr die Gbrigen Gewerbeflachen gegeben ist. Die fortfallende Grunflache wird durch eine ent-
sprechende Flache gleicher Grélkenordnung am &stlichen Gebietsrand ersetzt.

Durch die Einbeziehung der Griinflache werden die Bauflachen zusammengefasst und wird damit das
Gewerbegebiet gleichermalden konzentriert und nachverdichtet. Durch die Planung werden erkennbar
keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und keine FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Es
handelt sich hier also um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

3. Entwicklung der Planung

Flachennutzungsplan (FNP)

Zum Bebauungsplan Nr. 4 war seinerzeit parallel die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt worden (genehmigt 1998). Dort sind (im &stlichen Bereich seines Teilgeltungsbereiches Nr. 3),
deckungsgleich mit den entsprechenden Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 4, die Bauflachen
als Mischbauflache ,M“ bzw. als Gewerbegebiete (GE / GEe) ausgewiesen. Weiterhin ist die zwischen
den gewerblichen Bauflachen liegende naturnahe Grinflache dargestelit.

Die giiltige FNP-Darstellung weicht also von den Planungszielen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 4
ab. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Rechnung tragend wird der Flachennutzungsplan geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (siehe Anlage).

Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bredenbek ist der gesamte von dieser B-Plananderung betroffene
Bereich als Eignungsflache fur gewerbliche bzw. Mischgebiets-Nutzung ausgewiesen. Die Planung
entspricht damit nach wie vor den im Landschaftsplan formulierten Entwicklungszielen.

4. Inhalte der Planung

Entsprechend o.g. Zielsetzung wird der bislang als naturnahe Grinflache festgesetzte Bereich, soweit
sudlich der Planstrale gelegen, nunmehr als (eingeschranktes) Gewerbegebiet -GEe- festgesetzt
(neues Teilgebiet Nr. 7). Die Einschrankung der gewerblichen Nutzung besteht darin, dass zum
Schutz der sidwestlich angrenzenden Wohnbebauung —wie beim westlich angrenzenden Teilgebiet
Nr. 6 - nur solche Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die ent-
sprechende textliche Festsetzung unter Ziff. 5 des Ursprungsplanes wird —ebenfalls durch textliche
Festsetzung- auf das neu hinzukommende Teilgebiet Nr. 7 ausgedehnt.
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Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (Z = Il, GRZ 0,6) und zur Bauweise (offene Bau-
weise ,0“) erfolgen fir das Teilgebiet 7 analog zu den benachbarten Teilgebieten Nr. 3 — 6. Die tber-
baubare Grundstilicksflache (,Baufenster®) wird, soweit es die vordere und die rickwartige Baugrenze
betrifft, entsprechend den benachbarten Teilgebieten 5 und 6 festgesetzt. Bei den seitlichen Baugren-
zen wird aber auf die Festlegung einer gleichermalien breiten Freihaltezone verzichtet. Dies wurde zu
einer zu starken Einengung des Baufensters (bis hin zur Nicht-Nutzbarkeit) fihren oder aber die Be-
seitigung des 6stlichen Pflanzstreifens erforderlich machen, der aber wiederum, wie auch der westlich
gelegene Knick, zur Gliederung und Durchgriinung des Gebietes erhalten bleiben soll. Mit einem
Grenzabstand von 5 m wird, bei einer Sohlbreite der Anpflanzungen von bestenfalls 3m, mit mindes-
tens 2m ein ausreichender Abstand gewahrt.

Als Ersatz fiir die fortfallende wird eine neue Grinflache gleicher FlachengroRe (ca. 2.800 m?) am Ost-
lichen Gebietsrand festgesetzt. Dadurch werden die Teilgebiete 4 und 5 zwangslaufig schmaler. Um
eine ausreichende Baugebiets- und Baufenstertiefe 6stlich des Wendeplatzes zu erhalten, wird dieser
in Richtung der PlanstralRenachse nach Nordwesten verschoben, und es wird die vordere Baugrenze
mit einem gleichmaRigen Parallelabstand von 6 m zur StralRenbegrenzungslinie festgelegt. Weiterhin
wird auf die Festsetzung einer Knickfreihaltezone am 6stlichen Rand der Bauflachen verzichtet. Diese
Funktion ist durch die dorthin verlagerte Griinflache ausreichend erfilllt. In Folge der Verschiebung des
Wendeplatzes riickt die Grenzlinie (sog. ,Perlenschnur®) zwischen den Teilgebieten 4 (GEe) und 5
(GE) nach Norden (und liegt damit wieder radial zum Wendekreis).

Die textlichen Festsetzungen werden unverandert aus dem Ursprungsplan Gbernommen. Fir teilge-
bietsbezogene Regelungen ist aber eine entsprechende ,Anpassungsklausel“ wegen des neuen Teil-
gebietes Nr. 7 vorzunehmen. Dies betrifft die Regelungen zur Knickfreihaltezone (Ursprungsplan Text
Ziff. 1), die Ausnahmeregelungen zur Geschossigkeit / Gebaudehdhe (Ziff. 2), die Festsetzungen und
Ausnahmeregelungen zum Ausschluss des Einzelhandels sowie die eingeschrankte Zulassigkeit der
gewerblichen Nutzung im GEe (Ziff. 5).

5. ErschlieBung

Hinsichtlich der verkehrlichen Erschliel3ung ergeben sich, abgesehen von der Verschiebung des Wen-
deplatzes und daraus resultierend einer Verklrzung des Steckenabschnittes der Planstralie um ca. 17
Ifd.m, grundséatzlich keine Veranderungen. Es wird aber der Wendeplatz nunmehr mit einem Aul3enra-
dius von 14 m (bislang 13m) festgelegt (Wendeschleife mit R = 12,50m + 1,50 m Freihaltezone flr
Bemessungsfahrzeug Lastzug, gemal RASt 06).

6. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, soll entsprechend dorti-
gem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht und
den zugehdrigen, erganzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin gelten sich moglicherweise
ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu
also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfihrung der Planung Eingriffe
ergeben oder intensivieren. Gleichwohl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange
zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflich-
tung bzw. der Pflicht zur Bertcksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in
nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Glter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu
kompensieren.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes beachtliche
umweltrelevante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige
denn erhebliche Umweltauswirkungen.
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Fragen des Immissionsschutzes wurden bereits im Ursprungsplan untersucht. Die fir den Bereich
dieser B-Plan-Anderung relevanten Festlegungen (eingeschréankte Nutzung in Teilbereichen des Ge-
werbegebietes zum Schutz benachbarter Wohnnutzungen) sind —unter Einbeziehung des neuen Teil-
gebietes Nr. 7-von dort GUbernommen.

Die im Ursprungspan zwar nicht explizit als Malknahmenflache festgesetzte, laut Begrindung aber als
»+Ausgleichsflache® zu betrachtende Grinflache bleibt -rdumlich verlagert- erhalten.

Letztendlich bedeutet die Konzentration der gewerblichen Bauflachen ohne zusatzlichen Erschlie-
Rungsaufwand (bzw., bezogen auf die Verkirzung der Planstrae im spater umzusetzenden zweiten
Bauabschnitt, sogar dessen Reduzierung) einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Eingriffe in anderweitig geschutzte Guter sind nicht gegeben. So bleibt auch das vorhandene, in die
Planzeichnung nachrichtlich Gtbernommene Knicknetz unangetastet.

7. Flachenbilanz

Nutzung einzeln gesamt
Gewerbegebiete (GE / GEe) 13.310 m?
Teilgebiet 4 4.890 m?
5 5.680 m?
7 2.740 m?
Grunflachen 3.158 m?
Strallenverkehrsflache 1.216 m?
Gesamt (= Geltungsbereich) 17.700 m?

(FlachengréRen digital aus der Planzeichnung abgegriffen)

8. Kosten

Die Kosten flir die Planung tragt der durch die Plananderung begtinstigte Grundstlickseigentiimer, so
dass fir die Gemeinde erkennbar keine Kosten anfallen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 19. Oktober 2010 gebilligt.

Bredenbek, am ........................

- Die Biirgermeisterin —

Anlagen: Ursprungsplan (Ausschnitt Planzeichnung / Text)
Berichtigung des FNP (Planzeichnung / Erlauterungsbericht)






