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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung:

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—

WR

GRZ=0,25

I1

GH max. =
9,50 m (. HPB.

TH max.
5,70 m (. HBP.

SD, WD, KWD
38°-51°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 17

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, z.B. 0,25
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |l

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Maximal zulassige Gebaudehohe
liber Hohenbezugspunkt (ii. HBP.), z.B. 9,50 m

Maximal zulassige Traufhdhe beidseitig
Uber Héhenbezugspunkt (HBP.), z.B. 5,70 m

Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

Gebéaudegestaltung

Satteldach (SD), Walmdach (WD), Krippelwalmdach (KWD),
mit einer zulassigen Dachneigung von z.B. 38° - 51°

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Begleitgriin, 6ffentlich

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtsbereich

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Planzeichenerklarung:

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Q Wasser § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Griinflichen

Griinflache (Verkehrsgriin) PG: privat, OG: éffentlich § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

. Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Bebauung, vorhanden

o——— o  Flurstiicksgrenze, vorhanden
————————————— Flurstlicksgrenze, geplant

13/11 Flurstiicksbezeichnung

W Boschung, vorhanden

Hoéhenbezugspunkt G. NHN. als Grundlage der GH max.

Baum, kiinftig fortfallend

@ Baum, vorhanden
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Systemschnitte - Hohenentwicklung

Schnitt 1 !

GH max. 9,50 m

TH max. 4,25 m

D

M 1:200

GH max. 9,50 m

| | TH max. 5,70 m

GH max. 9,50 m

TH max. 4,25 m

Schnitt 2

GH max. 9,50 m

TH max. 5,70 m

Bebauungsplan Nr. 17 "Sandkamp™”
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Teil B: Textliche Festsetzungen

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8§ 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, 8 3 BauNVO )

Es wird gem. § 3 BauNVO ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet (WR) ist eine maximale Gebaudehtéhe [GH max.] von 9,50 m tber dem in der
Planzeichnung angegebenen Hoéhenbezugspunkt (HBP) lber NHN. zulassig. Die Gebaudehéhe wird
durch den héchsten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m tberschritten werden.

In dem Reinen Wohngebiet (WR) ist eine maximale Traufhohe [TH max.] von 5,70 m in WR1 und 4,25 m
in WR2 beidseitig (beide Traufseiten) Glber dem in der Planzeichnung angegebenen Hohenbezugspunkt
(HBP) Uber NHN. zulassig. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (Au3enhaut).

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie maximal
eine [1] Wohnung pro Doppelhausscheibe [D] zuléssig.

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind nur GrundstiicksgrofZen von mindestens 650 m2 zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. § 12 + 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO S.-H)

Es sind je Wohnung mindestens zwei [2] Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

Der Abstand zwischen uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der
genehmigungsfreien gemafl LBO — SH, und der das Grundstuick erschlieBenden Stralenverkehrsflache
muss mindestens 5,0 m betragen.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Fassaden:

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind fir mindestens 80% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk in den Farben rot und rotbraun sowie Putz und Holz in den Farben weif3, grau, rot und
rotbraun zuldssig. Fur Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zuldssig. Fachwerkteile und
Verbretterungen sind naturfarben zu belassen oder dunkelgriin oder braun zu streichen. An den Ubrigen
Fassadenflachen und Uiberdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch
andere Materialen zul&ssig.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude:

Als Dacheindeckungen fiir Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben rot, rotbraun
und anthrazit sowie Reetdécher und Grindécher (mit lebenden Pflanzen) zulédssig. Hochglanzende
Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuléssig.

Fir Wintergarten sind auch abweichende Dacheindeckungen als die der Hauptgeb&ude zulassig. Neben-
anlagen ab 30 m3? umbautem Raum, tberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind mit Griin-
dachern auszufihren.

Dachneigung:

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Sattelddcher (SD), Walmdacher (WD) und Kriippelwalmdécher
(KWD) mit einer Dachneigungen von 38° bis 51° zulassig. Abweichend hiervon sind Griindéacher (mit
lebenden Pflanzen) mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuldssig. Fur und Garagen, tUiberdachte
Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher geneigte Déacher und Flachdacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung
mit Dachern und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern bis zu einer Hohe von 0,50 m uber der
Dachflache vorzusehen. Uberkragende Anlagen sind unzulassig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

7.1.

7.2.

8.2.

8.3.

Versickerung und Verdunstung des Oberflaichenwassers
(8 9 Abs. 14 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken zu versickern
und zu verdunsten.

Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen:

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu
schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubb&ume zu ersetzen. Bei Ersatz sind Baume
in der Pflanzqualitaten Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16 - 18 cm Stammumfang zu verwenden.

Grundstiicksbegrinung

Nicht Uberbaute Grundstiucksflachen sind, mit Ausnahme von Flachen fir ErschlieBung, Terrassen, Ne-
benanlagen u.a., zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie
mit Folie oder Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht zulassig.

MaRnahmen zur Eingriinung

Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der als 'Flache zum Anpflanzen von B&umen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen' gekennzeichnete
Bereich ist in einer Breite von mindestens 2,00 m als Gehdélzstreifen mit heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen. Es sind die folgenden Pflanzqualitdten zu wahlen: Straucher - zweimal
verpflanzt, 3 - 5 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm; Heister - zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 80 - 100 cm.
Der Geholzstreifen ist einer naturnahen Entwickung zu Uberlassen. Ein Heckenschnitt ist unzuldssig.
Seitentriebe dirfen eingekirzt werden, wenn sie aus dem 1,00 m breiten Grinstreifen (PG) herausragen.
Der Gehdlzstreifen ist alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Er ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgéngen sind Ersatzpflanzungen mit gleichartigen Gehdlzen vorzunehmen.

Baumpflanzungen

An den festgesetzten Standorten sind Einzelbdume (Art: Steileiche - Quercus robur) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Baume ist die folgende Pflanzqualitédt zu wéahlen: Hoch-stamm, dreimal
verpflanzt (3xv), 16 - 18 cm Stammumfang. Die Baumstandorte kénnen um maximal 3,00 m verschoben
werden. Bei Abgang sind die Baume gleichartig zu ersetzen.

Hinweise:

. Hinweise zum Denkmalschutz:

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist mit
archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Wer Kulturdenkmale entdeckt,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder ber die Gemeinde, der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Das Kulturdenkmal und die
Fundstatte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in einem
unverénderten Zustand zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz). Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweis zum Artenschutz:
Gehdlze dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) beseitigt werden.

Hinweise zu Altlasten:
Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Sollten bei der

Bauausfuihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt,
auffalliger Geruch oder andere Auffélligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu infor-
mieren.
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