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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Planungsanlass fur die Bauleitplanung ist das Bestreben der Gemeinde, fur den ortli-
chen Bedarf entsprechend des durch den LEP vorgegebenen Rahmens Wohnraum anbieten
zu wollen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Westensee ist
es, die am nord-westlichen Siedlungsrand der Gemeinde liegende landwirtschaftliche Flache
zur Arrondierung des bebauten Ortsgebietes baurechtlich fir Wohnbebauung zur Verfligung
zu stellen. Da das Gelande auf3erhalb des Bebauungszusammenhanges liegt, wird die Fla-
che rechtlich zurzeit noch als AuRenbereich gemaR3 § 35 BauGB eingestuft. Ohne die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes kdnnen daher keine Baugenehmigungen fur Wohngebaude
erteilt werden. Zulassig waren hier derzeit nur privilegierte, landwirtschaftliche Vorhaben.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 17.12.2020 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 gefasst. Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.
3434), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02.05.2018, und der aktuel-
len Fassung der Landesbauordnung (LBO).

3. Stand des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB (Einbeziehung von AuB3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).
Die Entscheidung, besagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden wird damit be-
grindet, dass es sich bei der Uberplanten Bauflache um eine kleinrAumige Entwicklung auf
einer Aul3enbereichsflache der Gemeinde Westensee handelt und das anvisierte Vorhaben,
entsprechend des Grundgedankens des § 13b-Verfahrens, die Schaffung von Wohnnutzun-
gen auf Flachen darstellt, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Die
Kriterien, die einem § 13b-Verfahren zugrunde zu legen sind, werden hier erfullt:

v' Lage an im Zusammenhang bebauten Ortsteilen;
v' Keine kontraren Ziele der Raumordnung;
v' Die Grundflache ist kleiner als 10.000 m2,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen. Eine (erhebliche) Beeintrachtigung von etwaigen Schutzgitern ist nicht zu erwarten und
es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.



Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Westensee

Gemal § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung (Umweltbericht) abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Daher kann gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 auf die frihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden nach 8 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Gemeinde Westensee macht
hiervon Gebrauch.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am
19.04.2022 gefasst.

Die o¢ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeitvom __. . bis zum
. durchgefihrt.

Die Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdénnen, wurden gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __ . . unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der Trager
Offentlicher Belange wurdenam __.__ . gepruft und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am _ . . den Bebauungsplan Br. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die Begriindung wurde durch
Beschluss gehbilligt.

4. FlachengroRe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Westensee liegt im Amtsbereich Achterwehr, Kreis Rendsburg-Eckernférde
am gleichnamigen See im Naturpark Westensee. Nérdlich verlauft die Bundesautobahn 210
von Rendsburg nach Kiel, stidwestlich die Bundesautobahn 7 von Hamburg nach Rendsburg
und sudostlich die Bundesautobahn 215 von Neumiinster nach Kiel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 liegt im nérdlichen Siedlungsteil der Ge-
meinde Westensee am westlichen Ende der Stralle ,Sandkamp®. Im Westen, Norden und
Siden grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft, im Osten an die bestehende Sied-
lungsstruktur.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw. Flurstiicke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindege-
biet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die FlachengroRe des Geltungsberei-
ches betragt ca. 3.710 mz2.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, uibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche Ent-
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wicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 zu
bertcksichtigen:

5.1. Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

Die am 17.12.2021 in Kraft getretene Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein formuliert die Leitlinien der rAumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein
und setzt mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die
Gemeinden zu orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung
des Landes in seiner Gesamtheit férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung
starken. Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundlage fur die
raumliche Entwicklung des Landes in den néchsten 15 Jahren.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Gemeinde Westensee die folgenden Aussagen:
- Die Gemeinde Westensee liegt im 'Landlichen Raum'.
- Die Gemeinde Westensee liegt in einem 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung'.
- Die Gemeinde Westensee liegt in einem Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschatft.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfuhrungen zu entneh-
men:

,Grundsétzlich kbnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.“ (Kap.
3.6.1. — 1G) ,Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungs-
bau sind, decken den 6drtlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf
ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von - bis zu
15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von - bis zu 10 Prozent in den landli-
chen Raumen (Kapitel 2.3) gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).“ (Kap.
3.6.1. - 32)

Gemall des LEP hat die Gemeinde Westensee die Aufgabe, die bedarfsgerechte Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum sicherzustellen. Das Planungsvorhaben dient diesem
Zweck. Die Gemeinde Westensee ist kein 'Zentraler Ort' und somit kein Schwerpunkt fir den
Wohnungsbau. Der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung ermdglicht fir Gemeinden,
die keinen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau darstellen, bis zum Jahr 2036 eine Zunahme
an neuen Wohnungen von maximal 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 (740 Wohneinheiten) festgestellt wurde. Dies bedeutet fur die Gemeinde, dass
bis zu 74 neue Wohneinheiten in dem Zeitraum bis 2036 gebaut werden kdnnen. Davon
abzuziehen sind die Baufertigstellungen ab dem 31.12.2020 und vorliegende Bauantrage.

5.2. Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998)
abgeleitet, der 2010 von dem LEP abgeldst wurde. Abweichungen sind daher mdglich, wo-
bei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze der Landesplanung darstellt. Insbesondere
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die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch den LEP-Entwurf Gberholt, weshalb die Re-
gionalplane sich derzeit in der Fortschreibung befinden. Schleswig-Holstein war bisher in
funf Planungsraume eingeteilt, fur die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die
Gemeinde Westensee lag im Planungsraum lll. Fur die aktuell laufende Fortschreibung der
Regionalplane wurde das Land in drei Planungsrdume aufgeteilt. Westensee liegt dabei im
Planungsraum Il. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan befinden sich fir die Gemeinde Westensee die nachfolgenden Aussagen
und Darstellungen:

- Die Gemeinde Westensee befindet sich im 'Landlichen Raum’;

- Die Gemeinde Westensee liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus
und Erholung’;

- Die Gemeinde Westensee liegt zum Teil in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft'.

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben dieses Planes stehen der geplan-
ten Nutzung nicht entgegen.

5.3. Planungen auf kommunaler Ebene

5.3.1. Flachennutzungsplan (2004)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,,aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln®. Dabei sind gemaf § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschaftsplanes in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westensee (2004) wurde das Gebiet des Plangel-
tungsbereiches bereits als Flache Wohnbauflache dargestellt, da es schon damals das lang-
fristige Ziel gab, die Flache wohnbaulich zu entwickeln. Der Bebauungsplan Nr. 17 kann
daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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5.3.2. Innenbereichspotentiale, aktuelle Planungen

Grundsatzlich ist bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen neben dem Rahmen fur die
kommunale Wohnungsbauentwicklung auch das Ziel der Raumordnung ,Vorrang der Innen-
entwicklung vor der AuRenentwicklung" zu beachten.

Die wenigen vorhandenen Baullicken in Westensee werden derzeit als Gartenland genutzt
und stehen aktuell nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung. In den alteren Bauge-
bieten der Gemeinde hat sich der Generationenwechsel in weiten Teilen bereits vollzogen.
Auch zeichnen sich aktuell keine Potenziale durch Aufgabe von landwirtschaftlichen Hofstel-
len oder Gewerbebetrieben ab.

Derzeit befindet sich noch ein weiterer Bebauungsplan (Nr. 16 ,Brux Nord“, Aufstellungsbe-
schluss vom 14.11.2019) in der Aufstellung. Das Planungsziel ist auch hier die Entwicklung
eines Wohngebietes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

6. Inhalte der Planung - Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gemaf der geplanten Nutzung
als 'Reines Wohngebiet' (WR) gemall § 3 BauNVO festgesetzt. Die Planung verfolgt das
Ziel, Baugrundstiicke fur vier Einzel- oder Doppelhduser zu Wohnzwecken zu schaffen. Es
soll zum einen im Verhaltnis zu anderen Nutzungen ein méglichst hoher Anteil von Wohn-
raum im Baugebiet sichergestellt werden und zum anderen ein besonderes Maf3 an Wohn-
ruhe gewahrleistet werden. GemaR § 13 BauNVO sind fur die Berufsaustibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben, in einem
'Reine Wohngebiet' Rdume zulassig. Weitere Nutzungen sollen nicht regelméfiig zulassig
sein. Aufgrund der langen schmalen ErschlieBungsstralRe soll so auch der zusatzliche Ver-
kehr soweit wie mdglich begrenzt und kein Ziel- und Quellverkehr durch andere Nutzungen
generiert werden.

6.2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

6.2.1. Ho6he der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet werden die maximal zulassigen Gebaudehdhen [GH max.] durch die Hohen-
angabe von 9,50 m Uber einem Hohenbezugspunkt (U. HBP.) festgesetzt. Die Gebaudehthe
wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten
begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m uber-
schritten werden. In dem 'Reine Wohngebiet' (WR) ist eine maximale Traufhéhe [TH max.]
von 5,60 m in WR1 und 4,25 m in WR2 beidseitig (beide Traufseiten) tiber dem in der Plan-
zeichnung angegebenen Hohenbezugspunkt (HBP) tGber NHN. zulassig. Als Traufhdhe gilt
der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (Auf3enhaut).

Die maximal zulassige Gebaudehdhe von 9,50 m ist aus stadtebaulicher Sicht und in Anleh-
nung an die umliegende nachbarschaftliche Bebauung vertretbar. Mit einer Geb&dudehdhe
von 9,50 m und einer Dachneigung bis 51° lasst sich eine gute Nutzbarkeit des Dachge-
schosses erreichen. Es handelt sich um eine tbliche H6he von Einzel- oder Doppelh&usern.
Da das Gelande von Norden nach Suden stark abfallt, werden unterschiedliche Traufhohen
festgesetzt.
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Es werden zwei Vollgeschoss festgesetzt, um den Anspriichen an flacheneffizientes Woh-
nen und moderne Formen des Einzel- / Doppelhauses Rechnung zu tragen. Aufgrund der
vorhandenen Eingriinung nach Suden hin durch eine hohe, dichte Baumreihe (Eichen) und
die festgesetzte Eingriinung nach Westen durch Straucher sowie nach Norden durch Eichen
werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so weit wie mdglich vermieden.

6.2.2. Festsetzung zur Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt, da diese angesichts der Grundstiicks-
grofien angemessen ist und in der Gemeinde Uberwiegt.

6.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

6.3.1. Bauweise

Es wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise mit Einzelhausern [E] und Dop-
pelhausern [D] festgesetzt. In der Gemeinde besteht nicht nur Bedarf an der klassischen
Einzelhausbebauung, die im landlichen Raum Uberwiegt, sondern auch an Doppelhausbe-
bauung. Die Bebauung mit Einzelhdusern stellt in der Nachbarschaft die typische Bauweise
dar. Es besteht ein groRRer ortlicher Bedarf nach Wohnraum, innerhalb dessen sich die Nach-
frage laut Anfragen grof3tenteils auf Einzelhausgrundstiicke und einige wenige Doppelhaus-
grundstiicke beschréankt.

6.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Einzelbaufenstern festgesetzt, die
durch Baugrenzen definiert sind. Durch die Einzelbaufenster wird die Aufteilung der Grund-
stiicke weitestgehend festgelegt, da die Gemeinde einen geregelten Rahmen fiir die Bebau-
ung setzen und eine kleine Parzellierung der geplanten Grundstiicke vermeiden mdchte.
Gleichzeitig werden durch die festgesetzten Baugrenzen ausreichende Abstande zu be-
nachbarten Bebauungen oder Grinstrukturen gesichert.

6.4. Ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden und Mindest-
grundstiicksgrofRe

Es sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie maximal eine (1) Wohnung
pro Doppelhausscheibe [D] zulassig.

Zur Absicherung des gewiinschten Siedlungsbildes und zur Verhinderung von tUbermaRiger
und ungewollter Nachverdichtung wird die Anzahl der Wohneinheiten in Einzelhdusern ent-
sprechend zeitgemafRRer Wohnformen reglementiert. Die Unterbringung einer zweiten
Wohneinheit in den Einzelhdusern kann im Interesse des Eigentiimers liegen, um ein Fami-
lienmitglied oder eine andere nahestehende Person im Haus unterbringen zu kénnen. Auch
kann die zweite Wohneinheit in den Einzelhausern z.B. als Einliegerwohnung mit geringerer
GrolRe realisiert und vermietet oder verauf3ert werden, falls der Bedarf besteht. Dies ist an-
gesichts des demographischen Wandels insbesondere im landlichen Raum relevant. In den
Doppelhausscheiben wird nur jeweils eine Wohnung zugelassen, um zu vermeiden, dass auf
den Doppelhausgrundstiicken eine hoéhere Dichte an Wohneinheiten, als von der Gemeinde
beabsichtigt, entsteht.
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In dem 'Reine Wohngebiet' (WR) sind nur GrundstiicksgroRen von mindestens 650 m2 zu-
lassig.

MindestgrundstiicksgréRen von 650 m? sind ortsangemessen, da bestehende Grundstlcke
im Umfeld Uberwiegend nicht kleiner als 650 m2 sind. Durch die Vorgabe soll vermieden
werden, dass Grundsticke sehr klein parzelliert werden. Eine kleinere Parzellierung héatte
die Folge, dass mehr Wohneinheiten im Plangebiet entwickelt werden kénnten, einherge-
hend mit groReren Verkehrsaufkommen durch Ziel- und Quellverkehr.

6.5. Baugestalterische Festsetzungen - drtliche Bauvorschriften

6.5.1. Fassaden

Es sind fir mindestens 80% der fensterlosen Fassadenanteile nur Sichtmauerwerk in den
Farben rot und rotbraun sowie Putz und Holz in den Farben weil3, grau, rot und rotbraun
zulassig. Fur Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zulassig. Fachwerkteile und
Verbretterungen sind naturfarben zu belassen oder weil3, dunkelgriin, braun oder grau zu
streichen. An den Ubrigen Fassadenflachen und Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports),
Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen zulassig.

Durch die vorgegebenen Materialien und Fassadenfarben wird zum einen ein Rahmen vor-
gegeben und zum anderen ein gewisser Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Farbwahl
offengelassen. Da das Baugebiet in seiner Gesamtheit das Wohnumfeld der neuen Bewoh-
ner darstellt, soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass sich fir die Bewohner sowie fir
die Nachbarschaft keine optischen Beeintrachtigungen ergeben. Die Vorgaben orientieren
sich an der Gestaltungssatzung der Gemeinde.

6.5.2. Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fir Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Far-
ben rot, rotbraun und anthrazit sowie Reetdacher und Grindéacher (mit lebenden Pflanzen)
zulassig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Fur Wintergarten sind auch abweichende Dacheindeckungen als die der Hauptgebaude zu-
lassig. Nebenanlagen ab 30 m3 umbautem Raum, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports)
und Garagen sind mit Griindachern auszufiihren.

Die Dacher der Gebaude sind von weitem sichtbar und prégen das Erscheinungsbild einer
Siedlung. Damit das Ortshild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestért werden,
werden zuriickhaltende und ortstypische Farben gewahlt. Die Vorgaben orientieren sich an
der Gestaltungssatzung der Gemeinde. Fir die Dacheindeckungen, sind im Hinblick auf die
landliche Umgebung, die Durchgrinung des Plangebietes und auch 6kologischen Grinden,
zusatzlich auch Grindacher sowie Reetdacher zulassig. Glasierte Dachziegel und Dachstei-
ne werden ausgeschlossen, weil von ihnen eine Blendwirkung ausgeht, die von den Nach-
barn als stérend empfunden werden kann. Engobierte Dachziegel und Dachsteine sind, well
sie nur matt glanzen, zulassig. Fur Stellplatze (sog. Carports), Garagen, grof3ere Nebenan-
lagen werden Grindacher festgesetzt, um den Abflussfaktor des Oberflachenwassers zu
verringern und dessen Verdunstung zu férdern.
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6.5.3. Dachformen und Dachneigungen

Es sind ausschlieRlich Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) und Krippelwalmdéacher
(KWD) mit einer Dachneigung von 38° bis 51° zuldssig. Abweichend hiervon sind Griinda-
cher (mit lebenden Pflanzen) mit einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig. Fur und
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher geneigte
Dacher und Flachdacher zulassig.

Die Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung entscheidenden Einfluss auf
das Gesamterscheinungsbild des neuen Quartiers. Durch die getroffenen Festsetzungen zu
Dachformen und der Differenzierung von Neigungswinkeln der Dacher wird eine homogene
Dachlandschaft ermdglicht. Die festgesetzte Dachneigung gilt fur die Hauptdéacher. Unterge-
ordnete Bauteile wie Gauben dirfen abweichende Dachneigungen haben. Garagen, uber-
dachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden h&aufig mit flach geneigten Dachern
oder Flachdachern errichtet, weshalb auch hier Dachgestaltungen abweichend zum Haupt-
dach ausgefihrt werden dirfen. Da die Errichtung von Grindéchern erwiinscht ist und bei
flach geneigten Déchern technisch einfacher umzusetzen ist, sind auch fur Grundacher fla-
cher geneigte Dacher ab 15° Dachneigung zulédssig. Die Vorgaben orientieren sich an der
Gestaltungssatzung der Gemeinde.

6.5.4. Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Griinden der ge-
genseitigen Rucksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung
oder bei Flachdéachern bis zu einer Hohe von 0,50 m uber der Dachflache vorzusehen.
Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorien-
tierte Energiegewinnung zugelassen. Allerdings werden Vorgaben zur Positionierung auf
den Dachflachen gemacht, um Stérungen des Ortsbhildes auszuschlieRen.

6.6. VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

6.6.1. ErschlieBung, flieBender Verkehr

Die verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt Gber die Stral3e "Sandkamp". Es ist der Ausbau
der StralRe auf einer Lange von ca. 100 m erforderlich, da dieser Bereich derzeit unbefestigt
ist. Die Straf3e ist mit einer Breite von 4,50 m geplant. Am Ende der Stral3e ist eine Wende-
anlage geplant, auf der Mullfahrzeuge, Rettungswagen, Sprinter etc. mit einmaligem Riick-
stoRen wenden kdnnen.

6.6.2. Stellplatzflachen und Nebenanlagen

Es sind auf den privaten Grundstiicken pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze herzustel-
len. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr, einschliel3lich eines
Zweitfahrzeugs, auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird.

Der Abstand zwischen tberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen und der Stral3en-
verkehrsflache muss in dem 'Reinen Wohngebiet' (WA) mindestens 5,00 m betragen. Auf
diese Weise soll die Verkehrssicherheit erhéht werden, wenn die Fahrzeuge das Grundsttick
verlassen.
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6.7. Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers

Es wird festgesetzt, dass das Oberflachenwasser, das auf den Baugrundstiicken anfallt, auf
den privaten Grundstticken zu versickern und zu verdunsten ist. Es liegt ein Bodengutachten
vor, welches ergab, dass die KF-Werte sehr gut sind und die Bodenverhéltnisse eine Versi-
ckerung somit zulassen. Auf den Grundstiicken wird eine Muldenversickerung oder alternativ
eine Flachenversickerung vorgesehen. Die Stral3enflache soll tber eine Rohrrigole versi-
ckern, die in der StralRe liegt. Es wurde der A-RW 1-Nachweis erbracht und mit der Unteren
Wasserbehodrde abgestimmit.

6.8. Grunordnung

Es werden verschiedene grinordnerische Festsetzungen getroffen. Sie umfassen Maf3nah-
men zur Erhaltung und zum Schutz von Badumen sowie Malinhahmen zur Eingriinung. Diese
werden im Folgenden erlautert.

6.8.1. Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten und zu erhaltenden Baume sind vor Beein-
trachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbdume zu
ersetzen. Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitaten Hochstamm, dreimal verpflanzt
(3xv), 16 - 18 cm Stammumfang zu verwenden. Im Suden befinden sich vier Stileichen und
im Norden eine weitere Stileiche. Sie sollen erhalten und entsprechend festgesetzt werden.

Grundstiucksbegriinung

Nicht Gberbaute Grundstucksflachen sind, mit Ausnahme von Flachen fur Erschliel3ung, Ter-
rassen, Nebenanlagen u.&d., zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Unbegriinte Schotter-
und Kiesflachen sowie mit Folie oder Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht zul&ssig.

Die nicht durch das Vorhaben versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes sind gartne-
risch anzulegen und zu begrinen. Hiermit soll trotz des zuldssigen Versiegelungsgrades ein
Grinanteil gewabhrleistet werden, der sowohl die 6kologische Bedeutung von begriinten
Grundstticksflachen berlcksichtigt wie auch der Funktion zur Schaffung von Frei- und Erleb-
nisflachen fur die Bewohner Rechnung tragt. Als Beitrag zum Klimaschutz und in Anlehnung
an die aktuelle politische und gesellschaftliche Debatte ist die Errichtung von Schotter-
und/oder Kiesgarten ausgeschlossen. Die Festsetzung verdeutlicht, was auch § 8 Abs. 1 der
Landdesbauordnung Schleswig Holstein (LBO SH) aussagt:

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

Unter Begriinung und Bepflanzung fallen die (Neu-)Anlage von Rasenflachen, das Anpflan-
zen von Baumen und StrAuchern, das Anlegen von Beeten, bei vorhandener erhaltenswerter
Vegetation auch deren Belassung. Kombinationen zwischen gartnerischer Begriinung oder
Bepflanzung und naturnaher Belassung sind moéglich. Andere zuldssige Verwendungen der
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Flache sind beispielsweise Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen. (Vgl. Moller /
Bebensee 2017: LBO SH 2016 mit Kurzkommentierung)

Gibt es demnach kein Erfordernis, einen Bereich durch eine andere zulassige Verwendung
ZU nutzen, so ist eine Versiegelung nicht zulassig und muss der Bereich begrint oder be-
pflanzt werden. Sogenannte Schottergarten mit entsprechendem Unterbau sind damit bei-
spielsweise nicht zulassig. Dies dient der Reduzierung der Belastung der Okologie, der Er-
hoéhung der Lebensqualitat sowie dem Erhalt des Wasserhaushalts, des Mikroklimas und der
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

6.8.2. Malnahmen zur Eingrinung

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der als 'Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen'
gekennzeichnete Bereich ist in einer Breite von mindestens 2,00 m als Gehdélzstreifen mit
heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es sind die folgenden Pflanz-
qualitaten zu wahlen: Straucher - zweimal verpflanzt, 3 - 5 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm;
Heister - zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 80 - 100 cm. Der Gehdlzstreifen ist einer natur-
nahen Entwicklung zu tberlassen. Ein Heckenschnitt ist unzuléssig. Seitentriebe durfen ein-
gekurzt werden, wenn sie aus dem 1,00 m breiten Grunstreifen (PG) herausragen. Er ist alle
10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Der Geholzstreifen ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgéngen sind Ersatzpflanzungen mit gleichartigen Geholzen vorzunehmen.

Die Geholzpflanzung dient als Eingriinung nach Westen und hat eine Breite von 2,00 m.
Hinzu kommt zwischen der Gehdlzpflanzung und den WA-Flachen ein 1,00 m breiter Grin-
streifen. Sowohl die Gehdlzpflanzung als auch der Grunstreifen werden durch den Erschlie-
Bungstrager angelegt und als Teil der Privatgrundstiicke mit verauf3ert. Die Pflege der Ge-
holzpflanzung gemalR der B-Plan-Festsetzung obliegt den Grundstiickseigentiimern.

Die Gehdlzpflanzung muss mit einem Wildschutzzaun zu allen Seiten eingezaunt werden.
Der Schutzzaun muss eine Mindesththe von 1,60 m, idealerweise jedoch 1,80 m haben. Der
stadtebauliche Vertrag wird entsprechende Aussagen zum Wildschutzzaun enthalten.

Baumpflanzungen

An den festgesetzten Standorten sind Einzelbaume (Art: Steileiche - Quercus robur) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Baume ist die folgende Pflanzqualitat zu wéhlen:
Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16 - 18 cm Stammumfang. Die Baumstandorte kénnen
um maximal 3,00 m verschoben werden. Bei Abgang sind die Baume gleichartig zu erset-
zen.

Mit der Pflanzung von drei neuen Stileichen wird der Ausgleich fur den Entfall der Stileiche
an der Erschlielungsstral3e geschaffen. Bei einer Ortsbegehung, bei der die Frage erortert
wurde, ob die 'Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde' (AWR) bereit ist, mit ihren Mullfahr-
zeugen ins geplante Baugebiet hineinzufahren, wurde der Gemeinde von der 'Abfallwirt-
schaft Rendsburg-Eckernférde’ mitgeteilt, dass eine Befahrung moglich sei, wenn eine
Rucksetzmdglichkeit fir die Mullfahrzeuge gegeben ist. Als weitere Bedingung wurde von
der 'Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde' vorgetragen, dass die oben genannte Eiche
beseitigt werden miisse, um die Befahrbarkeit des Weges 'Sandkamp' fiir Millfahrzeuge zu
ermoglichen. Hierzu wurde der Gemeinde mitgeteilt, dass der Stral3enbereich an der Eiche
aufgrund der Enge fur ein Mullfahrzeug sehr schlecht zu passieren sei. Aus diesem Grund
sei es erforderlich, dass die Eiche beseitigt wird. Da die Gemeinde den Wunsch hat, dass
das Mullfahrzeug bis in das geplante Baugebiet hineinfahrt, hat sie die Entscheidung getrof-
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fen, dass die Eiche gefallt werden soll. Die zu pflanzenden Eichen dienen zugleich als Ein-
grinung des Baugebietes nach Norden.

7. Landschaftspflege und Artenschutz

7.1 Landschaftspflege

Der Bebauungsplan Nr. 17 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt,
somit entfallt eine Umweltprifung mit Umweltbericht.

Der Geltungsbereich schlief3t an die vorhandene Siedlung an und umfasst eine intensiv ge-
nutzte Grunlandflache, in deren Mitte sich derzeit eine unbefestigte Wendeanlage befindet,
die regelmafig befahren wird. Die Grinlandflache wird mehrmals im Jahr geméaht. Auf der
Flache sind keine Straucher oder Baume vorhanden, daher wird es dort nicht zur Beseiti-
gung von Gehdlzstrukturen kommen. Es sind keine geschiitzten Biotope wie Knicks oder
Kleingewasser im Plangebiet vorhanden.

An der Sudseite der Grinlandflache befinden sich vier Eichen, von denen eine im Plangebiet
stockt, wahrend von den anderen drei Eichen die Kronen in das Plangebiet hineinragen. An
der Nordseite der Grinlandflache stockt innerhalb des Plangebietes ebenfalls eine Eiche.
Die beiden Eichen, die im Plangebiet stocken, werden als 'zu erhalten' festgesetzt.

Eine weitere Eiche stockt im Osten des Plangebietes am nérdlichen Rand des bestehenden
Fahrweges. Die Eiche hat einen Stammumfang von 2,53 cm (gemessen in einer Hoéhe von
1,00 m), was einem Stammdurchmesser von ca. 70 cm entspricht.

Bei einer Ortsbegehung, bei der die Frage erortert wurde, ob die 'Abfallwirtschaft Rends-
burg-Eckernférde' (AWR) bereit ist, mit ihren Mullfahrzeugen ins geplante Baugebiet hinein-
zufahren, wurde der Gemeinde von der 'Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde' mitgeteilt,
dass eine Befahrung moglich sei, wenn eine Ricksetzmdglichkeit fir die Millfahrzeuge ge-
geben ist. Als weitere Bedingung wurde von der 'Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernforde’
vorgetragen, dass die oben genannte Eiche beseitigt werden misse, um die Befahrbarkeit
des Weges 'Sandkamp' fuir Millfahrzeuge zu erméglichen. Hierzu wurde der Gemeinde mit-
geteilt, dass der Stral3enbereich an der Eiche aufgrund der Enge fur ein Millfahrzeug sehr
schlecht zu passieren sei. Aus diesem Grund sei es erforderlich, dass die Eiche beseitigt
wird. Da die Gemeinde den Wunsch hat, dass das Millfahrzeug bis in das geplante Bauge-
biet hineinfahrt, hat sie die Entscheidung getroffen, dass die Eiche gefallt werden soll.

Gemaly dem Erlass 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht'
ist die Eiche aufgrund ihres Alters als Landschaftselement mit 'besonderer Bedeutung' zu
bewerten. Die Beseitigung eines Landschaftselementes mit 'besonderer Bedeutung' stellt
einen Eingriff in das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar und erfordert in der
Regel die Durchfihrung einer naturschutzfachlichen Ausgleichsmal3nahme wie zum Beispiel
die Pflanzung von Ersatzbaumen.

Da im vorliegenden Fall das Verfahren nach § 13b BauGB angewandt wird, gilt gemaf § 13b
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass "Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig" sind. Das bedeutet, dass nicht das Erfordernis
besteht, eine naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahme durchzufihren. Ein Ausgleich ist
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somit nur dann zu erbringen, wenn dieser aus Grinden des Artenschutzes erforderlich ist
(siehe Kap. 7.3).

7.2 Landschaftsschutzgebiet 'Westenseelandschaft'

e AL " ,‘} L [ .0 " LN T |‘-i"“‘----._.___ lI J( m |
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Umweltatlas SH: Landschaftsschutzgebiet Westenseelandschaft
(Kreisverordnung vom 17.03.2004)

Das Plangebiet grenzt im Norden, Westen und Siden an das Landschaftsschutzgebiet
~Westenseelandschaft® (Kreisverordnung vom 17.03.2004). Das Plangebiet selbst liegt au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Um eine Eingriinung des Plangebietes gegeniber
der freien Landschaft zu gewahrleisten, werden mit der Planung die bestehenden Griinstruk-
turen erhalten und zudem ein neuer Strauchstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze
geschaffen.

7.3 Artenschutz

7.3.1 Vogel

Die Eichen, die im Plangebiet bzw. in dessen Randbereich stocken, stellen Bruthabitate fiir
verschiedene Vogelarten dar. An den Eichen sind Vogelarten zu erwarten, die ihre Nester
entweder im Geast oder in kleinen Stammléchern bzw. in kleinen Baumhohlen bauen.

In den Kronen der Eichen bestehen geeignete Bruthabitate fir die folgenden Vogelarten:
Buchfink, Star, Ringeltaube, Rabenkréhe und Elster

Alte Eichen weisen in der Borke haufig Risse und Locher auf. Ferner kdnnen die Stamme
Baumhohlen aufweisen, die entweder von Spechten angelegt wurden oder durch Zerset-

zungsprozesse in abgestorbenen Asten entstanden. In Rissen, Lochern und Baumhohlen
kénnen folgende Vogelarten vorkommen:
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Kohlimeise, Blaumeise, Haussperling, Feldsperling, Kleiber, Gartenbaumlaufer und Bunt-
specht.

Konfliktanalyse:

Durch die Beseitigung der Eiche, die am Rand des Fahrweges stockt, gehen einige Brutha-
bitate verloren. Fir die Eichen, die im Randbereich der geplanten Baugrundstiicke stocken,
ist mit einer Aufgabe einiger Bruthabitate zu rechnen. Die N&he der Geb&aude und der Auf-
enthalt von Personen in den Garten stellen fir einige Vogelarten schwerwiegende Stérungen
dar, die dazu fuhren, dass die vorhandenen Bruthabitate nicht mehr genutzt werden. Die
Vogelarten entziehen sich den Storungen, indem sie diese meiden und zu diesen einen Ab-
stand einhalten.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Planung zu Konflikten mit
den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fuihren kann. Durch geeignete Mal3-
nahmen ist sicherzustellen, dass die Verbotstatbestande nicht eintreten werden.

a) Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
- T6tung oder Verletzung von Tieren

Die Eiche darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar gefallt werden.
Es handelt sich hierbei um eine jahrlich wiederkehrende Frist. Die Frist, die sich aus § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ergibt, ist so gewahlt, dass Baume und sonstige Gehdlze nur aul3er-
halb der Brutzeit von Vogeln beseitigt werden durfen.

Wenn die Fallung der Eiche in der oben genannten Frist erfolgt, kann eine Verletzung oder
Toétung von einzelnen Individuen ausgeschlossen werden.
b) Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
- Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung oder
Wanderung

Das Vorhaben fihrt zu einem in der Bauphase der Gebdude und zum anderen durch die
Nutzung der Garten zu Stérungen. Aufgrund der geringen Abstande, die zwischen den
Baumen und den geplanten Gebauden bestehen werden, werden sich durch die Bauarbei-
ten, den Verkehr von Baufahrzeugen und den Aufenthalt der Handwerker auf der Baustelle
fur die Brutvogel deutliche Stérungen ergeben. Die Larmbelastungen und der Aufenthalt der
Personen in der Nahe der Baume werden dazu fuhren, dass einige potentielle Brutplatze an
den Baumen von den Vdgeln gemieden werden.

Die Baume stehen am Rand der zukinftigen Gartenflachen. Die Baumkronen ragen zwi-
schen 4,00 m und 8,00 m in die Géarten hinein. Die Baufenster sind so festgesetzt, dass der
Abstand zwischen den Hauswanden und den Baumkronen mindestens 1,50 m betragen
muss. Es ist davon auszugehen, dass die Baumkronen einen grof3en Flachenanteil der Gar-
ten Uberragen werden. Wenn sich die Bewohner in ihren Garten aufhalten werden, wird von
ihnen eine Scheuchwirkung ausgehen. Hierbei wird von einigen Vogelarten der artspezifi-
sche Meideabstand, den sie zum Menschen einhalten, unterschritten werden. Die Scheuch-
wirkung wird dazu fuhren, dass potentielle Brutplatze nicht besetzt werden oder nach einer
begonnenen Brut aufgegeben werden.
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Die Aufgabe von Brutplatzen oder die Meidung von potentiellen Brutplatzen ist gemali § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG artenschutzrechtlich von Bedeutung, wenn es sich um eine "erhebli-
che" Stérung handelt. Eine "erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert".

Das Vorhaben wird dazu fiihren, dass einige Vogelarten die Baume nicht mehr als Brutplatz
nutzen werden. Je Vogelart werden nur wenige Individuen betroffen sein. Es wird sich um
ein oder zwei Brutpaare je betroffener Vogelart handeln. Da an den Baumen ausschlief3lich
Vogelarten vorkommen, die allgemein haufig und weit verbreitet sind, wird der Verlust von
einigen wenigen Bruthabitaten zu keiner Verschlechterung des jeweiligen Erhaltungszustan-
des der betreffenden lokalen Population fihren. Die betroffenen Vogelarten werden versu-
chen, im Umfeld des Plangebietes einen geeigneten Brutplatz zu finden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Vorhaben nicht zu einer "erheblichen”
Storung der betroffenen Vogelarten fuhren wird. Eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stande der lokalen Populationen der betroffenen Vogelarten kann ausgeschlossen werden.

c) Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
- Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Durch die Fallung der Eiche werden Brutplatze (= Fortpflanzungsstéatten) beseitigt. Ein Aus-
gleich fur den Verlust der Brutplatze, der auf die Entstehung von nattrlichen Brutplatzen
abzielt, ist nur langfristig herstellbar. Die Eiche besitzt aufgrund ihres Alters eine hohe Wer-
tigkeit als Bruthabitat. Es wird festgelegt, dass als Ausgleich fir den Verlust der Eiche drei
junge Eichen an der Nordseite des Plangebietes zu pflanzen sind. Da durch den Verlust der
Eiche ausschlie3lich Vogelarten betroffen sind, die allgemein haufig und weit verbreitet sind,
kann davon ausgegangen werden, dass es fur diese Vogelarten im Gemeindegebiet zahlrei-
che Bruthabitate gibt. Es ist somit nicht erforderlich, dass durch eine vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahme (sog. CEF-MalRnahme) ein Ersatzlebensraum geschaffen wird, der vor
der Fallung der Eiche fiir die betroffenen Vogelarten zur Verfligung steht.

Durch die Pflanzung von drei Eichen werden langfristig neue Bruthabitate geschaffen.

7.3.2 Flederméause

Einige Fledermausarten Uberwintern in Baumhohlen, vorzugsweise in Spechthéhlen. Bevor
die Eiche geféllt werden darf, ist durch einen Fledermausexperten zu prifen, ob an dem
Baum Baumhohlen vorkommen und ob, sofern welche vorhanden sind, diese als Winter-
quartiere geeignet sind. Wenn eine Eignung gegeben sein sollte, misste untersucht werden,
ob die Baumhohlen derzeit von Fledermausen als Winterquartier genutzt werden. Eine Fal-
lung des Baumes ist erst zulassig, wenn der Nachweis erbracht wurde, dass an dem Baum
keine Fledermause tberwintern.

Baumhdohlen kdnnen zudem als Wochenstuben genutzt werden.
Wenn durch die Féllung der Eiche Winter- oder Wochenstubenquartiere beseitigt werden, ist
hierfir ein Ausgleich zu erbringen. Als Ausgleich sind Fledermauskasten an geeigneten

Standorten im Umfeld des Plangebietes aufzuhédngen. Je entfallendes Quartier sind zwei
Fledermauskasten als Ausgleich vorzusehen.
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Zum Schutz der Brutvogel und der jagenden Flederméause im Plangebiet ist in den Nacht-
stunden auf eine Beleuchtung der Gartenflachen im Umfeld der Eichen zu verzichten. Es
sind die Vorgaben von 8§ 41a Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

8. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch einen zentralen Brunnen fir die vier Bau-
grundstucke.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so er-
richtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Schmutzwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser soll in den bestehenden Kanal in der Straen "Sandkamp"
und Uber das bestehende Kanalsystem der Gemeinde erfolgen.

Regenwasserbeseitigung

Es wird festgesetzt, dass das Oberflachenwasser, das auf den Baugrundstticken anfallt, auf
den privaten Grundstiicken zu versickern und zu verdunsten ist. Es wurde eine Bodenson-
dierung durchgefiihrt. Es liegt ein Bodengutachten vor, welches ergab, dass die KF-Werte
sehr gut sind und die Bodenverhaltnisse eine Versickerung somit zulassen. Auf den Grund-
stiicken wird eine Muldenversickerung oder alternativ eine Flachenversickerung vorgesehen.
Die Straenflache soll Giber eine Rohrrigole versickern, die in der Stral3e liegt. Es wurde der
A-RW 1-Nachweis erbracht und mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmit.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Zudem sind
in der StralRe Sandkamp Leitungen der TNG verlegt.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallentsorgung

Die ordnungsgemalle Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Rendsburg-Eckernforde (AWR) sowie das Entsorgungsunternehmen Remondis
durchgefuhrt. Die AWR hat nach Ricksprache mit Remondis mit Schreiben (E-Mail) vom
27.01.2022 bestétigt, dass keine Bedenken gegen die geplante ErschlieBung bestehen und
die Abfallentsorgung wie geplant erfolgen kann.
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9. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkom-
men von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten Baumal3-
nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustéandige Stelle fur Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz zu informieren.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Das Plangebiet befindet sich in
einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h.
mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

Es gilt 8 15 DSchG: Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, die auf archdologische Kulturdenkmaéler hinweisen konnten, ist dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der zustandigen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur den Eigentimer und den Besitzer des
Grundstucks, auf dem der Fundort liegt, und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverander-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kos-
ten geschehen kann.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

11. Kampfmittel

Gemald der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde
Westensee nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonde-
rem Male betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
madgliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

12. Auswirkungen der Planung

Aufgrund des stark zunehmenden Bedarfs der Bevolkerung nach Wohnbauland angesichts
des stetig anwachsenden Druckes auf dem Wohnungsmarkt Uberwiegt die Notwendigkeit
der Ausweisung neuer Baulandflachen gegeniiber dem strategischen Ziel zur Begrenzung
der Flacheninanspruchnahme. Eine angemessene Erweiterung nur im Bestand ist in der
Gemeinde Westensee nicht realisierbar. Die siedlungsstrukturelle Entwicklung in Westensee
wurde im Flachennutzungsplan von 2004 planungsrechtlich als Zielsetzung verfestigt. Die
Maoglichkeiten an freien Bauplatzen, Baullicken, Nachverdichtungsflachen usw. im innerdrtli-
chen Bereich decken nicht ansatzweise Bedarf oder Nachfrage ab und stehen zudem in ih-
rer Gesamtheit mittelfristig nicht zur Verfigung. Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
17 ist daher ein elementarer Baustein zur notwendigen Erhéhung des Wohnungsangebotes
in der Gemeinde. Im Sinne der bedarfsgerechten Orts- und Siedlungsentwicklung und der
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damit verbundenen Flachennutzungsplanung wird durch den Bebauungsplan Nr. 17 der
notwendigen Ausweisung und Beplanung von neuen Wohnbauflachen auf3erhalb der in-
nerértlichen Strukturen adaquat Rechnung getragen.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden vor allem durch die gunstige Lage
des Plangebietes zu anderen Siedlungsflachen und dem umgebenden freien Landschafts-
raum verwirklicht. Hinzu kommen entsprechend geeignete Festsetzungen zur Art und zum
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und zu tiberbaubaren Grundstticksflachen.

Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen auf3erhalb des innerértlichen Siedlungsgefliges
steht naturgemaf in Konkurrenz zu den Belangen landwirtschaftlicher Nutzungen. Die Inan-
spruchnahme von ehemals landwirtschaftlichen Bdden ist fir die Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 unumganglich. Diese Inanspruchnahme hat jedoch keine (nennenswert)
negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Gesamtsituation in der Region, da im
Anschluss an das Plangebiet gro3e zusammenhangende Landwirtschaftsflachen verbleiben.

Die verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt tiber die Stral3e "Sandkamp"”. Es ist der Ausbau
der Stral3e auf einer Lange von ca. 100 m erforderlich, da dieser Bereich derzeit unbefestigt
ist. Aufgrund der langen schmalen ErschlielRungsstraf3e soll durch die Bebauungsplanfest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung der zuséatzliche Verkehr soweit wie mdglich be-
grenzt und kein Ziel- und Quellverkehr durch andere Nutzungen als das Wohnen generiert
werden.

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 werden Eingriffe in Natur
und Landschaft erméglicht. Durch die Festsetzung verschiedener Mal3hahmen zur Erhaltung
und zum Schutz von Baumen sowie Mal3nahmen zur Ein- und Durchgriinung und zum Um-
gang mit Oberflachenwasser werden die Auswirkungen der Planung fur die Umwelt, Natur
und Landschaft soweit wie méglich reduziert.

13. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-
zufuhren.

14. Anlagen

1. ErschlieBungsplanung - Lageplan StraRenbau
Bearbeitung: Ingenieurbiiro Levsen, 21.12.2021

2. ErschlieBungsplanung - Lageplan Kanalbau
Bearbeitung: Ingenieurbiiro Levsen, 06.11.2021

3. ErschlieRungsplanung - A-RW 1-Nachweis
Bearbeitung: Ingenieurbiiro Levsen, 05.01.2021

4. Versickerungsgutachten
Bearbeitung: Egbert Miucke Ingenieurbdro fir Geotechnik, 06.08.21
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Die Begrindung wurde am ..............cccoeeeeeeeneeennnn.
gebilligt.

Westensee, den .o,

Unterschrift/Siegel

Adolf Dibbern

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den .

B2K
dnl|ing

Architekten | Ingenieurs | Stadtplaner

durch Beschluss der Gemeindevertretung
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