Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufcrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 14. 11. 1994 Di: ortsibliche Bek hung des Aufstellungsbeschlusses
: y vom 1. 12, 1994

bis zum 16. 12. 1994 . erfo
Der BO eister {8, Sep. 1996

Der BiOrgermeister

3 Die ven der Planung berihrten
bun vom 4. 7. 1995 zur Abgabe eing

Der Bor

4 Die Gemeindevertretung hat am 11.%
m:t Begriundung beschlossen und zur/h

W

Dar BO 18. Sep. 1996

ister

5. Der Entwurf des Bebauungsplahies; cbestehend aus der Plenzeichnung

( 7eil A ) und dem Text ( Teil B ), soﬁieddie Begriindung haben irn der Zeil

vom 17. 1. 1996bis zum 19. 2. 1998wahrend der Dienststunden der Amtsverwaltund
nich § 3 Abs.2 BauBB d6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit
cem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokplds d gemacht werden konnen, in der
Zeit vom 2. 1. 1996bis zum 17. 1.

worden, /

%

l'er BUrfgegMeister

18. Sep. 1396

t. Der katastermdfiige Bestand am 25,
“egungen der neuen stddtebaulichen Planung werden
e/ den 03 .07 7994 Dipl-Ing. F. W. Komp
me/’ 6 Dipl.-Ing. M. Schneideq,
Oftentl. best. Verm.-ingenieur
24118 Kiel

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen scwie
jie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 20. 5. 1996 geprufct.
Jas Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2,

Der BUr

idter {8 Sep, 199

Der Beoauungsplan, bestenend aus der ‘lanzeichnung ( 1eil A jund dem iext
Teil B ), wurde am 20. 5. 1996 von der Cumeindsvertretung als

schlossen,

lie Begrundung zum Bebauungsp
*om 20. 5.1996gebilligt.

mit BeschluB der Cemeindevertretuns

ger Burgfryéister 18, Sep, 1996 \
8. Der Bebauungsplan ist nach § 11 ﬂﬁs.i_f-ialbsatz 2 BauGB am ‘30‘?/"4‘?"

cem Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernforde angezeigt worden. Dieser hat
mit Verfigung vom 33.40.109¢.. Azb:eActkwiverklirt, daB i
von Rechtsvorschriften geltend macht.--

o

ApbeR-—-s1nd .

etster 10, Jan. 1997

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

Der Bur . y:
y L&

G O(FEI1 A ) und
P

Der Ag ‘ idter 10- Jaﬂ. 1997’

11. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum B plan sowie die Stel-
l2, bei der der Plan auf Dauver wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und gﬁﬁf den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
e S (vom A3.Q4: 4417 bis zum AL.04.4593, ) durch Aushang ortsiblicn
bukanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Vurletzung von Verfahrensvorschriften und Méngel der Abwagung sowie auf diz
Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB )und weiter auf F&lligkeit und Erldschen von
Entschédiguq@gansprﬂchen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithin am «A99%. in Kraft getr

‘die Rechtswirkungen des § 4 (3) Satz 80

rde ebenfalls hingewiesen.

rmeister

— ~ 19, Aug. 1997
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MD Dorfgebiete §5 BauNVO
MI Mischgebiete § 6 BauNhVO
0.3 Grundfléchenzahl §16 BauhV0D
GeschoBflachenzahl §16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse §16 BauNVD
————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 BauNVOD
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
¢ offene Bauweise §22 BauNV0
gfj} nur Einzelhduser zuldssig §22 BauNVO
iéb& nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig §22 BauNVO0
—=: Baugrenze §23 BauNVO
Flichen fUr den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
E3 Fost § 9 (1) 5 BauGB
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Strafenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie
6ffentliche Parkfléache

private ErschlieBungsflachen
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§ 3 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

59 (1) 12 BaukB-

Grinflichen :L
Hausgarten PRIVATE GRUNFLACHE

Flachen fur MaBnaimen zum Schutz,
zZur Prflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Fldchen zum Anpflanzen von B&aumen
und Strauchern

Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von B&umen und Strauchern

Baume zu erhalten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen
fir Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze
Umgrenzung von Fldchen fiir besondere

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schd@dlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB
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im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene bauliche Anlagen

kinftig fortfallende bauliche Anlagen
Flursticksbezeichnungen

vorhandene Flursticksgrenzen

kunftig fortfallende Flursticksgrenzen
in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
MillgeféBstandplatze

vorhandene Béschungen

Hohenlinie Ober N.N.

Héhenpunkt Gber N.N.
Sichtwinkel
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TEIL B - Text zum Bebauungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1. Dorfgebiete

(§ 5 BauNVvO)
Zulassig sind Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehorigen Wohnungen und Wohngebdude, sonstige Wohngebdude, Einzelhandelsbe-
triebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

2. Mischgebiete

(§ 6 BauhV0)
Zuldssig sind Wohngebdude, Geschiafts- und Birogebéude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir kulturelle,
Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe
Beherbergungsgewerbes,
soziale wund sportliche

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB i.V.m. §§ 8, Ba BNatSchG.)
Die vorhandene Kiesentnahmestelle auf der landwirtschaftlichen Betriebsstelle
ist zu einem naturnahen Bioptop zu entwickeln. Der vorhandene Baumbestand und
die Bodschungen sind zu erhalten. Die Fldche ist der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen mit einmal jéhrlicher Mahd im Spatsommer. Als Einzdunung ist ein
Weidezaun, bestehend aus Eichenspaltpfdhlen mit drei Reihen Draht zu errich-
ten.

Olese Festsetzung wird als Sammel-AusgleichsmaBnahme von zu erwartenden
tingriffen dem Bereich der privaten Verkehrsfldchen und der fir bauliche
Nutzungen vorgesehenen Fldchen des Flursticks 4/4 zugeordnet.

Oie Festsetzung ist mit der ErschlieBung und Bebauung des Flursticks 4/4 =zu
realisieren und spatestens in einem Zeitraum von zwei Jahren als Eingriffs-
ausgleichsleistung abzuschliefen.

1. Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Jie vorhandenen Baumen dirfen nicht beseitigt, zerstort, beschddigt oder
varéndert werden.
Schadigungen sind Einwirkungen im Wurzel-, Stamm- wund Kronenbereich des

3aumes, die zum Absterben des Baumes fihren und nachhaltig seine
<eit beeintidchtigen.

Lebensfahig-

ils Schadigungen gelten insbesondere:

- die Versiegelung der Bodenfliche im Wurzelbereich mit Asphalt, Beton,
lerbundpflaster oder einer anderen luft-/wasserundurchldssigen Decke,

- Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen,

- die unsachgemidBe Anwendung von Dingemitteln und Herbiziden sowie das Auf-
ringen anderer die Wurzel beeintrachtigender Stoffe, wie Streusalz oder {1,
3duren oder Laugen, Treib- und Schmierstoffe sowie Abwésser,

- Austreten von Gasen und anderen schd@dlichen Stoffen aus Leitungen,

- Bodenverfestigungen, z.B. durch das Befahren des Wurzelbereiches oder das
\blagern von Materialien,

Beschiidigungen der Baumrinde, z.B. du~ch Ketten, Ndgel oder Maschinen und

rahrzeuge,

- weschen von Fahrrzeugen unter Baumkzronen;

| des Befestigen von Gegenstédnden an B&umen.
3

Eine Ver&nderung iiegt vor, wenn an den Baumen Eingriffe vurye~wwwen werden,
lie das charakteristische Aussehen veréndern, verunstalten oder das weitere
'lacl.stum nachhaltig behindern oder beeintrachtigen.

tei der Vorbereitung und der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist die DIN 18920
Schutz von B&dumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnah-
nen) zu beachten. Bei BaumaBnahmen sind gefahrdete B&ume vor mechanischen
tieschadigungen durch Baufahrzeuge mit einer lickenlosen Bretterverschalung,
e#inschlieflich Polsterung im Gefahrenbersich, zu schitzen.

['ie Bretter durfen dabei den Wurzelansatz nicht berUhren. Maschinelle Abgra-
hungen sind im Traufbereich der Baumkrone zu unterlassen, um keine mechani-
schen Verletzungen der Wurzeln hervorzurufen.

tei natirlichem Abgang sind die Bdume zu ersetzen. Zu pflanzen sind standort-
ierechte heimische B&ume wie Linde, Eiche und Hainbuche (Stammumfang
2-14 cm).
4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 BauGB)
fuf den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind standortge-

techte heimische Strducher wie Schlehe, HaselnuB und Hartriegel zu pflanzen.
e 100 m2 Bodenflache sind mindestens 10 Strducher zu pflanzen.

im Grenzbereich zur Betriebsfldche der Deutschen Bahn darf der (Uberhang von
tdumen und Strduchern nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrach-
tigt. Bdume und Straucher missen durch ihre artbedingte Wuchshohe so weit vom
(leis entfernt sein, daB bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisen-
tahnbetriebes nicht gefdhrdet wird.

Garagen- und Carporte sind zu 50 % an den AuBenwanden mit Kletterpflanzen wie
Efeu, Knoterich, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie, Waldrebe, Jelanger-
Jjelieber, Kletterspindelstrauch, Kletterrosen und Winterjasmin zu begrinen.

€. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

in den Teilgebieten 1, 2, 3, 6, teilweise 4 und 5 sind R&ume zum dauernden
Aufenthalt von Menschen, auf der schallabgewandten Seite des Hauses anzuord-
nan. Ausnahmsweise kann der erforderliche Schallschutz auch durch schalldém-
rande AuBenbauteile erreicht werden: Fenster missen hierbei mindestens der
Schallschutzklasse II der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern"
eitsprechen.

Fir die neuve Wohnbebauung wird eine Lé&rmsanierung zu Lasten der Deutschen
Bahn bzw. 2zu Lasten des Landes, als Baulasttrdger der LandesstraBe 48 ausge-
s:hlossen.

. tretung vom

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

1. Dacher

(1) In allen Teilgebieten sind Dicher als symmetrische Sattelddcher, Walmd&-
cher und Krippelwalmddcher mit einem Neigungswinkel von 10 bis 50 Grad zulés-
sig. Der First ist in L&ngsrichtung des Gebdudes anzuordnen. Dacheinschnitte
und Dachgauben dirfen maximal 4 m breit sein. Die Gesamtlinge der Dachein-
schnitte und Dachgauben wird auf maximal 1/2 der Dachlédnge begrenzt.

(2) Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen.

(3) In den Teilgebieten 1, 2, 5, 7, 8 und 9 sind Doppelfalzpfannen und S-Pfan-
nen in roten und rotbraunen Farbtinen sowie Reetddcher zugelassen. In dem
Teilgebiet 4 ist bei Wirtschaftsgebduden zusdtzlich eine Metalldacheindeckung
zulassig.

(4) In den Teilgebieten 3 und 6 sind Doppelfalzpfannen und S-Pfannen in roten

und rotbraunen Farbtonen sowie Faserzementplatten und Bitumendachbahnen
zugelassen,

2. AuBenwdnde

(}] AuBenwdnde sind in Massivbauweise auszufilhren. Fiir Teilfl&chen der AuBen-
wande - Fensterbristungen, Spitzboden- und Giebeldreiecke - ist auch eine
Holzverschalung zulassig.

(2) Sichtmauerwerk ist aus roten oder rotbraunen Vormauersteinen oder Flach-
verblendern herzustellen.

3. Private ErschlieBungsflachen und Stellplatzflichen

Werden private ErschlieBungsfléchen, Stellplatzfldchen und Zufahrtsfldchen zu
Garagen und Stellplédtzen befestigt, sind Materialien zu verwenden, die eine
Versickerung des Regenwassers ermdglichen.

4. Sichtwinkel

Innerhalb der Sichtwinkel dirfen bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Bepflan-
zungen die Héhe von 0,70 m Ober Oberkante der angrenzenden StraBenfléche
nicht Oberschreiten.

GEMEINDE ACHTERWEHR
SATZUNG BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6
FUOR DAS GEBIET DORFKERN ACHTERWEHR

beidseitig der DorfstraBe gelegen
Umgrenzung des Plangeltungsbereichs:

- im Nordwesten durch die Verkehrsflache der Eisenbahn - Flurstiick 4/46,
- im Norden durch durch eine Linie, die von der Verkehrsfliche der Eisenbahn
in &stlicher Richtung zur nérdlichen Grenze des Flursticks 41/6 verliuft,
- im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke 49/11, 49/12, 41/33
und die Verkehrsfldche der DorfstraBe - Flurstiick 83/28,
- im Siden durch die Verkehrsfldche der Poststrafe - Flurstick 18/6,
die nérdliche Grenze des Flurstiicks 104/4
und die sidliche Grenze des Flursticks 14/3,
- im Westen durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 94, 3.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986
( BGBL I S.2253 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.11.1994 (BGBl.I
5.3486), sowie nach § 92 Landesbauoranung  vom 11 Juli 1994
( GVOBL. Sch.-H. 5.321 ) wird nach BeschluBfassuny durch die Gemeindever-
20. 5. 1996 und nach Durchflhrung des Anzeigeverfahrens beim
Landrat des Kreises Rendsburg=Eckernforde, folgende Satzung iber den Bebau=
ungsplan Nr.6 fur das Gebiet Dorfkern Achterwehr, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 ( BGB1 I S.132 ), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
23.11.1994 (BGB1.I S.3486).



