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TEIL B TEXT

1.

1.1

1.2

2.1

22

2.3

3.1
.21

3.3

3.4
3.5

4.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS. 1 NR.1BauGB iV.m. § 1 Abs.41,, 5,6 1. u. § 3 BauNVO )

IN DEM REINEN WOHNGEBIET (WR) (§ 3 BauNVO) SIND AUF DER GRUNDLAGE DES § 1 ABS. 8
NR. 2 BauNVO DIE NACH § 3 ABS. 3 NR. 1 UND NR. 2 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN

NUTZUNGEN ALLGEMEIN ZULASSIG, SOFERN DIE ALLGEMEINE ZWECKBESTIMMUNG DES
BAUGEBIETES GEWAHRT BLEIBT.

IN DEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) WERDEN AUF DER GRUNDLAGE DES § 1 ABS. 6
NR. 1 BauNVO DIE NACH § 4 ABS. 3 NR. 1 BIS NR. 5 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN
NUTZUNGEN (SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWAL-

;EESEEQ GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN) NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 8 ABS.1 NR. 6 BauGB),

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BauGB) UND STELLUNG DER GEBAUDE
{§ 9 ABS, 1 NR. 2 BauGB)

PRO WOHNGEBAUDE - EINZELHAUS [E] - IST NUR EINE (1) WOHNUNG (HAUPTWOHNUNG)
ZULASSIG. EINE ZWEITE WOHNUNG (NEBENWOHNUNG) IST NUR DANN ZULASSIG, WENN
SICH DIESE DER ERSTEN WOHNUNG IN GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERORDNET.
PRO WOHNGEBAUDE - DOPPELHAUSSCHEIBE [D] - IST NUR EINE (1) WOHNUNG ZULASSIG,

ES SIND NUR WOHNBAUGRUNDSTUCKSGROSSEN VON MINDESTENS 800m? PRO EINZEL-
HAUS [E] BZW. MINDESTENS 400 M? PRO DOPPELHAUSSCHEIBE [D] ZULASSIG.

AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN (GRUNDSTUCKE ¢ — 16) IN DEM MIT [*] GEKENNZEICHNETEN
REINEN WOHNGEBIET SIND HINSICHTLICH DER STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN AB-

\Ii\//B\ESIg[HG{JNGEN VON DER FESTGESETZTEN HAUPTFIRSTRICHTUNG VON BIS ZU 20 GRAD ZU-

GESTALTUNG DER WOHNGEBAUDE (§ 9 ABS. 6 BauGB 1.V.M § 84 LBO - GRTLICHE BAUVOR-
SCHRIFTEN-)

ALS DACHEINDECKUNG IST NUR NATURREET ZULASSIG.

ES SIND NUR REETGEDECKTE ANGEWALMTE SCHLEPPDACH- UND FLEDERMAUS-
/OCHSENAUGENGAUBEN BIS ZU EINER MITTLEREN AUSSEREN BREITE VON MAX. 4,50 M

UND EINER AUSSEREN HOHE VON MAX. 1,80 M UND EINEM MITTLEREN ABSTAND VOM ORT-
GANG VON MINDESTENS 2,00 M ZULASSIG.

FRONTSPITZE (SOG. FRIESENGIEBEL) SIND NUR ERSCHLIESSUNGSSEITIG BIS ZU EINER
AUSSEREN BREITE VON MAXIMAL 4,00 M UND EINER FIRSTHOHE, DIE MINDESTENS 1,50 M —
SENKRECHT GEMESSEN - UNTER DER FIRSTHOHE DES HAUPTDACHES LIEGT, ZULASSIG.

SOLARANLAGEN AUF DEN GEBAUDEHAUPTDACHFLACHEN SIND NICHT ZULASSIG.
DACHFLACHENFENSTER UND DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

GEBAUDEHOHE [GH] UND TRAUFHOHE [TH];

DIE FESTGESETZTE MAXIMALE UND MINIMALE GEBAUDEHOHE [GH] ~ 10,50 M BZW. 8,00 M
UND DIE MAXIMALE TRAUFHOHE [TH] 4,50 M — DER BAULICHEN ANLAGEN WIRD GEMESSEN
VON DEM AUF DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK FESTGESETZTEN HOHENBEZUGSPUNKT [&],
BEZOGEN AUF DIE OBERKANTE DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE, DIE DAS JEWEILIGE
GRUNDSTUCK ERSCHLIESST, BIS ZUM HOCHSTEN PUNKT DES DACHES EINSCHLIESSLICH

DER GAUBEN UND DACHAUFBAUTEN; AUSGENOMMEN VON V.G. FESTSETZUNG SIND
SCHORNSTEINE.

HANGSEITIGE ABGRABUNGEN SIND UNZULASSIG.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN ;
{§ 9 ABS.1 NR. 4 BauGB L.V.M. § 12 u. § 12 ABS. 4 NR. 1 BauNVvO0)

PRO WOHNUNG (HAUPTWOHNUNG) IST EINE MINDESTENS 30 m? GROSSE STELLPLATZFLA-
CHE AUF DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK HERZUSTELLEN; FUR DIE ZULASSIGE ZWEITE
WOHNUNG (NEBENWOHNUNG, s. ZIFF. 2) IST EINE WEITERE MINDESTENS 15 M? GROSSE
STELLPLATZFLACHE AUF DEM GRUNDSTUCK HERZUSTELLEN. AUF DEN V.G. STELLPLATZ-

FLACHEN SIND UBERDA__CHUNGEN (CARPORTS) UND/ODER EINE (1) GARAGE FUR BIS ZU
MAXIMAL ZWEI STELLPLATZE ZULASSIG.

4.2

6.1

6.2

iyl

7.2

7.3

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8§ 9 ABS. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BaulNVQ)

GEBAUDEHOHE [GH] UND TRAUFHOHE [TH]:

DIE FESTGESETZTE MAXIMALE UND MINIMALE GEBAUDEHOHE [GH] - 10,50 M BZW. 8,00 M
UND DIE MAXIMALE TRAUFHOHE [TH] 4,50 M — DER BAULICHEN ANLAGEN WIRD GEMESSEN
VON DEM AUF DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK FESTGESETZTEN HOHENBEZUGSPUNKT [@],
BEZOGEN AUF DIE OBERKANTE DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE, DIE DAS JEWEILIGE
GRUNDSTUCK ERSCHLIESST, BIS ZUM HOCHSTEN PUNKT DES DACHES EINSCHLIESSLICH
DER GAUBEN UND DACHAUFBAUTEN; AUSGENOMMEN VON V.G, FESTSETZUNG SIND
SCHORNSTEINE.

HANGSEITIGE ABGRABUNGEN SIND UNZULASSIG.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 ABS.4 NR. 4 BauGB LV.M. § 12 u. § 19 ABS. 4 NR. 1 BauNVO)

PRO WOHNUNG (HAUPTWOHNUNG) IST EINE MINDESTENS 30 m? GROSSE STELLPLATZFLA-
CHE AUF DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK HERZUSTELLEN; FUR DIE ZULASSIGE ZWEITE
WOHNUNG (NEBENWOHNUNG, s. ZIFF. 2) IST EINE WEITERE MINDESTENS 15 M? GROSSE
STELLPLATZFLACHE AUF DEM GRUNDSTUCK HERZUSTELLEN. AUF DEN V.G. STELLPLATZ-

. FLACHEN SIND UBERDACHUNGEN (CARPORTS) UND/ODER EINE (1) GARAGE FUR BIS ZU

MAXIMAL ZWEI STELLPLATZE ZULASSIG.

UBERDACHTE STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE NEBENANLAGEN
{§ 8 ABS.1 NR. £ BauGB I.V.M. § 12 UND § 14 BauNVO)

UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS), GARAGEN UND NEBENANLAGEN, AUCH DIE GE-
NEHMIGUNGSFREIEN GEMASS § 63 LBO-SH, SIND NUR IN EINEM ABSTAND VON MIN-
DERSTENS 6,00 M VON DER DAS GRUNDSTUCK ERSCHLIESSENDEN STRASSENVERKEHRS-
FLACHE ZULASSIG.

AUF DEN GRUNDSTUCKEN (GRUNDSTUCKE 9 ~ 18) IN DEM MIT [*] GEKENNZEICHNETEN REI-
NEN WOHNGEBIET SIND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS), GARAGEN UND NEBEN-
ANLAGEN, AUCH DIE GENEHMIGUNGSFREIEN GEMASS § 63 LBO-SH, NUR INNERHALB DER
DURCH BAUGRENZEN GEKENNZEICHNETEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZU-
LASSIG. SONNEN- ODER SOG. TEEPAVILLONS SIND BIS ZU EINER GROSSE VON 8,00 M?
GRUNDFLACHE UND DER GLEICHEN AUSSEREN GESTALTUNG WIE DIE DES HAUPTGEBAU-
DES AUCH AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG. EINGRIF-
FE IN DIE VORHANDENE TOPOGRAPHIE SIND NICHT ZULASSIG; AUFSCHUTTUNGEN BZW.
ABGRABUNGEN JEGLICHER ART SIND EBENFALLS UNZULASSIG. EINFRIEDUNGEN SIND NUR
BIS ZU EINER HOHE VON MAX. 1,20 M UBER DEM UNMITTELBAREN TERRAIN ZULASSIG.

GRUNORDNUNG (8 9 ABS. 1 NR. 252/b BauGB)

ANPFLANZEN / ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 a /b BauGB):

DIE, IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN NEUEN EINZELBAUME SIND ZU PFLANZEN.
DIE GEKENNZEICHNETEN, MARKANTEN EINZELBAUME UND GEKENNZEICHNETEN U-
BERHALTER INNERHALB DER KNICKS SIND ZU ERHALTEN UND ZU PFLEGEN SOWIE BE| AB-

" GANG ZU ERSETZEN. DIE ZU PFLANZENDEN BAUMARTEN UND PFLANZQUALITATEN SIND

DEM GRUNORDNUNGSPLAN ZU ENTNEHMEN.,

ANLAGE VON KNICKS (§ ¢ ABS. 1 NR. 25a BauGB).

GEPLANTE KNICKS SIND WIE FOLGT ANZULEGEN: EIN WALL MIT EINER BASISBREITE VON
3,00 M , EINER WALLHOHE VON 1,00 M MIT 1,00 M KRONENBREITE. DIE ZU PFLANZENDEN
GEHOLZE SIND DEM GRUNORDNUNGSPLAN ZU ENTNEHMEN,

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-
TUR UND LANDSCHAFT - KNICKSCHUTZ - (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB):

DIE GEKENNZEICHNETEN KNICKDURCHBRUCHE SIND DURCH KNICKKOPFE AUS FELDSTEI-
NEN ZU SICHERN. DIE ALS ZU ERHALTEN GEKENNZEICHNETEN KNICKS SIND VOR FORTBE-
STANDSGEFAHRDENDEN MASSNAHMEN WIE VERDICHTUNG DES BODENS, EINGRIFFE IN
DEN WURZELRAUM UND GRUNDWASSERABSENKUNGEN ZU SCHUTZEN. DIE KNICK-
SCHUTZSTREIFEN SIND IN EINER BREITE VON 1,00 M BIS 2,00 M (SIEHE FESTSETZUNG IN
DER PLANZEICHNUNG) VON JEGLICHER BEBAUUNG AUCH VON DEN GENEHMIGUNGSFREI-
EN ANLAGEN GEM. LBO-SH FREIZUHALTEN.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTI-
GEN GEFAHREN i.5.d. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BauGB)

AN DEN GEBAUDEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN NR. 1 BIS 5 SIND ALLE FENSTER VON RAU-
MEN, DIE DEM STANDIGEN AUFENTHALT VON MENSCHEN DIENEN, NUR AUF DER
SCHALLABGEWANDTEN SEITE ZULASSIG; FUR NOTWENDIGE SCHLAFZIMMERFENSTER AN
GEBAUDEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN NR. 6 BIS 8 UND 22 BIS 27 GILT VORGENANNTES A-
NALOG.



