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TEIL | - BEGRUNDUNG

3.1

3.2

3.3

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Achterwehr hat am 03.07.2006 beschlossen, flr den Bereich
,Untere Poststralle” - stddstlich des Bahngeldndes, suidlich der Poststrale und nérd-
lich des Poolsees - in der Ortslage Achterwehr eine Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung gemaf § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
v. 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 und dem Bun-
des- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/ LNatSchG).

Lage, GroRe und vorhandene Nutzung des Geltungsbereiches der Klarstellungs-
u. Erganzungssatzung

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung liegt am slidéstlichen Ortsrand der
Ortslage Achterwehr , zwischen dem Poolsee und der Bahnanlage (Strecke Rends-
burg-Kiel), unmittelbar sudlich und westlich und Gberwiegend &stlich der Poststralle
Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2 ha (s. auch Ubersichtsplan 0.M. auf
dem Deckblatt).

Der mittlere Bereich wird als Wohngebiet mit zehn Einzelhdusern genutzt; es ist eine
im Zusammenhang bebaute AuRenbereichsflache.

Der norddstliche Bereich wird zur Zeit als Gartenland ( 2 Grundstiicke) genutzt.

Der sudliche Geltungsbereich beinhaltet eine gartnerisch genutzte Grinflache mit einer
Wendeplatzanlage.

Der gesamte Geltungsbereich weist eine ortstypische Topographie mit einem Nord-
Sud-Gefalle von ca. 8,00 m auf.

Vorgaben aus libergeordneten Planungen

Regionalplan fur den Planungsraum 1l - Technologie Region K.E.R.N. - Fortschreibung
2000:

Im v.g. Regionalplan ist die Gemeinde Achterwehr als Siedlungsschwerpunkt auf der
regionalen Siedlungsachse Kiel - Felde ausgewiesen und gehért damit zu den
Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung. Dieses gilt jedoch nur fir den Ortsteil Ach-
terwehr; im Ortsteil Schénwohld soll es nicht zu einer gréReren Siedlungsentwicklung
kommen.

Flachennutzungsplan :

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Achterwehr stellt den Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich ('s. Pkt. 4.2).

Landschaftsplan :
Der Landschaftsplan stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Flachen fur
die Wohnbebauung sowie als landwirtschaftliche Nutzflachen dar. Die Festsetzungen
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4.

4.1

4.2

4.3

der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung stehen somit den Aussagen des Land-
schaftsplanes nicht entgegen.

Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
Anlass der Aufstellung dieser Satzung

Priméarer Anlass dieser Satzungsaufstellung ist die stadtebauliche Arrondierung dieses
bereits bebauten Ortsbereiches bei gleichzeitiger Ergédnzung mit zwei erschlossenen
Bauflachen (zwei Grundsticke im norddstlichen Bereich und drei Grundstiicke im sud-
westlichen Bereich).

Erfordernis, Ziel und Zweck dieser Satzung

Erforderlich wird die Aufstellung dieser Ortssatzung dadurch, dass der Geltungsbereich
insgesamt eine relativ heterogene ortsbauliche Situation aufweist, insbesondere her-
vorgerufen durch die vorgenannten beiden Baulicken. Die den Geltungsbereich pra-
gende Bauflache (Wohngebiet) ist homogen mit zehn eingeschossigen Einzelhdusern
(Einfamilienh&usern) bebaut.

GemaR § 1(3) BauGB ergibt sich aus v.g. Situation ein Satzungsaufstellungserforder-
nis, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung flr die nicht bebauten Grundstiicke
herzustellen. Zu diesem Zweck hat die Gemeinde Achterwehr beschlossen, eine Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB aufzustellen. Durch diese Satzung wird der
0.9. Geltungsbereich zum Innenbereich erklart (s. auch Pkt. 5.1).

Wie unter Pkt. 2 beschrieben ist der Geltungsbereich im Wesentlichen bereits bebaut.
Aufgrund dessen, dass es sich bei dieser Satzung gem. § 34(4) 1. u. 3 BauGB um eine
Bestandsuberplanung handelt, und die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereiches entsprechend Uberwiegend gepragt sind, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die durch den Eingriff entstehenden negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
werden gemafl dem Umweltbericht kompensiert .

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da die geplante
Bebauung an die bereits vorhandene Bebauung anschlie3t bzw. eine Lickenbebauung
ist, und somit keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild darstellt. Eine ausrei-
chende vegetative Einbindung kann durch den Erhalt der vorhandenen sowie der ge-
planten Knicks erreicht werden.

Ortsbaulich werden aufgrund des Arrondierungsaspektes nur positive Auswirkungen
erwartet.

Da der Geltungsbereich bereits erschlossen ist, ist auch von Beeintrachtigungen hin-
sichtlich allgemeiner ErschlieBungsmaflnahmen nicht auszugehen. Eine die Wohnruhe
stérende Zunahme des Fahrverkehrs, wird wegen der geringen Anzahl der neuen
Baugrundstiicke nicht eintreten.
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4.4 Auswirkungen des Schienenverkehrs

5.1

Im Zuge der Aufstellung der Satzung wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben.
Erstellt wurde dies durch das Ingenieurbiro H.P. Rohwer und Partner, Jarplund.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (Schienenverkehrsidarm) werden
als Festsetzungen in die Satzung (Teil B: Text) tbernommen.

Demnach ist auch zukunftig davon auszugehen, dass nach heutigen Einschatzungen
durch die von der Bahn ausgehenden Schallemissionen, die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

Weiterhin sind die Auswirkungen durch Erschitterungen durch vorbeifahrende Zige
gem. DIN 4150 zu beachten. Dementsprechend missen fir Geb&ude die innerhalb ei-
nes 50m Streifens von der Achse der Bahngleise errichtet werden, Nachweise gem.
der v.g. DIN erbracht werden. Dies ist erforderlich, um sicher zustelien, dass durch Er-
schitterungen keine negativen Auswirkungen auf die Gebaudesubstanz zu erwarten
sind.

Festsetzungen

Die erforderlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO begrenzen
sich auf

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im stdlichen Anschluss an die vorhan-

dene Bebauung PoststralBe (§ 9 Abs. 7 BauGB):
Durch diese Satzung wird der o.g. Geltungsbereich zum Innenbereich erklart, so
dass alle weiteren baulichen Regelungen z.B. beziglich der Geschossigkeit, der
Bauweise etc. dem Einfligungsgebot in die Eigenart der ndheren Umgebung gem.
§ 34(1) BauGB unterliegen (z.B. Wohngebietsnutzung, Einzelhduser etc.) und die
Zulassigkeit von Vorhaben entsprechend beurteilt wird.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen analog den vorhanden Bauflichen (gem. § 23
Abs. 1 BauNVO):

Die Lage der Baufenster nimmt zum Einen die Lage der tatsachlich vorhandenen
Bebauung auf und fuhrt diese fir die unbebauten Grundstiicke weiter, zum Ande-
ren bieten die Baufenster ausreichend Platz fir gestalterische Méglichkeiten und
halten dennoch auf dem Grundstiick wesentliche Bereiche fir groRe Freiflachen,
wie sie in landlichen Bereich Ublich sind, frei.

Die Baufenster der vorhandenen Grundsticke 14 und 15 hingegen sind auf Grund
ihrer unmittelbaren Lage an der Bahnirasse und der relativ kleinen GréRe der
Grundstiicke eng um den baulichen Bestand gefasst. Eine Entwicklung soll hier
nicht weiter stattfinden, der Bestand allerdings rechtlich gesichert werden.

3. Vorhandene und geplante Vegetationsdarstellungen (gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b) ,
insbesondere die Darstellung des vorhandenen Knicks — geschitzt nach § 25
LNatSchG - im stdlichen Bereich:

Knick und Baumbestand sollen die geplanten drei Baugrundsticke landschaftlich
einbinden und die StraRenverkehrsflache gliedern.

4. Herstellung von Stellplatzen und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen

Materialien:
Die Herstellung von Stellplatzen und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchlassi-
gen Materialien dient als Ausgleich der versiegelten Flachen und der Verbesserung
des Kleinklimas.

5. Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen: Anforderungen an
passiven Schallschutz an Fassaden:
Um schédliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu minimieren, werden fur
die Grundstiicke 6 bis 15 Schallschutzma3nahmen getroffen. Hierbei handelt es
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sich gem. Schallgutachten um passive MaBnahmen an den Fassaden und die
Festsetzung, dass Aulenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien usw.) zwischen
der Baugrenze und der Bahntrasse unzuldssig sind. Die Festsetzung verhindert
auch, dass die Bahn zu einer Larmsanierung herangezogen werden kann.

6. Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Erschitte-
rungen
Gebaude, die innerhalb eines 50m Streifens von der Achse der Bahnlinie errichtet
werden, missen gem. DIN 4150 Teil 2 den Nachweis erbringen, dass negative
Auswirkungen auf die Bausubstanz gem. Bundesimmissionsschutzgesetz nicht zu
erwarten sind. Diese Festsetzung dient dem Schutz der Bausubstanz und verhin-
dert, dass die Bahn zu einer Sanierung herangezogen werden kann.

5.2 Griinordnerische Festsetzungen

6.1

6.2

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden getroffen fur den Erhalt von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: hier handelt es sich insbeson-
dere um die z.T. sehr groRen vorhandenen Baume, sowie flir den zur Vervollstandi-
gung des vorhandenen Knicks neu anzulegenden Knickabschnitt (§ 9(1)25b BauGB)
an der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze. Die vorhanden Knicks am siidlichen
und suddstlichen Geltungsbereichsrand genielRen Schutzstatus nach § 25 Landesna-
turschutzgesetz. Zu allen Knicks wird grundstiicksseitig ein ca. 2m breiter Knickschutz-
streifen festgesetzt, der von jeglicher gartnerischer Nutzung sowie von der Errichtung
baulichen Anlagen freizuhalten ist.

Zur Minimierung des Eingriffs wird textlich festgesetzt, dass Stellplatze und ihre Zufahr-
ten in wasser- und luftdurchldssigem Material herzustellen sind.

Umweltbericht, Umweltschiitzende Belange in der Abwagung (§ 1a BauGB)

Umweltbericht

Rechtliche Rahmenbedingungen : Pflichten zur Durchfuhrung der Umweltprifung (UP)
Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist zu allen Bauleitplanen, d.h. Flachen-
nutzungspléne, Bebauungspldne, vorhabenbezogene Bebauungspldne sowie deren
Anderungen, Erganzungen und Aufhebungen eine Umweltprifung (UP) durchzufithren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begrundung. Hingegen besteht fur die Aufstel-
lung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB , u.A. unter der Voraussetzung, dass
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter bestehen, keine UP-Pflicht .

Umweltschiitzende Belange in der Abwégung (§ 1a BauGB)

Um jedoch alle umweltschiutzenden Belage, die durch diese Planung - Grundflachen-
versiegelung flr drei bzw. zwei zusatzliche Einzelgebaude - entstehen kdnnten, darzu-
legen, wurden die umweltrelevanten Belange untersucht und ein Umweltbericht erstellt
(Landschaftsarchitekt H. Klapper, Bearbeitung: Franke’'s Landschaften und Objekte,
Kiel, v. 20.02.2007). Neben der Erfassung und Beurteilung der einzelnen Schutzguter
gem. § 1(6) Nr. 7b BauGB werden dort auch die Malnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung sowie die Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ermittelt und dargelegt. Der Um-
fang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnhahmen fur diese zusétzliche Be-
bauung, orientiert sich an dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten S.-H. vom Juli 1998.
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Laut Umweltbericht werden die AusgleichsmalRnahmen fir den durch die Planung ver-
ursachten Eingriff auf dem stdéstlichen Teil des Flurstiickes 22/3, Flur 4 der Gemar-
kung Hohenschulen der Gemeinde Achterwehr erfolgen. Des weiteren flie3t eine 35m
Knickneuanlage als Abgrenzung zwischen der Bauflache und der Ausgleichsflache in
die Bilanzierung ein (Ziff. 3.3 des Umweltberichtes) .

7.  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Samtliche in diese Satzung einbezogene Grundstiicke sind durch die éffentliche Stras-

se ,Poststralie’ erschlossen.
Alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden.
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ved Pisimicis

LG

1. EINLEITUNG

Mit der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europ&ischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) im Juli 2004 auch die Ausarbeitung eines Umweltberichtes zu der Aufstellung eines
Bauleitplanes. Dieser Umweltbericht soll alle umweltschitzenden Belange, die fir die Ab-
wagung von Belang sind, zusammenfassen, um Doppelprifungen zu vermeiden und die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die
Grundlage fur die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde. Seine Inhalte sowie die Gliederung basieren auf den Vorgaben der
Anlage zu § 2 und § 2a BauGB.

1.1. INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Das ca. 2 ha grofie Planungsgebiet befindet sich am stdéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Achterwehr, zwischen dem Poolsee im Westen und der Eider im Osten. Es erstreckt sich
stdlich und westlich der Poststrale und umfasst bebaute sowie unbebaute Flurstiicke.
Ziel der Bauleitplanung ist es, diese im Zusammenhang bebaute AuRenbereichsflache im
Sitidwesten abzurunden und im Osten zwei bereits erschlossene Bauflachen zu erganzen
und somit die AuRenbereichsfldche an das Siedlungsgebiet anzubinden.

Mit Hilfe der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung gem. § 34 BauGB kommt die Ge-
meinde dem Aufstellungserfordernis gem. § 1 (3) BauGB nach und ermdéglicht eine ge-
ordnete stédtebauliche Entwicklung auf den nicht bebauten Grundstiicken. Da durch die
Satzung der Geltungsbereich zum Innenbereich wird, gelten Bauvorhaben als zulassig,
wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grund-
stlicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und ihre ErschlieBung gesi-
chert ist. Auf diese Weise waren westlich der acht auf der Sudseite bereits bebauten
Flurstlicke zwei und sudlich der Reihe drei zusatzliche Wohnhduser maglich.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

Anhrengee

Ubersichtskarte ca. M 1: 25.000 Ausschnitt aus TK 25.000
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1.2.  ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung erfolgt nach den Vorgaben
folgender Fachgesetze:

- Des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung
§ 1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

§ 2  Aufstellung der Bauleitplane

§ 2a Begriundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2007

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§2 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§ 19 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

- Des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 06.03.2007

§1 Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§2  Allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur

§ 10 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 11 Genehmigung von Eingriffen in die Natur

§ 12 Ausgleich bei Eingriffen in die Natur

Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung der Satzung zu bertick-
sichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes Il
der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon sowie der kreisfreien Stadte Kiel und
Neumiinster - 2000

Die Gemeinde Achterwehr gilt als Siedlungsschwerpunkt Felde innerhalb des Ordnungs-
raumes der Stadt Kiel. Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Natur-
parks Westensee und innerhalb des regionalen Griinzuges westlich der Stadt Kiel, d.h. in
den Ordnungsrdumen um das Ballungszentrum der Landeshauptstadt sind zum langfristi-
gen Schutz unbesiedelter Freirdume regionale Grinzéasuren ausgewiesen. Es sollen hier
nur MaBnahmen durchgefuhrt werden, welche die Funktionsfahigkeit der Grinzige erhal-
ten und den 6&ffentlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll
der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon sowie der kreisfreien Stidte Kiel und
Neumiinster - 2000

Die Gemeinde Achterwehr gilt als Gebiet mit besonderer Erholungseignung und liegt im
Naturpark Westensee, dessen Kernzone ca. 300 m sudlich des Geltungsbereiches be-
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ginnt. In ungefdhr gleicher Entfernung beginnt das Naturschutzgebiet ,Ahrensee und
norddstlicher Westensee’, welches gleichzeitig die Grenze des vorhandenen Européi-
schen Vogelschutzgebietes mit der Gebietsnummer 1725-401 und Teile des Gebietes mit
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs.2 FFH Richtlinie mit der Gebietsnummer
1725-391 markiert. Die Abgrenzung des im Landschaftsrahmenplan dargesteliten Land-
schaftsschutzgebietes Westenseer Endmorane ist durch die Kreisverordnung des Kreises
Rendsburg-Eckernférde vom 25.03.2003 verdndert worden, so dass die geplanten Erwei-
terungsflachen auerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen.

Die Region sudlich und westlich des Ortsrandes ist als Gebiet mit besonderen ékologi-
schen Funktionen ausgewiesen, der Bereich um den Poolsee darlber hinaus als Schwer-
punktbereich fir den Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Landschaftsplan der Gemeinde Achterwehr — Oktober 2001

Der Landschaftsplan stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Flachen fur
die Wohnbebauung sowie als landwirtschaftliche Nutzflachen dar. Die Festsetzungen der
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung stehen somit den Aussagen des Landschaftspla-
nes nicht entgegen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1. BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern. Die Abgrenzung der Untersuchungsrahmen wurde entsprechend der even-
tuell zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens vorgenommen.

Die Abgrenzung orientiert sich nicht an vorhandenen Flurstiicks- oder Eigentumsgrenzen,
sondern an den jeweiligen bedeutsamen Faktoren der einzelnen Schutzgiter. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlief3t sich
eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

211 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung umfasst 10 mit einzeln stehenden Wohn-
hausern bebaute Grundstiicke entlang des sudlichen Abschnitts der Poststrafle. Die von
Norden kommende Poststralle bildet in diesem Bereich die Nordgrenze des Geltungsbe-
reiches, bevor sie durch eine starke Linkskurve wieder nach Sudwesten fihrt, und hier
nach ca. 100 m in einem Wendekreis endet. Die bebauten Grundstiicke liegen im Bereich
der 0.g. Kurve, wobei vier Grundstiicke auf der Stdseite, vier auf der Ostseite und zwei
auf der Westseite der Stralle liegen. An letztere grenzt im Westen die Bahnlinie Kiel-
Rendsburg mit einer einspurigen Gleisanlage.

Durch die Aufstellung der vorliegenden Bauleitplane soll eine Bebauung von zwei
Grundsttcken o6stlich der vorhandenen Baureihe sowie von drei Grundstlicken studwest-
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lich der vorhandenen Bebauung ermdglicht werden. Alle Flachen werden zur Zeit durch
Beweidung bzw. Mahd als Grunland genutzt.

Wahrend durch die bauliche Erweiterung im Nordosten eine Anbindung der Baureihe an
den Ortskern erfolgt, wird durch die Erweiterung im Stidwesten eine Abrundung des dorti-
gen Ortsrandes geschaffen. Durch die bereits vorhandene ErschlieBung sind keine Beein-
trachtigungen durch ErschlieBungsmaflnahmen zu erwarten. Stérungen durch eine Zu-
nahme des Anliegerverkehres kénnen aufgrund der geringen Anzahl neuer Bauflachen,
sowie der rdumlichen Trennung der Gebiete vernachlassigt werden.

Der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen kann ebenfalls vernachlassigt werden,
da alle Bereiche bereits seit einigen Jahren nicht mehr als direkte Produktionsflachen ge-
nutzt werden.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass bei Einhaltung der Schallemissionsrichtwerte
der Bahnlinie durch das geplante Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Das Vorhaben ist im Hinblick auf dieses
Schutzgut in gewisser Hinsicht sogar positiv zu bewerten, da durch die geplante Auswei-
sung eine Anbindung von AuRenbereichesflachen an die geschlossene Ortslage erfolgt
und eine landschaftsgerechte Ortsrandbildung méglich ware.

21.2 Schutzgut Tiere

Fir diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefiihrt,
da die Auswertung der vorhandenen Unterlagen zum Landschaftsplan und die Aufnah-
men vor Ort, keine Hinweise auf besondere Vorkommen bzw. streng geschutzte Arten im
Sinne von § 10 BNatSchG im engeren Untersuchungsraum des Geltungsbereiches er-
kennen lielRen.

Bei dem Plangebiet und seinem néheren Umfeld handelt es sich um Siedlungsflachen, die
sich durch groRzlgige gartnerisch genutzte Freiflachen auszeichnen, an die sich im Su-
den und Osten unterschiedlich intensiv genutzte landwirtschaftliche Produktionsflachen
anschlieRen. Wéahrend die Flachen im Sudwesten als Ackerland mit einer regelmaRigen
Bodenbearbeitung genutzt werden, so dass sich keine dauerhaften Lebensrdume entwi-
ckeln kénnen, eignen sich die extensiver genutzten Grinlandfiachen im nordéstlichen Teil
dagegen als Rickzugsraume fir Kieinsduger und Insekten. Auch mit Vogelarten der offe-
nen Feldlandschaft, die fur diesen Landschaftsraum charakteristisch waren, kann in die-
ser Umgebung gerechnet werden.

Durch eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung werden kleinrdumige, weniger inten-
siv genutzte Flachen bebaut, so dass mégliche Ruickzugsraume und Nahrungshabitate fiir
die vorgenannten Tiergruppen reduziert werden. Aufgrund der umgebenden Bebauung
und intensiven Nutzungen sowie der Lage zwischen Bauflachen ist die Lebensraumquali-
tat jedoch eingeschrankt, so dass bei entsprechenden Ausgleichsmanahmen in Form
von Neuanpflanzungen oder die Reduzierung von Nutzungen auf nahe gelegenen Fla-
chen, die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch die geplante bauliche Verdichtung
als nicht erheblich eingestuft werden kann.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung kénnte sich unter Beibehaltung der reduzierten Nut-
zung auf den geplanten Bauflichen Sukzessionsflaichen entwickeln, welche als Ruick-
zugsraum fir Kleinsduger und Insekten aus den benachbarten, intensiver genutzten
landwirtschaftlichen Ackerflachen bzw. den Garten angenommen werden kénnte. Bei ei-
ner ebenfalls méglichen Intensivierung der Nutzungen, z.B. durch eine Wiederaufnahme
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einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, besonders auf den Flachen am stdwestli-
chen Ortsrand, wirde sich dagegen der Biotopwert reduzieren, so dass die Auswirkungen
fur das Schutzgut Tiere eher neutral zu bewerten sind.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung und seiner Umgebung wird durch Sied-
lungsflachen mit groRzigigen Garten und Hecken sowie durch Knicks gegliederte land-
wirtschaftliche Nutzungen geprégt. Die lockere Einzelhausbebauung nimmt haufig weni-
ger als die Halfte der Grundstiicksflache ein, so dass Raum fur groRzlgige Zier- und
Nutzgérten bleibt. Wahrend die vorhandenen Baugrundstiicke des Geltungsbereiches
ohne Randeingriinung an die offene Griinlandflachen angrenzen, befinden sich entlang
der stidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches ein vorhandener Knick, der durch einen
vor einigen Jahren neu aufgesetzten Knick nach Nordosten fortgesetzt wurde. Letzterer
entstand im Hinblick auf eine mégliche Bebauung der stidlichen Bauflachen als Ausgleich
und Abgrenzung zur freien Landschaft.

Wahrend sich der altere Knick durch eine mehr oder weniger ebenerdige Anpflanzung
auszeichnet, wird die Knickneuanlage durch einen stabilen Wall gepragt. In der Artenzu-
sammensetzung Uberwiegen Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana),
Weilldorn (Crataegus monogyna), Wildrosen (Rosa spec.), Weiden (Salix spec) und
Schneeball (Viburnum opulus). Die sudwestliche Geltungsbereichsecke wird durch eine
machtige Eiche (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von ca. 70/ 80 cm und
einer Héhe von ca. 22 m bestimmt. Entlang des Wendekreises sind an der Ostseite als
Ausgleich flr die Stralenbaumalnahme Feldahorn (Acer campestre) mit Stammumfan-
gen von 16-18 cm gepflanzt worden. Darlber hinaus fallen an der Poststral’e vor dem
Haus Nr. 37 (Flurstiick 82) noch zwei Linden (Tilia cordata) mit Stammdurchmessern von
ca. 50 cm auf.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens fluhrt Uberwiegend zu einem Verlust bzw. einer
Beeintrachtigung von landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen mit einer allgemeinen
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Zu den héherwertigen Flachen zdhlen die
Knicks entlang der Sud- und Stdostgrenze, welche als geschitzte Biotope gemaR
§ 25 LNatSchG gelten.

Bei einem entsprechenden Ausgleich, kann der Eingriff als kompensierbar betrachtet
werden. Knickdurchbriiche sind nicht vorgesehen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnten sich unter Beibehaltung der reduzierten Nut-
zung auf den beiden geplanten Bauflachen Sukzessionsflachen mit einer Artenverschie-
bung zugunsten eines zunehmenden Gehdlzanteils entwickeln. Bei einer ebenfalls mégli-
chen Intensivierung der gartnerischen oder der landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich
dagegen die Artenvielfalt reduzieren, bzw. durch einjdhrige Nutzpflanzen verdrangt wer-
den. Aus diesen Grunden kénnen die Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut
Pflanze bei Nichtdurchflihrung nicht eindeutig bestimmt werden.

21.4 Schutzgut Boden

Nach Aussagen einer im Jahre 2001 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung durch die
ALKO GmbH, Kiel besteht der Untergrund innerhalb des sudlichen Geltungsbereiches der
Satzung aus schluffigen Feinsanden. Fur den Bereich der nordéstlichen Bauflachen lie-
gen keine detaillierten Untersuchungen vor. Aufgrund der umliegenden Bebauung und der
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Hoéhenlage wird jedoch mit ahnlichen Bodenverhaltnissen bzw. etwas héheren Lehmantei-
len gerechnet.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird fur die bauliche Anlagen, Zufahrten und Ne-
benflachen bisher unbefestigter Boden versiegelt. Eine Versiegelung und Uberbauung
von Boden gilt grundsétzlich als ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt. Eine Zersté-
rung bzw. Beeintrdchtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefiiges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den be-
troffenen Bodenarten nicht um seltene handelt, gelten Eingriffe dieser Art als kompensier-
bar. Zur Festlegung eines des Ausgleichsbedarfs ist die Ermittlung der méglichen Ge-
samtversiegelung erforderlich:

Neubauflache fir Einzelhduser — max. Grundflache 180 m2:

Flurstiick 22/3 — 3 Einzelhauser: 540,00 m?
Flurstick 79/16: 180,00 m?
Flurstick 79/23: 180,00 m?
zzgl. 50 % fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNvo: 450,00 m?
Auszugleichende Versiegelungsflachen: 1.350,00 m?

Das Vorhaben fuhrt somit zu einem ausgleichspflichtigen Verlust von rund 1.350 m? be-
lebter Bodenschichten mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Natur- und Artenschutz.
Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen orientiert sich an dem
gemeinsamen Runderlall des innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998. Da es sich um Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung
fir den Naturschutz handelt, kann der Eingriff durch eine gleich groRe Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen oder mindestens im Verhaltnis 1 zu
0,5 Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu
einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

Als Ausgleich fur die Flacheninanspruchnahme durch die Erweiterung und die geplanten
Versiegelungen wéren danach mindestens 700 m? aus einer intensiven Nutzung zu
nehmen und zu einem &kologisch héherwertigen, strukturreichen Lebensraum zu entwi-
ckeln.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die Versiegelung
negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher relativ intensiv genutzte Béden handelt,
die in der Gemeinde Achterwehr nicht zu den seltenen zdhlen, sind die Auswirkungen bei
dem geplanten Flachenausgleich als wenig erheblich einzustufen.

21.5 Schutzgut Wasser

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden auf der geplanten, sudlichen Bauflache
oberflachennahe Grundwasserleiter zwischen 1,70 und 2,30 m unter Geléndeniveau an-
getroffen, so dass bei saisonalen Grundwasserschwankungen und méglichen Kellerbau-
ten mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu rechnen ist.

Zwischen den Flurstiicken Nr. 80 und Nr. 22/3, d.h. zwischen der vorhandenen sidlichen
Bebauung und der geplanten Abrundungsflache verlauft der Abfluss des Poolsees in die
westlich gelegene Eider. Es handelt sich hierbei um ein Verbandsgewéasser des WBV
Westsensee, zu dem die satzungsgemafen Mindestabstéande einzuhalten sind. Innerhalb
des Geltungsbereiches ist der Graben verrohrt.
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Darlber hinaus befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren Oberfla-
chengewasser.

Das Regenwasser soll wie aus den vorhandenen Bauflachen ber einen Sandfang dem
Poolsee zugefiihrt werden. Alternativ soll gepriift werden, ob in der siidlichen Bauflache
eine Regenwasserversickerung maoglich ist.

Auf der Grundlage der bisherigen Erkenntnisse und der geplanten Schutzmafnahmen
wird das Vorhaben als nicht erheblich negativ auf das Schutzgut Wasser eingestuft.

2.1.6 Schutzgut Klima

Grofraumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie Uberall in Schleswig-Holstein
durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt, mit hochsten Niederschlagsmengen
von ca. 850 mm und mittleren Temperaturen zwischen 0°C im Winter und 17°C im Som-
mer sowie mit Uberwiegend Westwinden.

Das Kleinklima im unmittelbaren Geltungsbereich wird dartiber hinaus durch die Ndhe des
Poolsees und der Niederungsflachen der Eider beeinflusst.

Die vegetationsfreien und versiegelten Flachen des Geltungsbereiches erwirmen sich
schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen (iberstandenen Flachen und
beeintrachtigen die fur die Luftzirkulation wichtige Kaltluftbildung. Dieser Effekt macht sich
aufgrund der Ortsrandlage und der angrenzenden weitlaufigen landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowie der Wasser- und Bruchwaldflachen erwartungsgemaR kaum bemerkbar, so
dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als nicht erheblich eingestuft werden
kénnen.

21.7 Schutzgut Luft

Die Quialitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Verdnderungen von Boden, Wasser, Kili-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Kurzzeitig kénnen die Belastungen wahrend der Bauzeit durch Bau- und Transportfahr-
zeuge zunehmen. Mit einer Grenzwertiberschreitung der Schadstoffimmissionen ist je-
doch nicht zu rechnen.

Vorhandene Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft bestehen fiir das stidliche Bauge-
biet durch Emissionen der Bahnlinie, in dessen Wirkungsbereich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Abb.1: Ansicht des Geltungsbereiches von Stden
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Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird in erster Linie durch die ausgepragte
Topographie, die umgebende Randbebauung sowie die Randbegriinung der Knicks und
des Poolseeufers charakterisiert. Aufgrund dieser Rahmung sind die geplanten Baufla-
chen bei Einhaltung der umgebenden Gebaudehéhen kaum von der umgebenden Land-
schaft einzusehen.

Fur die geplanten Einzelhduser und Anbauten sind keine differenzierten Festsetzungen
vorgesehen, da sie sich gem. § 34 BauGB in ihren Abmessungen und Ausformungen den
Eigenarten der Umgebung anzupassen haben, um genehmigungsfahig zu sein.

Zur Einbindung des bandartig in die Landschaft ragenden Geltungsbereiches sind die
vorhandenen markanten Einzelbdume im stdlichen Abschnitt der Poststralle als zu erhal-
ten festgesetzt worden.

Wie der gesamte Siedlungsrand der Gemeinde Achterwehr, weist auch der Geltungsbe-
reich eine ausgepragte Topographie auf. Das Relief zeichnet sich durch eine deutliche
Hangkante von der Ortslage in Richtung Poolsee im Stiden und zur Eider im Westen aus.
Der Hochpunkt liegt bei ca. 21 mUNN im Bereich der geplanten 6stlichen Bauflache. Sud-
lich der dortigen Geltungsbereichsgrenze fallt das Gelande zum Poolsee, dessen Wasser-
flache bei rund 7,5 mUNN gemessen wird, Uber 10 m ab. Innerhalb des Geltungsberei-
ches fallt diese Reliefveranderung etwas weniger stark aus. Der Gelandeabfall in Rich-
tung Stden und Westen erfolgt im Bereich der vorhandenen Bebauung auf den Flursti-
cken 79/31, 79/29 und 86, so dass sich die vorhandene siidliche Bebauung und die ge-
plante sudliche Bauflache auf einem Niveau von rund 10 mUNN erstreckt. Der Tiefpunkt
des Geltungsbereiches liegt bei 7 mUNN in der nordwestlichen Geltungsbereichesecke
auf dem Flurstiick 92, nérdlich der Poststralle.

Aufgrund der starken Reliefenergie und der teilweise sehr offenen Landschaft sind die
vorhandenen Baukdrper innerhalb des Geltungsbereiches zum Teil weit sichtbar, so dass
eine gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorliegt. Die geplanten baulichen
Ergadnzungen dagegen flgen sich in das Landschaftsbild ein, so dass die Auswirkungen
der Satzung auf dieses Schutzgut als wenig erheblich eingestuft werden kénnen.

219 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir das weitere Umfeld des Untersuchungsgebietes sind keine archaologischen oder Kul-
turdenkmaler erfasst.

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter ist das geplante Vorhaben nicht erheb-
lich.

2110 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen hinausge-
hen.
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3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

3.1. SCHUTZMARNAHMEN

Die als zu erhalten gekennzeichneten Knicks und Einzelbdume sind zu erhalten
und gemal der gesetzlichen Vorgaben des § 25 LNatSchG zu pflegen und bei

Abgang zu ersetzen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

3.2. MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Die Fundamenthdhen und Hoéhen der befestigten Flachen sind auf das durch-
schnittliche Niveau des Geltungsbereiches zu beziehen, um Erdmassenbewegun-

gen zu reduzieren und Auf- und Abtrage im Gleichgewicht zu halten.
{Schutzgut Landschaft/ Boden)

Bei Aushub der Baugrube werden keine Grundwasserabsenkungen oder -

anschnitte vorgenommen.
(Schutzgut Wasser)

3.3. AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Die Ausgleichsmalnahmen fur den durch die bauliche Erweiterung verursachten Eingriff
sollen auf dem siddéstlichen Teil des Flursticks 22/3, Flur 4 in der Gemarkung Hohen-
schulen der Gemeinde Achterwehr erfolgen.

Es ist geplant, diesen bis an den Poolsee heranreichenden Streifen zu einer strukturrei-
chen feuchten Grinlandflache durch eine 1-2 malige Mahd pro Jahr zu entwickeln. Auf-
grund der bereits reduzierten Nutzung der Flachen werden diese nur zu 70% als Aus-
gleichsflache angerechnet.

Als Abgrenzung zwischen Bauflachen und Ausgleichsflache wurde bereits im Rahmen der
Errichtung des Wendekreises im Hinblick auf eine mégliche Umnutzung des westlichen
Teils des Flurstiicks ein Knick als Okokonto angelegt, der in die jetzige Ausgleichsbilan-
zierung einflief3t.

| Geplante AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstiick 22/3:

35 - = Knickneuan|
1.000 m?. - Grin fidiche — anrechenbar zu 70%

0
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4, PLANUNGSALTERNATIVEN

Da mit Hilfe dieses Bauleitplanverfahrens eine vorhandene Siedlungsflache verbindlich
geordnet und in geringem Umfang eine bauliche Erweiterung fir diesen Ortsteil der Ge-
meinde Achterwehr erméglicht werden soll, standen keine Planungsalternativen zur Dis-
kussion.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

51. VERWENDETE VERFAHREN BElI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Fur die Umweltprifung wurden die bei der Gemeinde Achterwehr und dem Kreis Rends-
burg-Eckernférde vorhandenen Informationen und Grundlagen ausgewertet. Dartiber hin-
aus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes Ortsbesichtigungen, um aktuelle
Flachennutzungen und Biotoptypen festzustellen.

5.2. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Zur Uberwachung und Durchfilhrung der geplanten MaRnahmen plant die Gemeinde,
einen differenzierten stadtebaulichen Vertrag (gem. § 11 BauGB) mit den Anliegern zu
schlieRen, der die Umsetzung der Inhalte der nachfolgenden Satzung sowie der Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen im Detail festlegt.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wird die AuRenbereichsbebauung ent-
lang des sudwestlichen Ortsrandes der Gemeinde Achterwehr verbindlich tGberplant und
geordnet. Gleichzeitig soll durch die Satzung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
auf den unbebauten Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches ermdglicht werden.

Erheblich negative Auswirkungen sind in erster Linie auf das Schutzgut Boden zu erwar-
ten, da bauliche Erweiterungen immer den Verlust von Boden nach sich ziehen. Bei Ein-
haltung der Vorgaben und der Durchfihrung der erwahnten Schutz- und AusgleichsmafR-
nahmen sind die negativen Auswirkungen jedoch generell als kompensierbar zu bewer-
ten.

Aufgestellt: Kiel, d. 19.01.2007/ ergénzt: Kiel, d. 02.07.2007/ 26.02.2008 / 07.04.2008

Gebilligt durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.07.2008
Achterwehr, den ...|.[..oo thee
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