BEGRUNDUNG ZUR

KLARSTELLUNGS- U. ERGANZUNGSSA_TZUNG DER GEMEINDE ACHTERWEHR, ORTSTEIL
SCHONWOHLD, BEREICH ,AM GRIESENBOTEL’ KRS. RENDSB.-ECK.,GEMASS § 34 ABS. 4, ZIFF.
1 UND 3 DES BAUGESETZBUCHES

BEARBEITUNG : 24.01.2003 SCHRABISCH + BOCK
29.01.2003 FREISCHAFFENDE ~ ARCHITEKTEN  UND STADTPLANER
PAPENKAMP 57 24114 KIEL TEL. 0431 6646990 FAX 0431 664699-29
E-MAIL : ARCHITEKTEN@ SCHRABISCH-BOCK,. DE
GEANDERT 1 01.04.2003

STAND DER PLANUNG: O § 3(1) BauGB § 4 BauGB ® §3(2)BauGB ® § 1(6) BauGB § 13 BauGB 08 10 BauGB




Begriindung zur Klarstellungs- u. Ergédnzungssatzung d. Gem. Achterwehr, Ortsteil Schénwohld, 1-

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Achterwehr hat am . beschlossen, flr den
Ortsteil Schonwohld, Bereich ,Am Griesenbétel’, eine Klarstellungs- und Ergéanzungs-
satzung geméaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Die Aufstellung erfolgt nach den Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Aug. 1997, zuletzt geandert durch Art. 3 zehntes Euro-
EinfGhrungsgesetz vom 15.12.2001, nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatschG) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO ) . Es gilt die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO ) 1990.

2. Lage, GroRe und vorhandene Nutzung des Geltungsbereiches der Klarstellungs-
u. Erganzungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung liegt unmittelbar nérdlich der
Kreisstrasse 93 (ehemals B 202/Rendsburger Landstrasse) und umfasst die Streu-
siedlung ,Am Griesenbétel’, die aus der Gaststatte ,Griesenbdtel“ mit angrenzenden
Gebauden und Einzelhausgrundstiicken Ostlich der Strake ,Am Griesenbotel’ sowie
eines baufélligen Kegelbahn westlich der v.g. StraRe besteht (s. Ubersichtsplan i.M=
1: 25.000 auf der Planzeichnung).

Die gesamte Flache ist ca. 1,05 ha groR; der nérdliche Planbereich wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt.

Durch den Planbereich verlaufen von der K 93 nach Norden abgehend die Gemein-
destrasse ,Am Griesenbdétel’ sowie an der westlichen Planbereichsgrenze die Strale
JIns Fegefeuer. Beide Stralle treffen sich im Norden des Plangebietes und bilden
dann die verkehrliche Anbindung an die Sandentnahmestelle nordlich des Geltungs-
bereiches und die Verbindung nach Melsdorf.

Unmittelbar stdlich der K 93 - auRerhalb der Planbereiches — liegt der Ortsteil
Schoénwohld mit einer Uberwiegenden Einfamilienhausbebauung. Ca. 500 m nérdlich
befindet sich die Mulldeponie der Stadt Kiel sowie eine Sand- u. Kiesentnahmestelle.

3. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

3.1 Landschaftsrahmenplan far den Planungsraum i

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Schutzgebietes Kieler Férdeum-
gebung; ein Entlassungsverfahren ist erforderlich.

3.2 Regionalplan fir den Planungsraum [l - Technologie Region K.E.R.N. - Fortschrei-
bung 2000:

Im v.g. Regionalplan ist die Gemeinde Achterwehr als Siedlungsschwerpunkt auf der
regionalen Siedlungsachse Kiel - Felde ausgewiesen und gehdrt damit zu den
Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung. Dieses gilt jedoch nur flr den Ortsteil Ach-

terwehr; im Ortsteil Schénwohld soll es nicht zu einer gréReren Siedlungsentwickiung
kommen.

3.3 Flachennutzungsplan :

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Achterwehr stellt den Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
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3.4 Landschaftsplan :

Der Landschaftsplan der Gemeinde sieht flr den Bereich Griesenbdétel eine wohnbau-
liche Entwicklung vor, die sich in Richtung Norden bis zu einem in ca. 100 m Entfer-
nung zur Gaststatte befindlichen Knick erstreckt und dartber hinaus auch die westlich
des Plangebietes liegende landwirtschaftliche Nutzflache umfasst.

4. Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund eines Baugesuches fur die Erweiterung der Gaststatte ,Griesenbétel’ an der
K 93 sieht die Gemeinde das Erfordernis, hier einen Bauleitplan aufzustellen, um ent-
sprechend § 1(3) BauGB die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu leiten.

Die Gemeinde halt die Aufstellung einer Fldchennutzungsplan-Anderung sowie eines
Bebauungsplanes fur den v.g. Planbereich nicht fur erforderlich, weil flr den Planbe-
reich die Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB ausreicht, um hier eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der Erlass vorgenannter Satzung dient dazu, die Grenzen fur im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile festzulegen und einzelne AuRenbereichsgrundstiicke zur Erganzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen und schafft somit Rechtssicherheit flr
die zuklinftige Planung.

Stadtebaulich begrlindet sich die v.g. Satzung wie folgt:

Ausgehend von dem Bebauungskonzept der Ursprungsplanung, das eine Erweite-
rung des Bestandes sowie die Planung neuer Gebaude fur den Hotel- und Restaura-
tionsbetrieb ,Griesenbotel vorsah, und welches bereits im Jahre 1987 Bestandteil ei-
nes bauaufsichtlichen Verfahrens war, werden fur diesen Bereich, der auch das
Grundstick im Dreieck zwischen K 93/Am Griesenbdtel’/Im Fegefeuer mit der
baufalligen Kegelbahn einschlieRt, im Zuge der Bestandstberplanung die Grenzen flr
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt. Stadtebauliches Ziel ist —

entsprechend § 1(5) 4., 5. BauGB - der Erhalt dieses historischen Bereiches mit dem
als Kulturdenkmal ausgewiesenen Gasthofes ,Griesenbdtel, was wirtschaftlich nur
durch eine Erweiterung moglich ist. Auf der Flache der ehemaligen, zukinftig
fortfallenden Kegelbahn, sind zwei Grundstticke fur eine Wohnbebauung vorgesehen.

Dartber hinaus hat die Gemeinde beschlossen, aufgrund der im Landschaftsplan
ausgewiesenen Eignungsflachen far eine bauliche Entwicklung - bis zu 100 m nérd--
lich des Gasthofes Griesenbdtel sowie darlber hinaus auch die im Westen an den
Geltungsbereich anschlieende derzeit landwirtschaftlich genutzte Fldche - | unmittel-
bar ndrdlich anschliessend an die bestehende Wohnbebauung nérdlich des Gastho-
fes, eine Flache des AuBenbereiches fur zwei weitere Grundstlicke gem. § 34(4)3.

BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, da hierdurch ei-
ne Maoglichkeit besteht, flr die Blrger der Gemeinde Achterwehr, Ortsteil Schén-
wohld, Bereich ,Am Griesenbdtel im Rahmen einer Eigenentwicklung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine arrondierende geringfligige Wohnbebauung zu

schaffen.

Das Einflgen der die vorhandene Bebauung ergdnzenden neuen Gebaude der Gast-

stétte sowie der 4 Wohngebaude erfolgt unter der Pramisse des Einfligungsgebotes

nach § 34(1) BauGB. Das Siedlungsbild wird durch diese Einfligung positiv erganzt;

negative Auswirkungen werden von dieser Satzung nicht ausgehen.



Begriindung zur Klarstellungs- u. Ergdnzungssatzung d. Gem. Achterwehr, Ortsteil Schonwohld, 3-

5. Festsetzungen

Es wird lediglich die Uberbaubaren Grundsticksfldchen entsprechend v.g. Einfu-
gungsgebot im Form von Baugrenzen festgesetzt. Bezlglich der Erweiterung des
Gasthofes werden die Baugrenzen der Planung aus dem Jahre 1987 Gbernommen,
wobei die Flache der zwischenzeitlich wegen Baufélligkeit entfernten Scheune unter
Beachtung der Anbauverbotszone nicht wieder Uberplant wurde.

5.1 Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB,

Die geplante Bebauung erfolgt im Anschluss an die bereits vorhandene Bebauung und
stellt somit keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Eine ausreichende
pflanzliche Einbindung kann durch den Erhalt der vorhandenen sowie der geplanten Ge-
hoélzstrukturen erreicht werden. Es erfolgen deshalb Festsetzungen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20, BauGB, sowie solche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b., zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern und fir den Erhalt von Baumen und Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, die insgesamt aus dem beiliegenden landschaftspflegerischen Stellungnahme
Ubermnommen wurden (Verfasser: Heike Zogs, Landschaftsplanung, Birkenweg 6, 24109
Melsdorf, am 28.10.2002/aktualisiert am @ #.C4%. Q3 s. Anlage) in der Planzeichnung
sowie im Teil B TEXT. Dort auch die Vorgabe, dass Stellplédtze und ihre Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassigem Material herzustellen sind (Teil B: TEXT Ziff. 3), um die
Flachenversiegelung zu minimieren.

5.2 Umweltschiitzende Belange in der Abwégung (§ 1a BauGB)

Umweltschiitzende Belange werden durch die Grundflachenversiegelungen fir ca.
vier zuséatzliche Einzelgebdude berthrt. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen flr diese zusatzliche Bebauung orientiert sich an dem ge-
meinsamen Runderlal® des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten S.-H. vom Juli 1998.

Die Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft wird im nérdlichen AnschluR an die neue Bebauung innerhalb des Plan-
geltungsbereiches entstehen und als Fléche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt, sie markiert das Ende der baulichen Entwicklung (Erlduterungen dazu s.
v.g. landschaftspflegerische Stellungnahme) .

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen von Denkmalen

1. Kulturdenkmale:

Die — unvollstandige - Denkmalliste weist die Gaststatte Griesenbdtel als Kulturdenk-
mal aus; die Eintragung ist das Denkmalbuch ist jedoch nicht erfolgt.

2. Archdologische Denkmale

Arch&ologische Denkmals sind laut der Stellungnahme des Archdologischen Lan-
desamtes Schl.-H. v. 03.12.2002 nicht vorhanden.
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3. Naturdenkmale

Im Dreiecksbereich K 93//Am Griesenbétel’/Ins Fegefeuer ist ein Naturdenkmal vor-
handen ((Kreisblatt Nr. 44, S. 443 | v. 11.12.1989) . Es handelt sich um eine ca. 120
Jahre alte Eibe mit einem Stammdurchmesser von ca. 80 cm und einer Kronen-
durchmesser von ca. 8,00 m, die gem. § 15b LNatSchG geschiitzt ist, und deren un-

mittelbares Umfeld von jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten ist (s. landschafts-
pflegerischer Begleitplan)

6. Erschliessung, Ver- und Entsorgung

Samtliche in diese Satzung einbezogene Grundsticke sind durch-die .6ffentliche
Strassen ,Am Griesenboétel’ bzw. Ins ,Fegefeuer erschlossen. Die Anbatverbotszone
gem. § 29 StrwG von 15 m vom Fahrbahnrand der K 93 wird nachrichtlich in die

Planzeichnung Ubernommen . Innerhalb dieser befindet sich lediglich der vorhandene
Gasthof.

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden.

Die Oberflachenentwésserung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung bzw. in der
Entwésserungsplanung des Hochbaues in Abstimmung mit der Entwasserungsbehor-
de geregelt. Die Versickerung des Oberflachenwassers der Stellplétze und deren Zu-
fahrten ist durch textliche Festsetzung (Zlff 3): Ausfuhrung in wasser- u. luftdurchl&s-
sigen Material, gewéhrleistet..

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers wird bevorzugt; falls dieses nicht
mdglich ist, erfolgt eine Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal; ggf. wer-
den hierfur die entsprechenden Antrage gestellt.

Die Zustimmung fur die Einleitungen des Schmutzwasser in die Schmutzwasserkana-
lisation wird zu gegebener Zeit eingeholt.

7. Immissionslage

Im Osten des Plangeltungsbereiches verlduft in einem Abstand von ca. 100 m zum
geplanten Gastehaus und ca. 180 m zur westlichen neuen Wohnbebauung die Er-
schliessungsstrasse fur den Schwerlastverkehr fur die im Norden des Planbereiches
in einem Abstand von ca. 500 m befindliche Mulldeponie und das Kiesabbaugebiet.
Seitens dieses Verkehrs sind keine Beeintrachtigungen fir die Bebauung zu erwar-
ten.

Bezuglich eventueller Beeintrachtigungen durch die MUlldeponie kann gesagt werden,

dass der gemaR TA-Siedlungsabfall geforderte Abstand von 300 m zur Wohnbebau-
ung eingehalten wird.

Gemeinde Achterwehr
Der Birgermeister
pagrmelss




