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Satzung der Gemeinde Bredenbek uber den Bebauungsplan Nr. 10 fur das Gebiet "An der alten Meierei / RosenstraRe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 26.08.2002 folgende Satzung der Gemeinde Bredenbek (ber den Babauungsplan Nr.10 fir das Gablet "An der alten Meierei / Rosenstrafie” bestshend

Pl a nzei Ch n U ng (Te il A) aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen: Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993,

- - = - 1 (noch Planzeichenerklérung)

@Iﬂ vorhandene Gebaude

) 'g% Flursticksnummer, z.B. 67/34
' —o— vorhandene Flurstiicksgrenze
!
B —— ——  mégliche neue Grundstiicksgrenze
% 5 = ) MaRangabe inm, zB. 6
—_— ..-"-.'.' — & — verrohrter Bachlauf
y \
I '-'! "
A,,.‘//‘]" : 1 IIl. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. E ' l @888® vorhandener Knick (§ 15b LNatSchG)
. .
- 908409 - Verfahrensvermerke

] 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.1999 / 26.02.2002, Der Aufstellungs-
I

beschluR wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 06.12.1999 bis zum 21.12.1999 bzw. vom 20.03.2002
bis zum 04.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

| 2 Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 13.12.2001 durchgefihrt worden.

' 3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.06.2002 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

. 4. Die Gemeindevertretung hat am 30.05.2002 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Aus-
¥ | legung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 25.06.2002 bis zum 25.07.2002 wéhrend folgender Zeiten: mo., di. und do. 08.00 - 12.00 Uhr, sowie di
15.00 - 18.00 Uhr und fr. 08.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, vom 10.06.2002 bis zum 25.06.2002 durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht.
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentiicher
| Belange am 26.08.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 26.08.2002 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
Updpg durBhei 2 en) Beschiul gebilligt.

r. 1-7 wird hiermit bescheinigt.
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8. Der katastermaRige Bestand am
werden als richtig bescheinigt.

en Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
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Bredenbek, 7 /.0, 0

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichiag [t @éﬂ]&ﬂam Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen. 4@\ f
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10. Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gametndeh:tr&mgﬁ[fﬁﬁb'swlla, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 2.4.£/..4 2
bis zum 2.0, Q.3........ ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche

Q . 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung st
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l Kartengrundlage: Bestandsplan vom 08.02.02, Vermessungsbiiro Dipl. Ing. (TU) Ulrich Lazar i
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Text (Teil B) Planzeichener{lérung ' ' = 1 '

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gemas Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90)

|. Festsetzungen 13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nm, 20 u. 25 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Uberschreitung des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung (GRZ / Z / GH) ist zuléssig
jeweils bis zum genehmigten Maf bei Vorliegen privater Anspriiche aus bauordnungsrechtiichen

Genehmigungen. - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) D Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von
2. Hdhenlage der Gebaude (§9 Abs. 2 BauGB) Béumen und Stréuchem

Die ErdgeschoRfullbodenhdhe (Oberkante Fertigfuboden) baulicher Anlagem, jeweils mittig vor 2Wo Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden) . Baum anpflanzen

dem Gebdude gemessen, darf nicht héher als 0,50 m (iber der Oberkante der zugehdrigen ver-

kehrlichen ErschlieRungsaniage liegen. 2. Mat der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @®88®  Knick aufsetzen
3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8§ 12 und 14 BauNVO) :
3.1 Die Errichtung von Stellplétzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Neebenanlagen in GRZ Grundféachenzahi (§ 16 BauNVO) D %Tg;:'éﬁ:lgwd:g ﬂiﬁﬂg&%ﬂ?&ggﬂﬂ;?mmu“gm und A Lo L \\

. . . " L ) TR
einem Abstand von weniger als 2,0 m zum FuB von Knicks bzw. zum Rand ebenerdiger Gehdlz- | Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmat (§ 16 BauN\VO) / (_ Brede n‘be )
pflanzungen ist nicht zuldssig. . Baum erhalten = g
GH imal dudehdhe in m, fdie E e e TR

3.2 Innerhalb des nach Bauordnungsrecht erforderlichen Mindestgrenzabstandes von 3 m diirfen die Tﬁl:eiszx 2)eh B3 19, DO Sl e T essch T bodernibe i3 12 0ee) ;

in den Abstandsfldchen zuléssigen Garagen und Nebenanlagen nur entiang einer der seitiichen D Fﬁdd"ﬂ f'éfnmmahmﬁﬂ mﬂgd&hﬁ-t:w Tl.:gedsmm

una zur ung von en, runaLan

Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Doppelh&user sind von dieser Regelung ausgenommen. 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0 i Biseias (§ 22 Abs. 1 BauNVO) oo
ntwicklungsziel: Knickschutzzone
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB) ®

41 An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische, standortgerechte Laub- é DR i < . Lloppaiinien s (§22 Abs. 2 BauNVvO) ® Entwicklungsziel: Schutzone fir ebenerdige Strauchpfianzungen

baume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammdurchmesser 16-18 cm) in je- e o BaUGrENZE (§ 23 BauNVO) Entwicklungsziel: Baumschutzzone

weils unversiegelte Baumscheiben von mindestens 6 m? Gro@e zu pflanzen und dauerhaft zu er- ® Entwicklungsziel: renaturierter Bachlauf mit naturnaher Randzone

halten. 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.2 An den festgesetzten Standorten "Baum erhalten" sind die vorhandenen Béume jeweils dauerhaft 15. Sonstige Planzeichen

zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Pflanzen (Pflanzqualitit entsprechend Ziff. 4.1) zu Ao )

=R Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ubersichtskarte M = 1 : 5000 Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte | M. 1 : 5.000, Landesvermessungsamt S-H

ersetzen, StraBenbe ngslinie und der Ver- u. Entsorgungstrager zu belastende Fldchen

4.3 Die festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem" sind flachig dicht mit G i i i o o T
= en-, Fanr- u. Le ngsmedltan Zugunsten cer eger 8. I,

ARG S Agensbion Lahginizen . Baplucsert Lnd dmisrhalt o dvialien 7. Fléchen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) = GFZ = und der Ver-u. Entsorgungstrager sowie Gefrecht zugunsten
44 An den festgesetzten Standorten "Knick aufsetzen" ist jeweils ein Knickwall von mindestens 3 m der Allgemeinheit zu belastende Flachen i

Sohlbreite und 1 m Hahe anzulegen, 3-reihig als bunter Knick mit heimischen, standorigerechten :& F;ﬁche fur die Abwasserbeseftigung ——Gl——— Mt Geh-u. Leitungsrechten zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Satzu ng der Gemeinde Bredenbek (iber den Bebauu ngsplan

Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. TR und der Ver- u. Entsorgungstréger zu belastende Flachen N 1 0 f-- G b " A d I M p : / "

| | r. 10 fur das Gebiet "An der alten Meierei / Rosenstrale
4.5 Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzonen "K" ist der vor dem Knickfult liegende Knicksaum o Griich (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
, run en : > r

von jeglicher Nutzung freizuhalten und gegeniber angrenzenden Baugrundstiicken abzuzéunen. NN . S:"'Bz:b::i;::ﬂ?a:” Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
4.6 Die festgesetzten Schutzzonen fiir ebenerdige Strauchpflanzungen "S" sind fiéchig dicht (mind. 1 . orivate Griinféche

Pflanze je I'I'Izl mit hﬁ'mischen. stﬂndortgerecmﬁﬂ Laumeﬂﬁlzﬂn (P'ﬂanzquallﬁt Stréucher/Heister, SD /WD Zulﬁssiga Dachforrp des Hauptba.ukbmers: t§' 92 LBO]

Gréfe 60 - 100 cm) zu bepfianzen und dauerhatt zu erhalten. Zu Baugrundstiicken hin st ein 1 m [G] o G Puir Sulket- und (Kicppek) Welmdiicher Pl ch I Text

| : o ‘ anzeicnnun ex

breiter Saumstreifen abzuzéunen und von jeglicher Nutzung freizuhalten. E natumahe Griinfiache- 2 Zulkssige Dachnelgung des Hauptbaukdrpers (§921.80) g
4.7 Die festgesetzte Baumschutzzone "B" ist von jeglicher Nutzung freizuhalten; die Flache darf max.

2 mal jahriich gemaht werden. 10. Fiéichen fir die Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) O Dk il i : Bearbeitet im Aufirage der Gemeinde Bredenibek : Bearbeitungsstand:
4.8 Diein den Teilgebieten 1, 2 und 4 auf den "Fléichen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und ' ate PLANUNGSGRUPPE PLEWA UND PARTNER | AUSFERTIGUNG

, . Fléche fiir die Regelung des Wasserabflusses Stuhrsallee 31 24937 Flensburg
twick! . Natur und Landschaft” festgesetzten Ausgleichsmalinahmen werd .
SRR Y. 1 e aniod 9 T i -Regenriickhaltebecken- @ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1 Tel.: 0461 / 25 481 Fax: 0461 /26 348 | 08/02
pauschal allen Eingriffsgrundstlicken des jeweiligen Teilgebietes zugeordnet.




