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Satzung der Gemeinde Bredenbek iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 (Gewerbegebiet Anschiussstelle A 210)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
10.07.2014 folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fir das Gebiet "Gewerbegebiet An-
schlussstelle A 210°, bestehend aus dem Text, erlassen:

Text:
Der Bebauungsplan Nr. 11 (Rechtskraft 02.01.2002) wird folgendermalen geéandert:

1. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO"
wird aufgehoben und ersetzt durch die Festsetzung ,Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO*

a) fur den westlich der in der Planzeichnung zwischen den Flurstiicken 1/43 und 1/40
dargestellten Flurstiicksgrenze gelegenen Teil des Teilgebietes 1.1,

b) vollstéandig fur das Teilgebiet 1.2.
2. In den nach Ziff. 1 festgesetzten Gewerbegebieten ist betriebsbezogenes Wohnen nach §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 (Rechtskraft 02.01.2002).

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.2011. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
31.03.—-06.04.2011 sowie durch Bereitstellung im Internet am 30.03.2011.

2. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Beschluss
der Gemeindevertretung vom 22.02.2071 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2074 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit
Begriindung beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
20.03.2014 bis zum 22.04.2014 wahrend folgender Zeiten: mo., di. und do. von 08.00 — 12.00 Uhr sowie di.
15.00-18.00 Uhr und fr. von 08.00 — 13.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass alle Interessierten ihre Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
11.03.2014 —20.03.2014 sowie durch Bereitstellung im Internet am 17.03.20714. ortsiiblich bekannt gemacht.

6 Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen S am 70.07.2014 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2014 dif dy’/AfNeding uungsplanes Nr. bestehend aus dem
Text, als Satzung beschlossen und die Begrii ¢
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Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 11 (ca. 10,9 ha) liegt siidostlich der Autobahn-
Anschlussstelle ,Bredenbek” der Autobahn A 210 im Winkel zwischen der Eisenbahnlinie Rendsburg-
Kiel und der Schénhagener Stralle (K 67).

Von dieser Planénderung betroffen ist mit dem zwischen Felder Stra3e und Bahnlinie gelegenen Areal
(westlicher Teil des im Bebauungsplan festgesetzten Teilgebietes 1.1) sowie der stidlich der Felder
StraRe im Bogen des Bovenauer Weges gelegenen Fliche (Teilgebiet 1.2) ein insgesamt ca. 2,9 ha
groRer Teilbereich des Ursprungsplanes (vgl. nachstehende Karte).
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Abb.: Planzeichnung B-Plan Nr. 11 mit Hervorhebung der von der Plandnderung betroffenen Bereiche

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 11 (Rechtskraft 02.01.2002) und der parallel aufgesteliten 4. Ande-
rung des Flachennutzugsplanes (FNP) ausgewiesene ,Gewerbegebiet Anschlussstelle A 210 sollte
seinerzeit ein erster Schritt zur Bereitstellung von langerfristig insgesamt ca. 26 ha gewerblichen Fl&-
chen vorzugsweise fiir die Ansiedlung von besonders verkehrserzeugenden und flachenverbrauchen-
den Betrieben sein. Mit dem interkommunaler Standort der beteiligten Gemeinden Felde, Bovenau und
Bredenbek sollte unter Mitwirkung der Wirtschaftsférderungsgesellschaft des Kreises Rendsburg-
Eckernférde mbH (WFG) dem damals bestehenden groen Nachfragepotential insbesondere im Be-
reich Logistik Rechnung getragen werden. Als erster Realisierungsabschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr.11 wurden 2001/2002 ca. 4,7 ha gewerbliche Flachen erschlossen (in etwa die nordwestliche Halfte
des Plangebietes), groRtenteils fiir die Logistikbranche, zum Teil aber auch fiir ,normales* Gewerbe
aus dem Nahbereich.
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Die Erwartungen hinsichtlich einer groRen Nachfrage nach gewerblichen Fléchen fur besonders ver-
kehrserzeugende Betriebe haben sich im Plangebiet auch nicht annahernd erfillt. Wahrend die norma-
len Gewerbefldchen komplett an Bewerber aus der ndheren Umgebung vergeben werden konnten,
gelang nur die Ansiedlung eines -zudem relativ kleinen- Betriebes aus der Logistik-Branche. Damit
liegen weite Teile des Sondergebietes fiir Logistik brach; von einer Belebung der Nachfrage in diese
Richtung ist ernsthaft nicht auszugehen. Demgegentiber ist davon auszugehen, dass auch weiterhin
Bedarf an normalen Gewerbeflachen fur Nachfrager aus den beteiligten Gemeinden und dem naheren
Umfeld bestehen wird, zumal das interkommunale Gewerbegebiet im LZO Felde (iber nur noch geringe
Reserven verfiigt (nur noch ein freies Grundsttick) und eine Erweiterung dort nicht absehbar ist. Daher
ist es das Bestreben der Gemeinde Bredenbek wie auch der WFG, durch eine Umwandlung zumin-
dest der bereits erschlossenen Bereiche der im B-Plan festgesetzten Sondergebiete fiir Logistik in
normale Gewerbegebiete kurzfristig ein Angebot fiir die absehbare Nachfrage aus diesem Zweig be-
reitzustellen. Hierzu ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die mit der Plan&nderung beabsichtigte Ausweitung des Nutzungsspektrums stellt gleichsam eine ,in-
haltliche Nachverdichtung” und somit eine MalRnahme der Innenentwicklung dar. Da durch die Planung
zudem erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und auch keine Natura 2000-Gebiete
beeintrachtigt werden (vgl. anlg. Fachbeitrag), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt. Die zuldssige Grundflache im Planénderungsbereich betragt wemger
als 20.000 m?; es kommt hier also die Planungsvariante des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 zum Tragen'.

3. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Mit der weiteren Offnung des Plangebietes fiir normale gewerbliche Nutzung wird der urspriingliche
Planungsansatz aufgegeben, wonach der von der Orislage abgesetzte Standort nur in seiner Eignung
fur besonders verkehrserzeugendes Gewerbe begriindet sei. Dies ist nunmehr nach Abstimmung zwi-
schen den beteiligten Gemeinden, der Wirtschaftsforderungsgesellschaft und den Landes- und Kreis-
behorden unter Wiirdigung der schwierigen Vermarktungssituation und nach Zustimmung der beteilig-
ten Gemeinden Bovenau und Felde in begrenztem Umfang méglich:

In einem abschlieBenden Abstimmungsgesprich wurde eine Einigung dahingehend erzielt, ,dass in
Bredenbek die vorhandene ErschlieBungsstruktur unter Zuriicknahme des grof3flachigen Entwick-
lungsansatzes genutzt werden kann und zur Verbesserung der Vermarktungsféhigkeit einer einge-
schrankten Anderung des Gebietstyps zugestimmt wird. Eine Erweiterung der vorhandenen Erschlie-
Bung in Bredenbek im Gelfungsbereich des jetzigen Bebauungsplanes mit einer Anderung des Ge-
bietstyps kann ... erst erfolgen, wenn die Grundstiicke verduBert sind und eine Bedarfssituation vor-
liegt. Die Verldngerung der Zuwegung in Richtung Bahnhaltepunkt wird diesem Kriterium gerecht, da
u.a. die Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung fehlen und somit keine ausreichende Erschlie3ung gege-
ben ist“?. Die Anderung des Gebietstyps beschrankt sich demnach also auf die bereits erschlossenen
Bereiche des Gebietes, mithin den Geltungsbereich dieser B-Plan-Anderung. Weiterhin sind betriebs-
bezogenes Wohnen und Einzelhandel im Anderungsbereich auszuschlieBen

Flachennutzungsplan

Bebauungsplédne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB regelmaBig aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Der FNP der Gemeinde Bredenbek (hier seine 4. Anderung, die seinerzeit parallel zum
B-Plan Nr. 11 aufgestellt wurde) weist das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet — Logistikzentrum
und zentrales Auslieferungslager fiir den Uberortlichen Bedarf“ aus, die Darstellung weicht also von
den Planungszielen dieser Bebauungsplanénderung ab. Daher wird der Fldchennutzungsplan gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (vorgesehene Darstellung: Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO, siehe Anlage). Es handelt sich hier um die 11. Anderung (durch Berichti-
gung) des FNP.

betroffene Baugebietsgréfe = ca. 2,9 ha x GRZ 0,6 (bleibt unveréndert) = 17.400 m* < 20.000m?
2 Niederschrift zum Planungsgesprach vom 17.01.2014
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Landschaftsplan

Auf landschaftsplanerischer Ebene ergeben sich keine Verénderungen; der Plangeltungsbereich ist
nach wie vor als Eignungsflache fiir die gewerbliche Siedlungsentwicklung ausgewiesen.

3. Inhalte der Planung

Entsprechend o.g. Zielsetzung und den Vorgaben der Landesplanung wird fiir die bereits erschlosse-
nen Bereiche des Ursprungsplanes (westlicher Teil des Teilgebietes 1.1, Teilgebiet 1.2) durch textliche
Festsetzung die bisherige Art der Nutzung ,Sondergebiet” umgewandelt in ,Gewerbegebiet®. Hier gilt
nunmehr der Zulassigkeitskatalog des § 8 BauNVO, modifiziert durch die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes (dortige Ziff. 1.2). Demnach ist insbesondere auch der Einzelhandel grundsétzlich
ausgeschlossen®.

Der Ursprungsplan hatte das betriebsbezogene Wohnen nicht in den Zulassigkeitskatalog des Son-
dergebietes aufgenommen, um eine —abgesehen von den festgesetzten FSP-uneingeschrankte, von
anderen Schutzbediirfnissen unbeeintrachtigte gewerbliche Nutzbarkeit der Grundstiicke zu gewahr-
leisten. Da dies unverédndert fir die nunmehr in Gewerbegebiete umgewandelten Bereiche des Son-
dergebietes gelten soll, wird dort das betriebsbezogene Wohnen ausgeschlossen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben auch im Geltungsbereich dieser Planénde-
rung unverandert erhalten (textliche und/oder zeichnerische Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung, flaichenbezogene Schallleistungspegel, griinordnerische und gestalterische Regelungen).

4. Umwelt
Allgemeines

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entsprechend dorti-
gem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht und den
zugehorigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin gelten sich moglicherweise erge-
bende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwéchst. Es bedarf hierzu also
keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben
oder intensivieren®.

Gleichwohl sind sich ggf. aufdréngende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten
und in die Abwégung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur
Beriicksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechts-
grundlagen geschiitzte Guter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Dies ist
hier allerdings nicht erkennbar.

Weiterhin sind die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG2 zu beachten (siehe nachfolgend unter
LJArtenschutz®).

Artenschutz

Zum Artenschutz wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fir die entsprechenden Arten-
gruppen durchgefiihrt (vgl. anlg. Fachbeitrag). Demnach ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44
BNatSchG geschiitzte Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

3 Eine Ausnahme bilden hier nur untergeordnete Verkaufseinrichtungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit

einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen (vgl. Text Ziff. 1.2 (2) des Ursprungspla nes).

“Es ist allerdings offensichtlich, dass dies ohnehin nicht der Fall wére, da die Eingriffsgréffen gegeniiber dem
Ursprungsplan unverdndert bleiben.
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Immissionsschutz

Im Plangebiet sind flir die Nachtstunden flichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) zum Schutz der
benachbarten Bebauung differenziert (je nach Entfernung zur Nachbarschaft) festgesetzt. Diese FSP
(Lw"“ =56 bzw. 59 dB(A) / m?) werden unverdndert aus dem bisherigen Sondergebiet in das nunmehri-
ge Gewerbegebiet ibernommen, so dass hier keine Verschlechterung der Larmsituation in Bezug auf
die Nachbarschaft zu gewartigen ist. Durch den Ausschluss des betriebsbezogenen Wohnens in den
,neuen” Gewerbegebieten ergeben sich auch im Plangebiet selbst keine Verdnderungen gegeniiber
dem Ursprungsplan (dort war betriebsbezogenes Wohnen nicht im Zuléssigkeitskatalog des Sonder-
gebietes enthalten, mithin ebenfalls unzuléssig).

Sonstige Schutzgiiter

Beachtliche Auswirkungen auf sonstige Schutzgiter (wie Kulturgiiter) sind ebenfalls nicht zu erkennen.

Das Archéologische Landesamt weist darauf hin, dass bei Entdeckung von Funden oder auffélligen
Erdverfarbungen im Zuge von Erdarbeiten die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu unterrichten
und die Fundstelle bis zu ihrem Eintreffen zu sichern ist; verantwortlich sind der Grundstiickseigent(-
mer und der Leiter der Arbeiten.

Sollten Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde un-
ter Tel. 04331 / 202-517 umgehend in Kenntnis zu setzen,; die weiteren Malinahmen werden von dort
aus abgestimmt.

Fazit

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes beachtliche
umweltrelevante Verdnderungen gegeniiber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige denn
erhebliche Umweltauswirkungen.

5. Fliachenbilanz

Gewerbegebiete (vormals SO Logistik)

- Teil von Teilgebiet 1.1 = ca. 20.520 m?
- Teilgebiet 1.2 =ca. 8.320 m?
zusammen = ca. 28.840 m?

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindeveriretung vom 10. Juli 2014 gebiligt.

]
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Anlagen: FNP-Berichtigung
Fachbeitrag zu Natura 2000 / Artenschutz
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Gemeinde Bredenbek: 11. Anderung (durch Berichtigung) des Flichennutzungsplanes Begriindung

) Gemeinde Bredenbek
11. Anderung (durch Berichtigung)* des Flachennutzungsplanes
fiir das ,,Gewerbegebiet Anschlussstelle A 210

Begriindung

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 11 fiir das ,Gewerbegebiet Anschlussstelle A
210“ war seinerzeit die 4. Anderung des Fléachennutzungsplanes (genehmigt
2001) aufgestellt worden. Dort ist der Grofteil des Plangebietes (nérdlicher Be-
reich) deckungsgleich mit den entsprechenden Festlegungen des Bebauungspla-
nes Nr. 11 als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Logistik-
zentrum und zentrales Auslieferungslager fiir den tUberdrtlichen Bedarf” darge-
stellt, die Uibrigen Bereiche —soweit Bauflichen- sind als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 soll das Plangebiet im
Hinblick auf eine bessere Vermarktungsféhigkeit weiter als bisher fir eine normale
gewerbliche Nutzung gedffnet werden. In Abstimmung zwischen den beteiligten
Gemeinden, der Wirtschaftsférderungsgesellschaft und den Landes- und Kreisbe-
hérden wurde eine Einigung dahingehend erzielt, dass in Bredenbek die vorhan-
dene ErschlieBungsstruktur unter Zuriicknahme des grof3fiichigen Entwicklungs-
ansatzes genutzt werden kann und zur Verbesserung der Vermarktungsfahigkeit
einer eingeschrankten Anderung des Gebietstyps zugestimmt wird. Die Anderung
des Gebietstyps (von SO zu GE) beschrankt sich demnach auf die bereits er-
schlossenen Bereiche des Gebietes, mithin den Geltungsbereich der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 11.

Die derzeit gliltige FNP-Darstellung weicht damit von den Planungszielen der Be-
bauungsplan-Anderung ab. Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
regelmaRig aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, so dass der
Flachennutzungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen ist. In der FNP-Berichtigung wird also der bislang gemaR 4. Anderung
des FNP als sonstiges Sondergebiet ,Logistikzentrum und zentrales Ausliefe-
rungslager fir den tiberértlichen Bedarf* ausgewiesene Bereich (soweit erschlos-
sen) nunmehr als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dargestellt.

V2 L
&by

* GemaR Einfiihru ngserlass des Innenministeriums zum BauGBANdG 2007 erhalt die FNP-Berichtigung die nachst-
folgende Nummer aus der Reihenfolge der FNP-Anderungen (hier also die 11.) mit dem Zusatz ,durch Berichtigung".



