enbek iiber den Bebauungsblan Nr. 12 fur das
L. Lehmkuhle, 2. Bauabschnitt"

Satzung der Gemeinde Bre

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch {
die Gemeindevertretung vom 21.02.2006 folgende Satzung der Gemeinde Bredenbek iber den Bebauungsplan Nr.12 fir das Gebiet

Planzeichnung (Teil A) "Am Kindergarten, Lehmkoppe! / Lehmkuhle, 2. Bauabschnitt”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen: Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993, PIanzemhenerklarung ""--';
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to1/23 ) 90/ \g - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) e (§ 9 Abs. 1 N, 21 BauGB)
101/45 k'
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101/50 : v mmm mmm  Orenzedes raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
? IIII/ 4 & ® E%« (n ] 2. Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) des Bebauungsplanes
? - y//
”’.’/I " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsregelungen
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13718 . 1522 \ ﬂ A on %% _— (zugleich Teilgebietsgrenze)
/s 4 0, Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVO)
n 15+ 5 SD /WD Zulassige Dachform des Hauptbaukérpers: (§ 92 LBO)
. 1375 \ 15 % nur Sattel- und (Kriippel-) Walmdaécher
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
¢ < Zulassige Dachneigung des Hauptbaukdrpers (§ 92 LBO)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
A nur Einzelhéuser zulassig ' (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) II. Darstellungen ohne Normcharakter
w 101/40 WA o OSL”% A nur Einzel- und Doppelhauser zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) @ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
025 |.520°-48° A — 23 BauNVO Nummer des in Aussicht genommenen
oG, 8 ) Baugrundstickes, 2B. 10
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e - +10_  Radius Wendekreis 10 m (zuziigl. 1 m Freihaltezone)
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13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB) .
®) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —¢——o— Hamiabwasserieiung (Regenwasser)
161> @ Baumanpllanzen (vgl Tex 21 5.1) , ® vorhandener Schacht
i e Gelandehohe in m . N.N.
' 2 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
16.2 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {/_\
T
® -Entwicklungsziel Knickschutzzone- (vgl. Text Ziff 5.4)
@ p - [1I. Nachrichtiiche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@8888®®  vorhandener Knick (§ 15 b LNatSchG)
10672 : ]
e Text (Teil B)
1. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) j

Je Wohngebaude ist hochstens eine Wohnung zulassig. Eine zweite Wohnung kann zu-

gelassen werden, wenn deren Wohnfiache nicht mehr als 40% derjenigen der Haupt-
wohnung betragt.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (vgl. Ziff. 3),
darf hochstens 9,0 m betragen.

3. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschoB-FuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuBboden) baulicher Anlagen, jeweils
mittig vor dem Gebaude gemessen, darf nicht héher als 0,50 m iiber der Oberkante der
zugehorigen verkehrlichen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelande er-
hoht, bei fallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage jeweils um das MaR des
Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnittpunkt von maf-
geblicher Gebaudefront und festgelegter natiirlicher Gelandeoberflache.

Mafistab 1: 1.000| [Kartengrundiage: Bestandsplan vom 06.09.2005, Gemeinde Bredenbek, Gemarkung Bredenbek-Bredenmoor, Flur 2, Vermessungsingenieur Dipl. Ing. (TU) U Lazar, Bredenbek l

. Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
Verfahrensvermerke

Innerhalb des nach Bauordnungsrecht erforderlichen Mindestgrenzabstandes diirfen die
dort zulassigen Garagen und Nebenanlagen nur entlang einer der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen errichtet werden. Doppelhauser (Teilgebiete 3 und 7) sind von dieser

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 18.04.2005. Der Aufstellungsbeschiu® wurde
durch Aushang an den Bekannimachungstafeln vom 19.05.2005 bis zum 03.06.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBistam 01.11.2005 durchgefiihrt worden. Die von

der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Gffenticher Belange wurden mit Schreiben vom 07, 10.2005 zur Abgabe Regelung ausgenommen.
einer friihzeitigen Stellungnahme aufgefordert.
3. Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2005 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur 7 - - - .
ﬁﬂmtﬁdamhuslegungbwtnmt Q > : 414 . Rnlfshdrner = }
| ) _ - | 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Panzeichnung (Tel AT NG 8 Toxt (Tl B), wid et ausgeerigtnd st 5. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, e i ws (-E0
. Dle;g: ;: Planung bemrl:;w Behtrden und sonstigen Trager ffentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.12.2005 bekanntzumachen. /}\'A*- TN Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)
Zur einer Stellungnahme aufgefordert. ; . %, g
Bredenbek, uly £0ER [ AN A . e
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begnindung ) [ a A 5.1 An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische, standortge-
und bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben in der Zeit vom 21.12.2005 bis zum 23.01.2006 wahrend \% _\‘ '}‘:.‘:‘?‘1 '/ )Z %‘V A :BHLESE?b“ in B heibe pd f 6 2gsech fl e d Satzung der Gemelnde Bredenbek Uber den
folgender Zeiten: mo. di. und do. von 08,00 - 12.00 Uhr sowie di. 15.00 - 18.00 Uhr und f. 08.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 2\ S Birgemeister rechte Laubbaume in Baumscheiben von mindestens 6 m* Grofe zu pflanzen un

BauGB 6ffentlich ausgelegen. NG PmgrfiS s | dauerhaft zu erhalten. Bebauungsplan NI’ 12

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da alle Interessierten ihre Stellungnahmen wahrend der Auslegungsrist sl : T Pty
schrifich oder zur Niederschrift abgeben konnen, vom 06.12.2005 bis zum 21, 12.2005 durch Aushang an den Bekannimach- 10. Der Beschiu® des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertietung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der 5.2 Auf jedem Baugrundstiick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu ' fiir das Gebiet "Am Kindergarten, Lehmkoppel / Lehmkuhle, 2. Bauabschnitt

ungstafeln ortsiiblich bekannigemacht. Sprechstunden von jedermann eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteil, sind vom A4 0%, 2.00€, pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 21.02.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteitt worden. EL?'J ﬁ?ﬁmﬁfﬁ%ﬁ? Mﬂ?ﬁ&mmg s:: mmﬂ 5.3 Lebende Einfﬁedungen] entlang der Grundsticksgrenzen sind mit heimischen,stand- }
_ _ ! : _ gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichke, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser ortgerechten Laubgeholzen herzustellen. Planzeichnung / Text
’ ?f';il B), als s;fl'.ﬁ“’ &wﬁiﬂﬁ ag:"u A g Uk R o T i S e A PR SN0 s chps g 5.4 Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone ("K") ist der vor dem KnickfuB liegende 9
. ) BR Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten.
Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden % ‘ : 5.5 Die innerhalb der "Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Bearbeitet im Auftrage der Gemeinde Bredenbek: Bearbeitungsstand:
B ; J . 4 )Z__ P lung von Boden, Natur und Landschaft’ festgesetzte Malinahme mit dem Entwick- PLANUNGSGRUPPE PLEWA AUSFERTIGUNG
lungsziel "Feuchtbiotop” sowie Manahmen auf von der Gemeinde bereitgesteliten Stuhrsallee 31 24937 Flensburg
Birgermeister Flachen werden pauschal allen Eingriffsgrundstiicken zugeordnet. Tel: 0461/25481 Fax 0461/26348  email: ppplew@foni.net | 02106
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