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Satzung der Gemeinde Bredenbek uber den Bebal;ungsplan Nr.4 fiir das Gebiet "Mii uhlenweg / Walcott Weg"

zwischen Kieler Strale (K67) im Norden, landwirtschaftlichen Flac

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993,

-
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|~ L | Ausdem Geltungsbereich
—l_l I_r— herausgenommene Flache

Kartengrundlage angefertigt nach amtlichen Unteriagen und eigenen Berechnungen durch Vermessungsbiiro Dipl. Ing. (TU) Ulrich Lazar
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Aufgrund des § 10 des BauGB sowie nach § 92 LBO wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 28.11.2002 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet "Miihlen-

weg / Walcott Weg" zwischen Kieler Stralte im Norden, landwirtschaftiichen Flachen im Osten und Westen
und nérdlicher Randbebauung Miihlenkamp im Siiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

(1) Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen parallel zu den Knicks (Knickfreihaltezone)
sind jegliche bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen unzulassig. Ausnahmsweise werden an der
Siidgrenze des Teilgebietes 6 in der Knickfreihaltezone Anlagen fiir den Larmschutz zugelassen.

(2) Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) diirfen Einfriedigungen,
gartnerische Anlagen und sonstige Nebenanlagen maximal 70 cm hoch sein, gemessen von Fahr-
bahnoberkante.

2. Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)
In den Teilgebieten 1 sowie 3 bis 6 kdnnen von der Zahl der Voligeschosse Ausnahmen bis zu einer

Trauthéhe von 11,00 m iber Geldnde fiir technische Gebéudeteile und Anlagen zugelassen werden,
wenn diese einen untergeordneten Teil der Grundfiache (max. 10 %) einnehmen.

3. Nutzung (§ 1 Abs.51.V.m. Abs.9 BauNVO)

(1) In den Teilgebieten 1 sowie 3 bis 6 sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

(2) Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofe von 150 gm Gescholflache zu-
lassig, soweit sie nicht mit Glitern des taglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem un-
mittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Handwerks-
betrieb steht und diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet ist. Eine Uber-
schreitung der hochstzulassigen Geschossflache um bis zu 300 m? kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden fiir Betriebe des Kfz-Handwerks, des Bau- und Gartenbedarfes und der Holzbe- und
verarbeitung einschlieRlich Mdbel; auf eine Unterordnung in Baumasse und Grundfidche des Einzel-
handelsteils im Sinne des Satzes 1 kann in diesem Falle verzichtet werden. Bei der Ermittlung der
Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoligeschossen einschliefilich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen
(§ 20 Abs. 3 BauNVO).

4, Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
Im Baugebiet mit abweichender Bauweise sind Gebaude geman § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bau-
weise mit Gebaudelangen (ber 50 m zulassig.
5. Immissionsschutz (§ 1 Abs.4 BauNVO)
In den Teilgebieten 4 und 6 sind zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen nur Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich storen, zulassig.

6. Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs.5 und 6 BauNVQ)

(1) Im Teilgebiet 1 sind die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO nicht
zulassig.

(2) In dem innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten landwirtschaftlichen Emissionsradius gele-
genen Bereich des Teilgebietes 6 sind bauliche und sonstige Anlagen, die dem dauernden Aufent-
halt von Menschen dienen, nicht zuldssig.

7. Baume und Straucher (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

(1) In den Teilgebieten 1 bis 6 sind samtliche Laubb&ume mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm, ge-
messen in 1,30 m Hohe, zu erhalten.

(2) Im Einwirkungsbereich der zu erhaltenden Laubbdume diirfen keine Entwésserungsmafnahmen
durchgefiihrt werden. Ebenso sind Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig.

(3) Zu pflanzende Baume sind als heimische, standortgerechte Baume zu pflanzen.

(4) Je angefangene 500 qm Grundstiicksfléche ist mindestens 1 Solitar-Laubgehélz mit einer Pflanz-
groRe von mindestens 14-16 cm Stammumfang in 3x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen.

(5) Die Knickfreihaltezonen der Teilgebiete 1,3,4,5 und 6 dirfen nur extensiv genutzt werden, um Raum
fir spontane sich selbst entwickelnde Pflanzengesellschaften (Sukzession) zu bieten. Die Verwend-
ung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln auf den freizuhaltenden Flachen ist unzulassig.

I1.Ortliche Bauvorschriften (§92LBO)

1. Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstiicksfidchen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplétze in wasser- und luft-
durchiassigem Aufbau herzustellen. Fir die Oberflachengestaltung dieser Fiachen sind kleinteilige
Materialien mit groBem Fugenanteil zu verwenden.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28,08.1990.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch-Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 15.10.1990 bis zum 30.10.1990 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14.05.1992 durchge-
fhrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.05.
1992, vom 13.01.1994 und vom 07.07.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.1992 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.01.1993 bis zum 19.02.1993 wah-
rend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom
04.01.1993 bis zum 19.01.1993 durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentiicher Belange am 01.09.1998 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 5) geéndert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 16.07.1998 bis zum
17.08.1998 wahrend folgender Zeiten: mo., di. und do. von 08.00 - 12,00 Uhr, sowie di. von
15.00 - 18.00 Uhr und fr. von 8.00 - 13.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen (Dabei ist be-
stimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen
vorgebracht werden kdnnen).Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 30.06.1998 bis zum 15.07.1998 durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
01.09.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschlufy der Gemeindevertretung vom 01.09.1998 gebilligt.

9. Der Satzungsbeschiu®t vom 01.09.1998 (Ziff. 8) wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung

vom 30.05.2002 aufgehoben.

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) BeschluR gebilligt.

12. Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2002 den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung vom
30.05.2002 erneut gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.09.

2002 bis zum 04.10.2002 wahrend folgender Zeiten: mo., di. und do. 08.00 - 12.0Q Uhr, so-
wie di. 15.00 - 18.00 Uhr und fr. 08.00 - 13.00 Uhr emeut &ffentlich ausgelegen (Dabei wurde
bestimmt, dall Anregungen nur zu den geénderten oder ergénzenden Teilen vorgebracht
werden kdnnen). Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kdnnen, vom 16.08.2002 bis zum 04.09.2002 durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht.

1. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange am 28.11.2002 gepriift. Das Ergebnig ist mitge-
teilt worden.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Vsrfahrensvennerken Nr. 1 - 12 wird hier-

mit bescheinigt.
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Bredenbek, 03 JAN 2003

13. Der katasterméRige Bestand am .. 34 ................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt u sg,ﬁbakb

r Planzeichnung (Teil A) und dem Text
achen
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15. Der Beschluf® des Bebauungsplanes : mdevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom©4:04.:©3 bis zum 23.94..03.....
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am2:3.24.2003in Kraft ,getralen
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