Satzung der Gemeinde Bredenbek uber den Bebauungsplan Nr. 5

fur das Gebiet "An der Ziegelei (2. Bauabschnitt)"

Planzeichnung (Teil A)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom  30.10.2012 folgende Satzung
der Gemeinde Bredenbek iber den Bebauungsplan Nr. 5 b fiir das Gebiet "An der Ziegelei (2. Bauabschnitt)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993.
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Mafstab 1: 1.000 | Kartengrundlage: Bestandsplan vom 14.06.12, Gemeinde Bredenbek, Gemarkung Bredenbek-Bredenmaor, Flur 1, Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Wulf JeR, Kiel 96
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Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.02. 7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und ~ 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 30.10.2012 geprUft. Das (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
an den Bekanntmachungstafeln vom 12.03.2012 bis zum 20.03.2012 sowie durch Be- Ergebnis wurde mitgeteilt.
reitstellung im Internet am 09.03.2012 erfolgt. Bredenbek, .......ccooeviiiinines
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) ge-
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am andert. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
29.03.2012 durchgef[]hrt. durchgefuhrt. ..................... s e
Blrgermeisterin
3. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt 9. Die Gemeindevertretung hat am 30.70.2012 den Bebauungsplan, bestehend aus . . .
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.03.2012 unter- der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), als Satzung beschlossenund die 12 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfgssender Erklarung auf Dauer yvah-
rend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
, , Bredenbek, ..o iber den Inhalt Auskuntft erteilt, wurden vom ...........ccccccevvennne. bis zum .......ccovuenee.
4 D'.? BG emglr(;devet;t rettar;g hat am d26'0§.'§01§ dhen intm;urf desbBe?auuF gsungsplanes  BIEERIOEK, v, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie durch Bereit-
mit Begrundung beschiossen und zur ofientiichen Ausiegung bestimmt. stellung im Internet am ..o ortsublich bekannt gemacht. In der Be-
, , kanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
5. Der Entwurf dgs Bebagungsplane§, bestehend aus der P!anzelchnung (Teil A)lund Burermelsterln """"""" schriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechts-
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.07.2012 bis zum J folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkett, Entschadigungsanspriiche
27.08.2012 wahrend folgender Zeiten: mo., di., und do von 08.00 - 12.00 Uhr sowie o o , geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
di. 15.00 - 18.00 Uhr und fr. von 08.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich 10. Der katastermaRige Bestand am ............c.cccccceeunee. sowie die geometrischen Festle-

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, vom 17.07.2012 bis zum 25.07.2012 durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln sowie durch Bereitstellung im Internetam 17.07.2012
ortstblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.07.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

gungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam .........ccccccoverrnnnes in Kraft getreten.

Bredenbek,

Blirgermeisterin

Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,25

®

3. Bauweise, Baugrenze

/A

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfl&chenzahl, z.B. 0,25 (§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsfldche besondererZweckbestimmung
-ffentlicher Fuweg-

13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

offentlicher Parkplatz

StraRenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 u. Abs. 1a BauGB)

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

_|J_J.J.J_|_

_|

Ot 1 1 1H

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

®
(@]

-Entwicklungsziel Knickschutzzone- (vgl. Text Ziff. 6.5)

-Entwicklungsziel Streuobstwiese-

Text (Teil B)

0.

Sonderregelung flir das Teilgebiet 5

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen mit Ausnahme der Ziff. 7 gelten nicht fiir das Teilgebiet 5.
Dort gelten ansonsten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5a.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1Je Wohngeb&ude ist hochstens eine Wohnung zuléssig. 2Eine zweite, untergeordnete Wohnung kann
zugelassen werden, soweit deren Wohnflache nicht mehr als 40 % derjenigen der Hauptwohnung
betragt.

Hohe baulicher Anlagen

(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuRbodenhdéhe (vgl. Ziff. 3), darf hochs-
tens 9,0 m betragen.

Hohenlage der Gebaude

(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig vor
dem Gebdude gemessen, darf nicht hoher als 0,50 m iber der Oberkante der zugehdrigen verkehr-
lichen ErschlieBungsanlage liegen. 2Bei ansteigendem Gelénde erhoht, bei fallendem Gelande ver-
mindert sich die Hohenlage jeweils um das Mal3 des Hohenunterschiedes zwischen der Erschlie-
Rungsanlage und dem Schnittpunkt von maRgeblicher Geb&udefront und festgelegter natlirlicher
Gelandeoberflache.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

4.1

4.2

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(8§ 12 und 14 BauNVvO)

Innerhalb des nach Bauordnungsrecht erforderlichen Mindestgrenzabstandes diirfen die dort
zulassigen Garagen / Carports und Nebenanlagen nur entlang einer der seitlichen Grund-
stlicksgrenzen errichtet werden. Doppelhduser (Teilgebiet 4) sind von dieser Regelung ausge-
nommen.

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen in
einem Abstand von weniger als 2,0 m zum Ful3 von Knicks ist nicht zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Summe der Breiten von Zufahrten / Zuwegungen am StralRenrand darf je Baugrundstiick max. 5m
betragen.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ortliche Bauvorschriften (Gestaltung baulicher Anlagen)

(89 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)

An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen” sind jeweils heimische, standortgerechte
Laubb&ume in Baumscheiben von mindestens 6 m? Gréf3e zu pflanzen und dauerhatft zu erhal-
ten.

Auf jedem Baugrundstiick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Lebende Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenzen sind mit heimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen herzustellen.

An den festgesetzten Standorten ,Knick aufsetzen" ist jeweils ein Knickwall von mindestens 2,50
m Sohlbreite und 1 m Hohe anzulegen, 3-reihig als bunter Knick mit heimischen, standortge-
rechten Laubgehdélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone ("K") ist der vor dem KnickfuR liegende Knicksaum
von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Die innerhalb der “Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” festgesetzte Manahme mit dem Entwicklungsziel "Streuobst-
wiese" sowie Malsnahmen aufvon der Gemeinde bereitgestellten Flachen werden pauschal allen
Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

(§ 84 LBO)

Nebend&cher sind auch mit anderen als in der Panzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
Neigungen zul&ssig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25% der Gesamtgrundflache des Geb&udes

uberdecken.

Baum anpflanzen (vgl. Text Ziff. 6.1)

Knick aufsetzen (vgl. Text Ziff. 6.4)

15. Sonstige Planzeichen

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsregelungen
(zugleich Teilgebietsgrenze)

SD /WD Zulassige Dachform des Hauptbalukérpers: (§ 84 LBO)
nur Sattel- und (Kriippel-) Walmdécher
2 Zulissige Dachneigung des Hauptbaukdrpers (§ 84 LBO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

Nummer des in Aussicht genommenen
Baugrundstiickes, z.B. 10

B Bezeichnung der Planstralte, zB. B

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze

_g Flurstlicksnummer, z.B. 38/47

% vorhandene Béschung

_o———o— vorhandene Flurstiicksgrenze
P BemaBunginm, zB. 5
o131 Gelandehdhe in m . N.N., z.B. 13.11

h/ Héhenlinie

III. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandener Knick

(§ 21 LNatSchG)

Ubersichtskarte M = 1 : 10.000

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, Landesvermessungsamt S-H
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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bekanntmachung der Neufassung, BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Art.1 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und nach der Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein vom 22.
Januar 2009 (GVOBI. Schleswig-Holstein 2009, S. 6).

2. Erfordernis der Planaufstellung

In Bredenbek werden nach wie vor Wohnbaugrundstiicke nachgefragt. Die Gemeinde ist bestrebt, sich im Rah-
men ihrer Gberortlichen Versorgungsfunktion wohnbaulich weiter zu entwickeln. Da im zuletzt erschlossenen
Wohnbaugebiet ,Lehmkoppel / Lehmkuhle® (6. Anderung FNP / B-Plan Nr. 12 aus dem Jahre 2006) nunmehr alle
Baugrundstiicke vergeben und nennenswerte Potenziale der Innenentwicklung praktisch nicht gegeben sind
(vgl.a. Ziff. 4 ,Landesplanung®), hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 b fir das
Gebiet "An der Ziegelei/ 2. Bauabschnitt” aufzustellen. Damit soll die seinerzeit mit dem B-Plan Nr. 5a begonne-
ne wohnbauliche Siedlungsentwicklung westlich des Rolfshorner Weg in der ,Liicke® zwischen den alteren Sied-
lungen Raiffeisenstralle und Lindenweg fortgesetzt und zum Abschluss gebracht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung in diesem
Bereich in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und landschaftliche Situation einzu-
fugen.

3. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bei einer GroRe von ca. 2,3 ha die z.Zt. noch landwirtschaft-
lich genutzten, zwischen den Wohngebieten Raiffeisenstralle und An der Ziegelei gelegenen Flachen westlich der
Baugrundsticke am Rolfshérner Weg.

4. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) von 2010 ist die (bergeordnete Raumstruktur um Bredenbek dem
landlichen Raum zuzuordnen. Aufgrund des vorhandenen gewerblichen Besatzes, der Dienstleistungsbetriebe
und der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist Bredenbek nach dem Regionalplan fir den Planungsraum ll|
(2000) als Gemeinde mit erganzender, Uberortlicher Versorgungsfunktion eingestuft worden, i.e. die Gemeinde
soll sich -unterhalb der Ebene des landlichen Zentralortes Felde- starker entwickeln als sonstige nicht zentral6rt-
lich eingestufte Gemeinden.

Gemal LEP 2010 hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung, i.e. es sind, bevor neue Sied-
lungsflachen erschlossen werden, zunachst die Potenziale bereits erschlossener Flachen bzw. Grundsticke im
Innenbereich auszuschépfen. Eine Uberpriifung der Innenentwicklungspotentiale ergibt folgendes Bild (siehe
auch anliegende, von der Amtsverwaltung erstellte Karte):

- Imzuletzt erschlossenen Neubaugebiet (B-Plan Nr. 12) sind mittlerweile alle Baugrundstiicke verkauft.

- Umnutzungen anderer zu Wohnnutzungen wurden in Bredenbek laufend vorgenommen (3 innerortliche
Hofstellen; ehem. RaiBa-Gelande u.a. fuir Seniorenwohnen, Nachnutzung Telekom-Flachen); hier be-
steht absehbar kein weiteres Angebot.

- Im Bereich des B-Planes Nr. 10 (Rosenstralle) wird das letzte freie Grundstiick noch in diesem Jahr be-
baut werden (2 weitere Grundstiicke dort sind aufgrund landwirtschaftlicher Immissionen aus Tierhaltung
auf langere Sicht nicht bebaubar).

- Eine Bauliicke an der Rosenstrafde (auerhalb B-Plan Nr. 10) wird noch in diesem geschlossen.

- Weiter Baullcken (ca. 8 Grundstuicke) bestehen nur theoretisch, da sie nicht verfiigbar (meist Gartenfla-
chen benachbarter Grundstiicke) und / oder nicht erschlossen sind.

Die weitere wohnbauliche Entwicklung kann also nur tber die Neuausweisung von Bauflachen erfolgen, in die-
sem Falle zudem Uber eine Flache, die schon seit langem Uber den FNP fiir diesen Zweck ausgewiesen ist.



Gemeinde Bredenbek: B-Plan Nr. 5b ,,An der Ziegelei (2. Bauabschnitt)" Begriindung 2

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5b ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Bredenbek weitgehend bereits als Wohnbaufléache dargestellt(vgl. 2. Anderung FNP). Zum Teil sind die fir eine
Wohnbebauung vorgesehenen Flachen aber als Griinflache bzw. als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Daher wird parallel zum Bebauungsplan die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, in dem diese
Bereiche nunmehr als Wohnbauflache ausgewiesen werden, .so dass der B-Plan Nr. 5b aus dem FNP entwickelt
sein wird.

5. Stadtebauliche Konzeption

Mit der geplanten Bauflache soll die seinerzeit mit der 2. Anderung des FNP und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5a begonnene Siedlungsentwicklung westlich des Rolfshérner Weg in der ,Liicke® zwischen den alte-
ren Siedlungen Raiffeisenstrale und Lindenweg fortgesetzt und zum Abschluss gebracht werden. Geplant ist die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit ca. 25 Baugrundstlicken. Vorgesehen ist die Bereitstellung von
Baugrundstiicken Uberwiegend fiir freistehende Einfamilienhauser, in einem Teilbereich auch fir Doppelhauser,
in offener, eingeschossiger Bauweise. Hinsichtlich der Regelungsdichte fiir die Bebauung schreibt die Planung
dabei grundsatzlich den in den vorangegangenen wohnbaulichen Planungen (B-Plane Nr. 5a, Nr. 9 und Nr. 12)
gesetzten Rahmen fort.

Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fiir eine der Lage und Beschaffenheit des Plangebietes in Dichte und
MaRstab angemessene Einfamilienhaus-Bebauung in offener Bauweise. Die Gemeinde will dabei den zukiinfti-
gen Bewohnerlnnen ganz bewusst einen méglichst weiten Spielraum zur Berucksichtigung individueller Vorstel-
lungen und Moglichkeiten einrdumen und insofern nur den unabdingbaren Mindestrahmen fir die Entwicklung
des Plangebietes setzen. Im Interesse einer weitestgehenden Gleichbehandlung der Bauwilligen in der Gemeinde
wurde auch der Regelungsgehalt vorangegangener Planungen zu Neubaugebieten (B-Plane Nrn. 5a, 9 und 12)
als Mafstab fur den Katalog der Festsetzungen herangezogen.

Einen Sonderfall stellt das Teilgebiet Nr.5 dar. Dieses komplettiert ein Baugrundstuick, das bereits im B-Pan Nr.
5a angelegt wurde. Damit fir dieses in zwei Geltungsbereichen liegende Grundstlck nicht zwei —wenn auch ge-
ringfligig- unterschiedliche Planungsrechte gelten, werden die Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 5a unverandert
ubernommen.

Die fUr die Bebauung vorgesehene Flache wird als Allgemeines Wohngebiet — WA — gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Dort kénnen Wohngebaude und andere nach der Zweckbestimmung zulassi-
ge und wohnvertraglich Nutzungen eingerichtet werden. Es sind allgemein Einzelhauser zu je einer Wohneinheit
zulassig (in Teilgebiet 4 auch Doppelhduser), um den vorgesehenen Charakter eines der Ortsrandlage angemes-
senen, locker bebauten Einfamilienhausgebietes mit entsprechend sparsamer Erschlie3ung zu gewahrleisten.
Um die Einrichtung einer Einliegerwohnung zu erméglichen, kann ausnahmsweise eine zweite, sich deutlich un-
terordnende Wohneinheit zugelassen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung (Geschossigkeit / Grundflachenzahl) ist so festgesetzt, dass jeweils ein ausrei-
chender Rahmen fir die vorgesehene bauliche Entwicklung gegeben ist, eine unangemessen hohe Ausnutzung
der Grundstiicke aber verhindert wird. Aufgrund der geringeren GrundstlicksgrofRe bei den Doppelhausern ist die
GRZ dort gegenuber dem restlichen Plangebiet leicht heraufgesetzt. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
ermoglicht die sinnvolle Ausnutzung eines eingeschossigen Gebaudes. In Verbindung mit der Festsetzung zur
Hohenlage wird jedoch sichergestellt, dass keine unerwiinschte Héhenentwicklung im Gebiet stattfindet, die zu
einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes und u.U. auch benachbarter Baugrundstiicke fiihren
kénnte.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind (durch Baugrenzen) so festgelegt, dass eine gewisse Ordnung der
Baukdrper und das Freihalten zusammenhangender Gartenflachen gegeben sein wird, ohne den Spielraum zur
Platzierung der Gebaude zu weit einzuengen.

Die eingeschrankte Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen im seitlichen ,Bauwich* (nur an einer Grund-
stlicksseite zulassig) unterstiitzt die Zielvorstellung einer offenen Bauweise. Doppelhduser sind von dieser Rege-
lung ausgenommen.

Anzupflanzende Baume im Stralenraum, auf den Baugrundstiicken und auf der Streuobstwiese sowie insbeson-
dere die vorhandenen und aufzusetzenden Knicks dienen der Gliederung bzw. Eingriinung des Plangebietes und
dessen Einbettung in die Landschaft. Gleichermalen dienen sie als gestalterische Klammer fiir die im Rahmen
der zulassigen Bandbreite mdgliche und zu erwartende individuelle Vielfalt an baulichen Gestaltungsformen.
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6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Haupterschlief3ung erfolgt vom Rolfshdrner Weg aus Uber die bereits vorhandene StralRe ,An der
Ziegelei“. Von dort zweigt in der Kurve die Zufahrt (Planstral’e ,A“) in das durch eine Ringstraf3e (Planstraf3en ,B*
und ,C“) erschlossene Plangebiet ab (vorgesehene StralRenquerschnitte siehe Anlage). Im Stidwesten miindet
der von der K 67 kommende geplante FuRweg in die Planstral3e ein. Dieser Knotenpunkt wird als ,besonderer
Ort* innerhalb des 6ffentlichen StralRenraumes platzartig ausgebaut (Aufenthalt, Parken, PKW-Wendeplatz).

Die offentliche StraRenverkehrsflache im Plangebiet wird als Mischflache (fiir ein gleichberechtigtes Nebeneinan-
der aller Nutzer) mit einheitlicher Oberflachengestaltung ausgelegt. Damit soll der —.gegentiber der Erschlielfungs-
funktion- deutlich Gberwiegenden Aufenthaltsfunktion des (Wohn-) Strallenraumes Rechnung getragen werden.

Alle Baugrundstiicke sind direkt am offentlichen StraRenraum belegen. Bei zwei in der Tiefe gelegenen Eck-
grundstiicken ist dies Uber verlangerte Zufahrten gewahrleistet (,Pfeifenkopf-Grundstiicke* Nrn. 6 u. 14), die in -
zugleich als PKW-Zwischenwendeanlagen dienende- Aufweitungen der 6ffentlichen StralRe einminden.

Offentliche Parkplatze werden an der Gebietseinfahrt und innerhalb der platzartigen Aufweitung eingerichtet. Wei-
tere Parkmoglichkeiten werden sich abschnittsweise am StralRenrand ergeben. Hier erfolgt keine Festlegung, da
die Lage der jeweiligen Grundstlickszufahrten noch nicht bekannt ist. Aus Erfahrung bei den vorangegangenen
Baugebieten wird die Breite der Zufahrten je Baugrundstiick jedoch in dieser Hinsicht begrenzt.

Die privaten Stellplatze (auch fur den Zweitwagen usw.) sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH. Aufgrund der
ringférmigen ErschlieBung sind Rickwartsfahrten der Millfahrzeuge fir Wendemandver nicht erforderlich. Mall-
behalter sind am Abfuhrtag an die StralRe zu verbringen, entweder durch die Bewohner selbst oder —gegen ge-
sondertes Entgelt- durch den Entsorger ("Hol- und Bringservice").

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der E.on Hanse, die Trinkwasserversorgung durch Anschluss an das
zentrale Wasserversorgungsnetz (Ringleitung mit Anschluss an vorhandene Leitung in der Strafe ,An der Ziege-
lei®).

Zur Schmutzwasserentsorgung verfiigt die Gemeinde (iber eine zentrale Ortsentwasserung mit Anschluss an das
amtseigene Klarwerk Holzkoppel in Quarnbek. Die Schmutzwasserkanalisation aus dem Plangebiet wird an den
vorhandenen StralRenkanal ,An der Ziegelei“ angeschlossen, der zur Pumpstation am Rolfshérner Weg fuihrt und
bereits bis zur Gebietseinfahrt vorgestreckt ist. Es wird noch geprift, ob aus dem Gebiet heraus bis dorthin im
Freigefalle entwassert werden kann, oder ob eine (dann im Nordwesten des Gebietes zu platzierende) Pumpsta-
tion erforderlich ist.

Das Oberflachenwasser soll, soweit es nicht am Ort des Niederschlags versickert oder aufgefangen werden kann,
Uber ein Regenriickhaltebecken der Vorflut zugeleitet werden. Bodenuntersuchungen liegen bislang nicht vor; aus
den Erfahrungen der umliegenden Neubaugebiete heraus (Bodenbeschaffenheit, hoher Grundwasserstand) wird
aber davon ausgegangen, dass eine Versickerung auf den Grundstiicken regelmafig nicht moéglich ist und sich
somit auch die Anlage eines Regensickerbeckens aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht realisieren 1asst.
Zur Riickhaltung des Oberflachenwassers soll das bereits fiir den B-Plan Nr.5a angelegte Regenriickhaltebecken
im Sudwesten des Plangebietes genutzt werden. Im Rahmen der laufenden ErschlieSungsplanung wird z.Zt.
gepruft, in welchem Umfang eine Erweiterung des Beckens erforderlich ist. Die Regenwasserleitung aus dem
Plangebiet schlie3t an die vorhandene Leitung in der Stral’e ,An der Ziegelei® an, die seinerzeit bereits entspre-
chend ausgelegt und bis zur Gebietseinfahrt vorgestreckt wurde.

Die dauerhafte Absenkung bzw. Ableitung von Grundwasser durch Kellerdrainagen ist erlaubnispflichtig; diese
Erlaubnis kann im Allgemeinen nicht erteilt werden, da das Grundwasser unter besonderem Schutz steht und die
Absenkung durch bautechnische Mallhahmen am Gebaude (wasserdichte "Wanne") vermieden werden kann.

8. Natur und Umwelt

Zu dem Bebauungsplan wird eine Umweltpriifung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Umweltbericht (siehe
nachfolgendes Kapitel 9) sind die dort ermittelten Belange des Umweltschutzes und die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen beschrieben und bewertet. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft mit der Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleichserfordernis sind dabei vertieft untersucht worden.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe vorbereitet werden, dass dabei aber keine
erheblichen, die Planung grundsatzlich in Frage stellenden Umweltauswirkungen zu gewartigen sind und dass
unvermeidbare Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.
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9. Umweltbericht

Bearbeitung: BfL — Biiro flir Landschaftsentwicklung GmbH, Kiel

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das B-Plan-Gebiet umfasst ca. 2,3 ha, die zur Zeit Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden und durch
einige Knicks gegliedert sind. Die Aufstellung des B-Planes Nr. 5b dient im Wesentlichen der Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken, mit der die Gemeinde dem bestehenden Bedarf nach Wohnbauflachen decken und ihrer
diesbeziglichen tGberdrtlichen Versorgungsfunktion nachkommen will. Die bislang weitestgehend landwirtschaft-
lich genutzte Flache wird daher (berwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
(ca. 1,8 ha Netto-Bauland).

Abb.: Lage des B-Plan-Gebietes Nr. 5b der Gemeinde Bredenbek (rot schraffiert)

-y W;@fm&ax -
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Nach dem Regionalplan (Planungsraum Ill, Schleswig-Holstein Mitte) von 2000 ist Bredenbek eine Gemeinde im
Landlichen Raum mit einer erganzenden, iberdrtlichen Versorgungsfunktion. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und weist im Westen und Osten des Gebietes ergan-
zende Bereiche aus. Diese Erganzungsfléachen sollen in der parallel aufgestellten 8. Anderung des FNP ebenfalls
als Wohnbauflachen dargestellt werden.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (MUNF 2000) trifft fiir das Plangebiet und dessen Umfeld
keine Aussagen / Darstellungen.

Der Landschaftsplan stellt das B-Plan-Gebiet Giberwiegend als Eignungsflache fir Wohnbebauung dar. Das B-
Plan-Gebiet istim Westen ,begradigt® und ragt in eine ,Landwirtschaftsflache” hinein. Das Gebiet ist durch meh-
rere Knicks gegliedert.

Hiermit liegt eine geringe Abweichung vom Landschaftsplan vor, die aufgrund einer veranderten Situation mit der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes bauleitplanerisch angepasst wird (s.o.).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Die Flache steigt von West nach Ost von ca. 13 m Uber NN auf 15 m dber NN an.

Gemal der Reichsbodenschatzung (zitiert im Landschaftsplan) wechselt die Flache zwischen sandigem Lehm
und lehmigem Sand mit 50 bis 54 Bodenpunkten.

Bei den beanspruchten Bodenarten handelt es sich nicht um seltene Béden, die einen besonderen Schutz not-
wendig machen.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Altablagerungen und Altstandorte im Planungsbereich vor. Sollten jedoch bei
Umsetzung der Planung Bodenverunreinigungen zu Tage treten, ist die untere Bodenschutzbehdrde unverziglich
zu benachrichtigen.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Der Erweiterungsbereich des B-Planes weist keine stehenden Oberflachengewasser auf. Entlang der bestehen-
den Grundstiicke im Nordwesten und dem geplanten FuBweg verlauft vor / westlich eines Knicks ein kleiner Gra-
ben, derim Sommer 2012 kein Wasser fuhrte. Dieser Graben reicht bis etwa in die Mitte des B-Plan-Gebietes.
Sudlich des Grundstiicks Raiffeisenstrafie 12 verspringt der Graben von der westlichen auf die 6stliche Seite des
Knicks (siehe auch Bestandkarte). Aufgrund der GrabengréRe und der nicht vorhandenen Wasserfiihrung im
Sommer 2012, ist von einer untergeordneten Gewasserfunktion auszugehen.

Vermutlich werden die Landwirtschaftsflachen im B-Plan-Gebiet ganz / Giberwiegend durch Drainagen entwassert.

Es liegen keine Kenntnisse Uber die Lage der Grundwasserleiter vor. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist von
einer geringen Durchldssigkeit der Béden auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur im Raum Bredenbek liegt bei 8,2°C. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt
etwa bei 824 mm (Messstation Rendsburg).

Das Plangebiet weist ein leichtes Gefélle von Ost nach West auf, wodurch Kaltluft bedingt entsprechend dem
Gefalle abflieRen kann. Im Bereich der Knicks herrscht je nach Exposition ein differenzierteres Mikroklima. Durch
die Knicks hat das Gebiet Windschutz.

Schutzgut Pflanzen

Die Uberplante Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Im Landschaftsplan ist die Flache als Acker dargestellt. Im
Sommer 2012 wachst auf der zentralen Flache Mais. Die relativ kleine Teilflache im Westen (jenseits der vorhan-
den Knicks) ist 2012 mit Weizen bestellt. Im Osten schlie3t sich eine Grinlandflache an den Maisacker an. Die
Flachen werden aufgrund ihrer geringen Naturnahe und der bestehenden intensiven Nutzung als Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft bewertet.

Das geplante B-Plangebiet ist von intakten Knicks gegliedert und im Norden durch einen Knick begrenzt.
Dabei liegt der begrenzende Knick im Norden zu etwa 40% innerhalb der B-Plan-Flache, zu ca. 60% aulRerhalb.
Die Knicks sind standorttypische, bunte Knicks mit dichter Gehdlzvegetation (siehe nachfolgende Fotos). Die
Walle der Knicks sind Uberwiegend stabil und die Artenzusammensetzung des Gehdlzbestandes ,bunt®. Die Zahl
der Uberhélter ist in den Knicks innerhalb des Gebietes gering. Der Knick mit vorgelagertem Graben im Plan-
Gebiet (siehe ,Schutzgut Wasser*) ist niedrig und an einigen Stellen fehlend.

Der Graben entlang des oben beschriebenen Knicks ist gering dimensioniert und zur Zeit weitgehend von den
Knickgeholzen berwachsen. Gewassertypische oder feucht gepragte Krautvegetation fehlt fast vollstandig.

Der Gehdlzbestand der Knicks setzt sich aus Gemeine Hasel (Coryllus avellana), Schwarzer Holunder (Sambu-
cus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Zitterpappel (Populus tremula), WeiRdorn (Crataegus spec.), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Brombeere (Rubus spec.), Himbeere (Rubus idaeus), und verein-
zelten Weiden (Salix spec.) zusammen.

Die Knicks werden von zahlreichen Insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs- und Nahrungshabitat genutzt.
Die Knicks sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz das und Landschaftsbild. Knicks sind nach §21
(1) LNatSchG geschitzt und landschaftsokologisch hochwertig.



Gemeinde Bredenbek: B-Plan Nr. 5b ,An der Ziegelei (2. Bauabschnitt)" Begriindung 6

Zentraler Bereich des geplanten B-Plan-Gebietes | Flache fir den geplanten FulRweg von der K 67

Ein ,Knickstummel“ im Osten bleibt weitgehend er- | Ein Knick im Nordwesten weist einen kleinen Begleit-

halten graben ohne gewassertypische Vegetation auf

Schutzgut Tiere

Der Betrachtungsbereich unterliegt bereits seit langerem einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Die A-
cker-Flache ist durch Knicks gegliedert und mit insgesamt ca. 2,3 ha als Freiflache relativ klein, so dass fir viele
Tierarten der offenen Landschaftsbiotope keine gro3e Bedeutung anzunehmen ist. Bedeutung haben dagegen
die Knicks u. a. fir Vogelarten der Hecken und Geblische sowie als Teillebensraum fiir Amphibien, Kleinsauger
usw. Es ist von dem Vorkommen der typischen Vogelgemeinschaft der Hecken und Geblische auszugehen. Hier-
zu zahlen Goldammer, Heckenbraunelle, Dorngrasmiicke, Gelbspdtter um nur einige zu nennen.

Es wurde keine eigenstandige faunistische Untersuchung durchgefihrt.
Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgiitern

Die untersuchte Flache ist Uiber lange Zeit durch die menschliche Nutzung tiberformt worden. Die vorhandenen
Bodenarten lassen nicht auf besondere Standortverhaltnisse schlieien. Von daher ist ein besonderes Standort-
potential voraussichtlich auszuschlieRen.

Wechselwirkungen insbesondere bei der Tierwelt sowie zwischen Tier- und Pflanzenwelt bestehen vermutlich
zwischen den Knicks und angrenzenden Freiflachen Hier bestehen Beziehungen im Nahrungsgefuge und bei
Brut- und Uberwinterungsstandorten.
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Schutzgut Landschaft

Die Uberplante Flache liegt zwischen bereits bebauten Flachen an der ,Raiffeisenstrale” und ,An der Ziegelei*.
Die geplante Bebauung stellt somit eine Art Liickenschluss dar. Das Plangebiet ist teilweise von der benachbar-
ten Bebauung einsehbar, von bestehenden Stralen oder anderen Ortsteilen bestehen kaum Sichtachsen. Das
Plangebiet weist einige Knicks sowie unmittelbar angrenzende Knicks auf, die die Flache eingriinen. Das Plange-
biet ist darum gegeniiber Veranderungen vergleichsweise wenig empfindlich.

Blick auf die slidlich angrenzende Bebauung mit der | Angrenzend zum B-Plan-Gebiet 5b eine bestehende
vorgelagerten Streuobstwiese Streuobstwiese

Schutzgut Kulturgiiter

Das Planungsgebiet wird kartographisch nachweislich seit 1880 landwirtschaftlich genutzt, vermutlich aber schon
langer. Das Archaologische Landesamt teilt mit, dass zur Zeit keine archaologischen Denkmale bekannt sind, die
durch die Planung beeintrachtigt werden und dass Auswirkungen auf das Kulturgut nicht zu erkennen sind.

Schutzgut Mensch

Nordlich und stidlich schlieen sich bewohnte Bereiche von Bredenbek an. Die Wohngebiete haben einen hohen
Schutzanspruch bzgl. méglicher Immissionen. Untersuchungen tber Larmimmissionen fiir die benachbarten
Wohngebiete zeigen, dass Immissionen sowohl aufgrund der Sportanlagen dstlich des Rohlfshérner Weges als
auch der sudlich liegenden Autobahn (BAB 210) und Bahnstrecke die zuldssigen Werte deutlich unterschreiten.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass aus ordnungsgemafer Landwirtschaft resultierende Immissio-
nen (Larm, Staub, Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 bei Durchfiihrung der Planung

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich flir die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Lebensgemeinschaften sowie
Landschaftsbild. So kénnen bis zu 9.738 m? jetzt offenen Bodens zusétzlich in einem landschaftlich sensiblen
Bereich Uberbaut werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser sowie Mensch sind dagegen als gering
anzusehen. Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden
e Veranderung der Nutzungsfunktion in einem bereits intensiv genutzten (Ackerflache) und beanspruchten Be-

reich

e Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuversiegelung / Teilversiegelung von
zusétzlich 9.738 m?.

e Einschrankungen von Bodenfunktionen im Bereich teilweise befestigter Flachen
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e wahrend der Bauphase: Zeitweise Einschrankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schadstoffein-
trage;

= Beeintrachtigung — Ausgleich im Gebiet nur teilweise méglich, darum Ausgleich innerhalb der Gemeinde (O-
kokontoflachen — befinden sich am Rohlfshérner Moor)

Schutzgut Wasser / Grundwasser

o Dauerhafter Verlust/ Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch Uberbauung und Ver-
siegelung — Versickerung in der Flache nur in geringem Umfang mdglich, darum Zuleitung zu bestehendem
Ruckhaltebecken am siidwestlichen Rand der Ortslage / B-Gebiet Nr. 5a. Schmutzwasserentsorgung tber die
gemeindliche Ortsentwasserung und amtseigene Klaranlage in Quarnbek.

= Geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Klima und Luft

= Geringe Veranderung des Lokalklimas durch Uberbauung und Versiegelung, kurzzeitige Beeintrachtigung
wahrend der Bauphase

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Lebensgemeinschaften

e Teilweise Erhalt der bestehenden Knicks (Randknick im Norden und ,Knickstummel“ im Sidosten)
e Versetzung der bestehenden Knicks bzw. Neuanlage von Knicks am Rand der B-Plan-Flache

¢ Die Knickpflege bleibt, soweit mdglich, in der Verantwortung der Gemeinde, wodurch der sachgerechte Um-
gang mit den Knicks gewahrleistet werden soll, bei ,Innenlage® in der Verantwortung der Anwohner

= Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Schutzgut Landschaft

e Erganzung der Wohnbauflache zwischen bestehenden Wohngebieten — ,Liickenschluss®.
¢ Flache wird vollstandig durch Knicks gesdumt und dadurch gut eingegrint.

= Geringe Veranderung des Landschaftsbildes

Schutzgut Kulturgiiter

¢ keine Denkmale bekannt — allgemein gilt § 14 DSchG, wonach bei Funden oder auffalligen Erdfarbungen, die
bei Tiefbauarbeiten zu Tage treten, umgehend die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fund-
stelle zu sichern ist. Das liegt in der Verantwortung des jeweiligen Grundeigentimers und dem Leiter der Ar-
beiten.

= Keine oder geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

e Geringe Veranderung gegenuber dem Bestand = Lickenschluss der Bebauung zwischen bestehenden
Wohnbaugebieten
e Geringe Zunahme des Verkehrs im Rohlfshérner Weg

= nur geringe Veranderung

2.2.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lasst sich erkennbar nur die Fortfihrung der bislang ausgetibten / zulassigen
Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung) und damit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren.
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23 Grunordnerische Zielsetzung

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Der erste und wichtigste Schritt zur Eingriffsminimierung wurde bereits im Rahmen der Landschaftsplanung un-
ternommen, der fiir den B-Plan Bereich eine Erweiterung der Siedlungsentwicklung vorsieht. Die Planung wurde /
wird durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes konkretisiert.

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

¢ Die Beeintrachtigungen des nattirlichen Bodengefiiges sind nicht vermeidbar, werden aber durch einen gerin-
gen GR / GRZ - Ansatz — minimiert.

e Die vorhandenen 6kologisch hochwertigen Elemente des Gebietes (Knicks) werden teilweise erhalten.

e Ein Teil der Knicks im Gebiet muss an den Rand des Plangebietes versetzt bzw. hier neu angelegt werden. Es
findet eine Erganzung / Verlangerung des Knickbestandes statt.

2.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Boden

1. Eingriff
Eingriff FlachengroBe |Max. Versiege- | Ausgleichs- Ausgleichs-

in m? lung in m? verhiltnis fliche in m?
WA 1,2,3,5 GRZ 0,25 16.756 6.284 0,5 3.142
WA 4 GRZ 0,35 1.633 858 0,5 429
StralRenverkehrsflache 2.266 2.266 0,5 1.133
Offentliche FuRweg, wa.geb.:|330 330 0,3 99
Gesamtflache: 868, befestigt:
165 Ifm x 2m =
Summe 9.738 4.803 m*
2. Ausgleich innerhalb des B-Gebietes
MaRnahmenflache Knickschutzstreifen 820m?: extensiv gepflegter Knickschutzstreifen | 820 m?
MaRnahmenflache Streuobstwiese: 917 m?

917 m?

Summe 1.737 m®
3. Ausgleich auBerhalb des B-Gebietes
Verbleibender Ausgleichsbedarf 3.066 m*

Es findet im Gebiet eine maximale Neuversiegelung von 9.738 m? Boden (einschl. 50% Uberschreitung im WA)
statt. Mit einem Ausgleichsfaktor 0,5/ 0,3 sind dementsprechend 4.803 m? intensiv genutzter Flache naturnah
zu entwickeln. Abzlglich des Ausgleichs innerhalb des B-Plangebietes verbleibt ein Ausgleichsbedarf von
3.066 m>.

Da innerhalb des B-Plan-Gebietes keine weiteren geeigneten Flachen vorhanden / verfiigbar sind, kann ein Aus-
gleich iiber das gemeindliche Okokonto erfolgen. Die Gemeinde hat innerhalb des Gemeindegebiets eine
Flache fir diesen Zweck naturnah entwickelt. Diese Okokontoflache der Gemeinde befindet sich nérdlich vom
Rohlfshérner Moor und wurde als ,Moorpuffer® entwickelt.
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Eingriff Wasser

Behandlung gemafl Runderlass - ausgeglichen

Eingriff Klima und Luft

Kein Eingriff in die Schutzglter - ausgeglichen

Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Knicks innerhalb des Plangebietes werden an die Rander versetzt bzw. hier neu aufgesetzt. Die Knicks haben
eine mittlere Wertigkeit (Wertstufe Il entsprechend dem Knickbewertungsrahmen nach J. Eigner). Entsprechend
den Empfehlungen des MLUR vom 01.02.2008 betragt das Ausgleichsverhaltnis 1:1. Im Gebiet entfallen 209 Ifdm
Knick, 203 Ifdm Knick werden an den Réndern des Plangebietes angelegt; zusatzlich werden im Plangebiet 15
mittelkronige Baume gepflanzt und die sldlich angrenzende Streuobstwiese erganzt — ausgeglichen

Eingriff Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich zwischen bestehenden Baugebieten. Es hat ein schwaches Gefélle, damit keine
exponierte Lage. Die Flache ist zur Zeit durch Knicks untergliedert, die an den Rand versetzt werden, dadurch
gute Eingriinung. Im Gebiet werden 15 mittelkronige Baume gepflanzt und die siidlich angrenzende Streuobst-

wiese erganzt - ausgeglichen

2.3.3 grunordnerische GestaltungsmafRnahmen und -vorschlage

Erhaltung von Knicks gemaR § 21 LNatSchG

¢ Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

e Der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m ist ein
Uberhéalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und die Liicken im
Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen Geholzen zu schlieRen. Mill und organische Abfalle
sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht eingebracht werden.

e Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Randstreifen durch Schutzzaune zu sichern und von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzungsgebot von Knicks gemaR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes festgesetzt

¢ Die Neuanlage des Knicks ist gemaR der Planzeichnung wie folgt vorzunehmen: Die Grundbreite des Knick-
walls betragt 2,50 m, die H6he 1,00 m und die Breite der Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern besteht aus Stein-
und Fllmaterial, der Mantel aus humosem Boden. Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die
Bepflanzung ist dreireihig versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm und in den Rei-
hen von 1 m durchzufiihren. Es sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich
die Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche (Fagus sil-
vaticus), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus spec.). Als Pflanzgréle
empfiehlt sich Forstqualitat.

e Alternativ zur Neuanlage ist eine Versetzung der bestehenden Knicks aus dem Plangebiet mdglich. Die Min-
destmalie sind wie vor sicher zu stellen. Lickiger Gehdlzbestand ist entsprechend vorheriger Beschreibung
zu schlieflen.

¢ Die neu angelegten Knicks sind auf beiden Seiten mit einem Schutzstreifen geman Planzeichnung zu verse-
hen. Die Randstreifen kdnnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Weitere 2m sind von
jeglicher Bebauung / Versiegelung frei zu halten.

e DerKnick istalle 10 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzen®. Etwa alle 50 m ist ein Uberhélter stehen zulassen
bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und die Liicken im Geholzbestand mit standortge-
rechten und heimischen Gehdlzen zu schlielRen. Mill und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflan-
zen durfen nicht in die Knicks eingebracht werden.
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Als Anpflanzungsgebot von Baumen gemaR § 9 (1) 25 BauGB wird folgendes festgesetzt

An den festgesetzten Standorten sind mittelkronige, heimische und standortgerechte Laubbdume in Baum-
scheiben von mindestens 6 gm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind durch Schutzvorrichtungen
gegen Beschadigungen zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Als Pflanzgut sind Hochstamme 3x verpflanzt
mit Ballen, 16-18 zu wahlen. Die Pflanzflachen sollten extensiv zu gepflegt werden, so dass sich eine Gras-
und Krautflur entwickeln kann.

Auf jedem Baugrundstiick ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Zur Entwicklung der umgrenzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Siiden des B-Plan-Gebietes mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese”
gemal § 9 (1) 20 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Zur Erganzung der siidlich des Plangebietes vorhandenen Streuobstwiese, ist diese um 917 m? zu erweitern.
Hier sind heimische, regionaltypische Obstsorten zu pflanzen, deren nicht abschlieRende Sorten- Auswahl
nachfolgend aufgelistet sind. Zur Pflege der Flache, ist diese 1 bis 2 Mal jahrlich zu mahen.

Zur Entwicklung der Streuobstwiese sind insgesamt mind. 12 standortgerechte Obstbdume (Hochstdmme; 2x
verpflanzt, Stammumfang 9-10 cm) unregelmaBig mit einem Pflanzabstand von mind. 6 m zu pflanzen. Emp-
fohlen wird eine Mischung aus 2/3 (8 Stiick) alte robuste Apfel- und 1/3 (4 Stiick) Kirschen-, Pflaumen- Bir-
nensorten. Die gepflanzten Obstgehélze sind durch Dreibécke fiir die ersten Jahre zu sichern und mit einer
Pflanzscheibe offenem Boden mit mind. 1,5 m Durchmesser zu versehen.

Apfel

Altlénder Pfannkuchenapfel Angelner Borsdorfer Angelner Herrenapfel
Finkenwerder Herbstprinz Dithmarscher Borsdorfer Boikenapfel
Gravensteiner Holsteiner Cox Holsteiner Zitronenapfel
Iversenapfel Kaiser Wilhelm Kriigers Dickstiel
Danziger Kantapfel Gelber Richard Geheimrat Oldenburg
Birnen

Augustbirne Bunte Julbirme Clara Fries

Conference Gellerts Butterbirne Graf Moltke

Gute Grave Gute Luise Liibecker Sommerberamotte
Rote Williams Speckbirne

Kirschen

Gr. Schwarze Knorpelkirsche Hedelfiner Riesenkirsche Kaiserkirsche

Kassins Friihe Herzkirsche Morellenfeuer Ludwigs Friihe
Ochsenherz Ostheimer Weichsel Schattenmorelle
Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Pflaumen

Anns Spéte Hauszwetsche Friihe Fruchtbare Zwetsche Graf Althaus Reneklode
Gr. Griine Reneklode Schénberger Zwetsche Zimmers Friihzwetsche

Empfehlungen

Es wird empfohlen, auf dem Griinstreifen zwischen dem Fu3weg von/ zur K 67 drei Baum- und / oder Geholz-
gruppen mit je drei klein- oder mittelkronigen Badumen und Geholzen zu pflanzen. Denkbar sind blihende und
friichtetragende Baume und Straucher. Geeignet sind Apfel, Kirschen, Pflaumen aus oben angefiihrter Liste
und Weildorn (Crataegus monogyna — 3xv Solitar oder Hochstamm), Eberesche (Sorbus aucuparia), Kornel-
kirsche (Cornus mas) sowie weitere heimische, standortgerechte Laubgehdlze.

Es wird empfohlen, Haus-, Garagen- und Carportwande mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dieses fiihrt zu einer
Verbesserung der Wohnumfeldqualitat, schitzt die Fassaden vor Umwelteinflissen und bietet Lebensraum fir
zahlreiche Tierarten.

Es wird empfohlen, dass fiir Zufahrten zu Garagen und Nebengebauden wasser- und luftdurchlassige Belage
verwendet werden. Dieses sind Pflasterungen mit mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Ra-
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sensteine und Schotterrasen.

e Es wird empfohlen, Dacher zu begriinen, um so das Lebensraumangebot furr Tiere und Pflanzen zu erhéhen.
Weiterhin verbessert sich das Kleinklima an den Gebauden.

24 Alternative Planungsmadglichkeiten im Geltungsbereich des B-Plans

Aufgrund der planerischen Ziele, des Bestandes und aufgrund der raumlichen Lage ist die Variationsbreite fur
Planungsalternativen gering.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der bei der Umweltpriifung angewendeten Methodik

Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Biro Planungsgruppe Plewa, Flensburg
gemeindlichen Auftrag erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende Arbeitsmethodik angewendet:

¢ Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

e aktuelle ortliche Bestandsaufnahmen.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfilhrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in Folge der Durchfiih-
rung der Planung ergeben, zu tiberwachen. Wie vorangehend ausgefiihrt, werden als Folge der Planung keine
bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehdrden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Abschluss des Planver-
fahrens Gber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung anfallenden Erkenntnisse insbeson-
dere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswirkungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten
darauf beschranken (missen), vorhandene bzw. tbliche Erkenntnisquellen und Informationsméglichkeiten zu
nutzen (Ortsbegehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberprifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnaturschutzgesetz erfolgt im
Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden beim Kreis Rendsburg-Eckernférde. Die Realisierung der Aus-
gleichsmaflnahmen erfolgt unter Einbindung der Unteren Naturschutzbehdrde bzw. es findet eine Anrechnung
des Ausgleichsbedarfes auf das bestehende Okokonto statt.

4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Bredenbek will mit dem Bebauungsplanes Nr. 5b Wohnbaugrundstiicke fiir den gemeindlichen
Bedarf bereitstellen und ihrer Verpflichtung zur Deckung des Uberértlichen Bedarfs nachkommen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und Ausgestaltung der
kiinftigen Bebauung fest und regelt den Schutz und die Erhaltung wichtiger Landschaftselemente (hier: Knicks).
Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden kann nur teilweise im Gebiet umgesetzt werden und soll zusatzlich Giber
eine Verrechnung des gemeindlichen Okokontos erfolgen. Der Ausgleichsbedarf fir die Ubrigen Schutzglter ist
relativ gering und kann im Gebiet erfolgen bzw. ist nicht notwendig.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben.
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10. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens / Realisierung

Das Erfordernis bodenordnender MalRnahmen ist nicht absehbar. Das Rohbauland wird von der Gemeinde Bre-
denbek erschlossen und vermarktet.

11. Flachenbilanz

(Die Flachengréfien sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet
Nutzung einzeln zusammen Anteil

[m?] [m?] [%]

| Allgemeines Wohngebiet 18.389 79,0
Teilgebiet 1 6.396

Teilgebiet 2 6.350

Teilgebiet 3 3.100

Teilgebiet 4 1.633

Teilgebiet 5 910

Verkehrsflache 3.134 13,5
StraBenverkehrsflache 2.266

offentlicher FuBweg 868

SPE-Flachen * 1.737 7,5
Knickschutzzone 820

Streuobstwiese 917

Gesamt 23.260 100

* SPE-Flache = Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

12. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten der Erschliefung werden z.Zt. (im Rahmen der laufenden ErschlieBungsplanung) ermittelt.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 30. Oktober 2012 gebilligt.

Bredenbek, am .................ccoouuueuen.....

- Die Blirgermeisterin -

Anlagen: Karte Innenentwicklung
StralBenquerschnitte
Bestandskarte UB
Zusammenfassende Erklédrung
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

0. Vorbemerkung

Nach dem am 20.07.2004 in Kraft getretenen Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an
EU-Richtlinien (EAGBau) ist gemal § 10 Abs. 4 des neu gefassten Baugesetzbuches dem Be-
bauungsplan "... eine zusammenfassende Erkldrung beizufiligen (ber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwédgung mit den

gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde.”

Die zusammenfassende Erklarung ist zusammen mit dem Bebauungsplan und seiner Begrin-
dung zur Einsichtnahme bereitzuhalten (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Umweltbelange

Die Berlicksichtigung der Umweltbelange erfolgte nach der Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der fir die Planung umweltrelevanten Aspekte (Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB) und
in Abwagung mit sonstigen Belangen durch eine entsprechende konzeptionelle Auslegung des
Planentwurfes mit den erforderlichen planungsrechtlichen Festlegungen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Umweltrelevante Regelungen trifft der Plan insbesondere durch die Festsetzung zum Mal} der
baulichen Nutzung (Regelung des Versiegelungsgrades Uber GRZ, Zahl der Vollgeschosse) und
durch MafRnahmen zum Erhalt und Ausbau landschafts- und ortsbildgestaltender Elemente sowie
die Berucksichtigung klimatischer Belange (Zulassigkeit von Solaranlagen und Griindachern). Im
Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzgiter (Boden, Land-
schaft, Pflanzen) vorbereitet werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwick-
lung getroffenen planerischen Regelungen ausgeglichen werden kdénnen;

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu gewartigen.

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben, welche die Pla-
nung grundsatzlich in Frage stellten oder zu einer Uberarbeitung der Planung fiihrten. Themati-
siert wurden insbesondere Fragen der Entwasserung und des Knickschutzes, die noch wahrend
des Planverfahrens zwischen Landschafts- bzw. ErschlieBungsplaner und zustdndigen Stellen
geklart wurden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Fragen zur verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebietes erortert. Um gebietsfremden Durchgangsverkehr zu vermeiden blieb es letztendlich
bei der gewahlten Form der ErschlieBung des Plangebietes. Weiterhin wurden Vorschlage von
Anliegern der geplanten FuRwegverbindung zur Beleuchtung des Weges und hinsichtlich seiner
Ausgestaltung und Abgrenzung zu den Grundstiicken vorgebracht, die im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung abschliefend gewiirdigt werden.

3. Wahl des Planes / anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wegen der grundlegenden planerischen Zielsetzungen sowie der Lage und dem Flachenzu-
schnitt des Plangebietes und den Zwangspunkten der ErschlieRung ergaben sich praktisch keine
anderweitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsméglichkeiten. Es wurden ver-
schiedene Varianten der inneren ErschlieRung geprift, von denen die letztlich gewahlte (mit
Ringstrae) den Anforderungen am ehesten gerecht wird.

Alternativen hinsichtlich des Standortes bestehen in der Gemeinde Bredenbek nicht. Bezogen
auf den Planinhalt am gewahlten Standort auf der zur Verfliigung stehenden Flache kommen an-
gesichts der mit der Planung verfolgten Zielsetzung anderweitige Planungsméglichkeiten ernst-
haft nicht in Betracht.

Achterwehr / Bredenbek, den ...........
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