Satzung der Gemeinde Bredenbek

fur das Gebiet "Dohrnscher Hof"

|
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 (VB 18) '

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.11.2021 folgende Satzung der Gemeinde Bredenbek liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 (VB 18) fir das Gebiet "Dohrnscher Hof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), erlassen (VEP siehe gesondertes Dokument):

Es qilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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Kartengrundlage: Bestandsplan vom 28.02.2020, Gemeinde Bredenbek, Gemarkung Bredenbek-Bredenmorr, Flur 1, Vermessungsbiiro Bach und Paulsen, Schleswig |
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Text (Teil B)

1. MaR der baulichen Nutzung
(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflache durch die
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

(2) Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fur technische Anlagen im erforderli-

chen Umfang Uberschritten werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze um bis 2,00 m kann zuge-
lassen werden fur untergeordnete Bauteile wie Aullentreppen, Podeste, Vor-

dacher.

3. Griilnordnung (§ 9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB)

Zu pflanzende und zu erhaltende Baume sind zu ihrer naturlichen GréRe zu
entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neuan-

pflanzungen zu ersetzen.

4. Bedingtes Baurecht (§ 12 Abs. 3ai.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet.

Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanzZV)

|l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 1.600 m? Grundflache (vgl. Text Ziff. 1.1) (§ 16 BauNVO)

GH 26,00 m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m Gber NHN (vgl. Text Ziff. 1.2)

3

6

. Uberbaubare Grunstiicksfliche

. Verkehrsflachen

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. II (§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 2) (§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Straflenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
von Boden, Natur und Landschaft

Baume anpflanzen (vgl. Text Ziff. 3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenze

_————
268 Flurstiicksnummer, z.B. 268
vorhandene Gelandehohe in m tGber NHN, z.B. 14,85
i_ _____ _i geplantes Gebaude
L————_ ]
Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2019. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde vom 26.05.2020 bis zum 04.06.2020 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
ortsublich bekanntgemacht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 712.72.2079 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 ab-
gesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 271.04.2021 bis zum
21.05.2021 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgeben werden kénnen, vom 1713.04.2021 bis zum
21.04.2021 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurden der Inhalt der Bekanntmachung
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen unter www.amt-achterwehr.de ins Internet einge-
stellt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kédnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 712.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 718.77.20217 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 718.711.2021 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP), als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bredenbek, ...............................
Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, ...........oooooeee
Ob.Vl.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bredenbek, ................................

Burgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse des Amtes
und die Stelle, bei der die Satzung mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inte-
ressierten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
.......................... biszum .......................... durch Aushang ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen.

Die Satzung ist mithinam ................................. in Kraft getreten.

Bredenbek, ...............................

Blrgermeister

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des vorhaben-
bezogenen B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Bredenbek Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Achterwehr,
Bauverwaltungs- und Ordnungsamt, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalur-
kunde bestéatigt werden.

Ubersichtskarte M = 1 : 5.000

Satzung der Gemeinde Bredenbek uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.18 (VB 18)

fur das Gebiet "Dohrnscher Hof"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung

FUR STADT UND REGION
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