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Verfahrensvermerke: v _ 7}

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein- | , . : : \ 3 e
b

devertretung vom 28.02.2002. Der Aufstellungsbeschluf wurde
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom T F S
20.03.2002 bis zum 04.04.2002 orisiiblich bekanntgemacht. [ * ==~ 7 " .- L.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1istam | x_ o - . )
26.03.2002 durchgefiihrt worden. ‘

3. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 17.06.2002 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam 30.05.2002 den Entwurf der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Erlauterungsbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Erlauterungsbericht hat in der Zeit vom 25.06.2002 bis zum
25.07.2002 wahrend folgender Zeiten: mo, di, do von 08.00 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie di von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr und fr von e
08.00 Uhr bis 13.00 Uhr bffentlich ausgelegen. Die Offentiiche |~ T
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 10.06.2002
bis zum 25.06.2002 durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tréager éffentlicher Belange am
26.08.2002 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 26.08.2002 die 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen und den Erlaute-
rungsbericht gebilligt.

8. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit [
Bescheid vom 48:42.0.2, Az: W 6452342, 444,-58.28| Y
diese 5. Anderung des Flachennutzungsplanes - mit NeBemb e
stimmungen-urd Hinweisen - genehmigt.

9. -bie Nebenbestimmungen-wurden-durch-Beschiuf-derGemein-
devertretung vom .................. erfiillt, die Hinweisé sind beachtet.
Das Innenministerium des-Landes Schleswig-Holstein hat die
Erfﬂllqu,der«NEb’én’Bestimmungen mit Bescheid vom ........... ,

’ T o o I D O O ’beﬂatig-t.

10. Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wur-
denam ... Ivom Q6,040 3bis zum24.04..03
ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangelin der Abwagung einschlieRlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) geltend zu ma-
chen, hingewiesen worden.

7= . )
@ Wohnbauflache (§5Abs. 2Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO) | ~

{155 7] natumahe Griinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

| Wasserfiache (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Regenriickhaltebecken (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

!/ _ | m_mmm s Grenze des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Flachen-
VA nutzungsplanes

I
3
(AW

- 06— o — Vorflut (verrohrt)

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermer-
ken Nrn. 1-10 wird hiermit bescheinigt.
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Gemeinde Bredenbek: 5 Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir den nérdlich der Schule an Wakendorfer Weg und RosenstraBe gelegenen Bereich der Ortslage | \
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Gemeinde Bredenbek 5. Anderung des Flachennutzungsplanes  Erlauterungsbericht 1

1. Rechtsgrundiagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141).

2. Lage im Raum

Die Gemeinde Bredenbek liegt im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Bredenbek gehért zum
Nahbereich des landlichen Zentralortes Feldes. Der Amtssitz befindet sich in Achterwehr.
Nach dem Landesraumordnungsplan von 1998 ist die Ubergeordnete Raumstruktur um
Bredenbek dem landlichen Raum zuzuordnen. Aufgrund des vorhandenen gewerblichen
Besatzes, der Dienstleistungsbetriebe und der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist
Bredenbek nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum il (2000) als Gemeinde mit er-
ganzender, Uberértlicher Versorgungsfunktion eingestuft worden, i.e. die Gemeinde soll
sich -unterhalb der Ebene des ldndiichen Zentralortes - starker entwickeln als andere nicht
zentralértlich eingestufte Gemeinden.

3. Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) umfafit
einen ca. 6,2 ha groRen, nérdlich der an der Kieler Strale (K 67) gelegenen Grundstiicke
gelegenen Teilbereich der Ortslage von Bredenbek.

4, Planungserfordernis

Ausgangspunkt der heutigen Planungen ist die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. die in diesem Zusammenhang vorgenommene Neudarsteliung des FNP aus dem Jah-
re 1998. Die dort getroffenen Darstellungen sollen im Bereich dieser 5. Anderung aus ver-
schiedenen Griinden tberarbeitet werden:

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung entspricht die gegenwartige Darstellung des ge-
samten nérdlich der K 67 gelegenen Bereiches als Mischbauflache weder der Bestandssi-
tuation noch den planerischen Zielsetzungen der Gemeinde. Gleiches gilt entsprechend fiir
die entlang der verrohrten Vorflut der Bredenbek ausgewiesenen Grinflachen: Aufgrund
der Eigentumsverhéltnisse sowie zwischenzeitlich intensivierter baulicher Nutzungsansprii-
che (durch hinzugekommene Bebauung bzw. positiver Vorbescheide) ist diese Griinfla-
chen-Darstellung im bisherigen Umfang nicht zu halten. SchlieRlich sieht die Gemeinde
durch Ausweitung der Baufléchen-Darstellungen die Méglichkeit, die Ortslage in diesem
Bereich sinnvoll abzurunden und damit zugleich die Bereitstellung dringend nachgefragter
Wohnbaugrundstiicke vorzubereiten.

Um die stadtebaulich geordnete Entwicklung des betroffenen Bereiches weitergehend si-
cherzustellen, wird parallel zu dieser 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,An der alten Meierei / Rosenstrale* aufgestelit.

5. Ziele und Zwecke der Plansnderung

Mit dieser 5. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde im wesentlichen
die Absicht, den aus der Bestandssituation abgeleiteten stadtebaulichen Zielsetzungen fur
die bebaute Ortslage in diesem Bereich planerisch Rechnung zu tragen. Weiterhin sollen
die planerischen Voraussetzungen fiir die stadtebaulich geordnete Abrundung des nérdli-
chen Teils der Ortslage von Bredenbek geschaffen werden. Dazu sieht diese 5. Anderung
des FNP im Einzelnen folgende Darstellungen vor:

Sowohl die vorhandenen als auch die geplanten Bauflachen werden als Wohnbauflachen
(W) dargestelit. Dies entspricht im Bestand der tatsachlichen Situation, die auf diesem We-
ge festgeschrieben werden soll, um die Neuansiediung wohnunvertraglicher Nutzungen
kanftig auszuschlieRen. Als nennenswerte gewerbliche Nutzungen finden sich nur noch
eine Gartnerei in.der siidéstlichen Ecke des Plangebietes (in die Planung einbezogen ist
nur der nérdliche Teil der Betriebsflachen mit dem Wohnhaus) sowie, im nérdlich der Schu-



Gemeinde Bredenbek 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Erlauterungsbericht 2

le gelegenen ehemaligen Meiereigebaude, ein fieischverarbeitender Betrieb. Dort werden
lediglich halbfertige Produkte angeliefert und zu Déner-SpieRen "endmontiert", so daR in
diesem atypischen Fall von einer Wohnvertraglichkeit ausgegangen werden kann, zumal
nur in geringem Umfang Lieferverkehr (Kleintransporter) stattfindet. Im rickwartigen Be-
reich des Meiereigrundstiickes bestand bislang eine genehmigte Nutzung als Reifenlager.
Dort hat sich der Eigentumer zwischenzeitlich zur Aufgabe dieser bzw. jeglicher gewerbli-
cher Nutzung verpflichtet (iber Baulast und beschrankt persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch), so daB insofern auch hier die Darstellung als Wohnbauflache erfolgen kann.
Nach Abbruch bzw. Aufnahme der umfangreichen Hallengeb&ude und Lagerflachen kann
dieser Bereich somit einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Die direkt an der K 67 gelegenen Grundstticke sind nicht in diese Anderung einbezogen;
hier bleibt es also bei der Darstellung als Mischbauflache (bzw. Flache fir den Gemeinbe-
darf —Schule-), um entlang dieser értlichen Hauptverkehrsachse auch weiterhin ein ent-
sprechend differenziertes Angebot an Nutzungsvielfalt zu erméglichen.

Neben der Bestandsdarstellung erfolgt auch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen. Die
Gemeinde sieht hierin die Méglichkeit, unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur auf
6konomische und eingriffsarme Weise die Bereitstellung von Wohnbauland vorzubereiten
und zugleich die Ortslage in diesem Bereich zu einem kompakten Siedlungskérper abzu-
runden. Die ErschlieBung der neuen Bauflachen erfolgt Giber das vorhandene Straennetz,
in der Tiefe gelegene Grundstiicke sollen tber private Stichwege erschlossen werden. Da-
zu werden im paraliel aufgestellten B-Plan Nr. 10 entsprechende Festsetzungen getroffen.

Bezuglich der Bredenbek bleibt es Entwicklungsziel der Gemeinde, den Bachlauf durch
Wiederoffenlegung zu renaturieren. Daher wird auch an der Darstellung einer naturnahen
Grinflache entlang des Bachlaufes (sowie um das vorhandene Regenriickhaltebecken her-
um) festgehaiten. Allerdings ist die Griinflache in ihrem bisherigen Umfang nicht zu halten,
da dort in der Zwischenzeit bereichsweise genehmigte Wohnbebauung entstanden ist bzw.
in einem Falle eine positiv beschiedene Voranfrage besteht. Die Flidchen entlang des Bach-
laufes befinden sich Uberdies ganz tiberwiegend in Privateigentum. Somit wird, um den
privaten Nutzungsanspriichen —auch im Sinne einer weitestgehenden Gleichbehandlung-
hinreichend Rechnung zu tragen, nunmehr nur der fiir eine Renaturierung erforderliche
Mindestbedarf an Flache entsprechend ausgewiesen. Die Festsetzung als Malnahmenfla-
che mit dem Entwickiungsziel Renaturierung wird im Bebauungsplan Nr. 10 vorgenommen.

6. Immissionsschutz

Sudéstlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb (Legehennen-
Haltung), dessen Emissionen hinsichtlich der Auswirkungen auf diese Planung in einem
Gutachten des TUV Nord untersucht wurden. Demzufolge sind die Geruchsbelastigungen
nur flr einen sehr kleinen Teilbereich des Plangeltungsbereiches relevant (vgl. anlg. Aus-
zug aus dem Gutachten, dort den Bereich der relevanten KenngréRen 12, 14, 15).
Unabhangig davon kann gleichwohl auch fur diesen Bereich bereits eine Wohnbauflachen-
Darstellung erfolgen, da der Betrieb kurzfristig aussiedeln wird; der Landwirt wird hierzu
eine entsprechende Verpflichtungserklarung abgeben, das Aussiedlungsverfahren ist tiber-
dies bereits eingeleitet. Die nérdlich der Hofstelle und westlich des Wakendorfer Weges
ausgewiesene Bauflache ist im Eigentum namlichen Landwirtes, die Vermarktung des Bau-
landes soll der Finanzierung der Aussiedlung dienen.



Gemeinde Bredenbek 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Erlauterungsbericht 3

7. Natur und Landschaft

Die Gemeinde Bredenbek verfugt tiber einen festgestellten Landschaftsplan. Dort sind die
neu hinzukommenden Bauflachen nicht als entsprechende Eignungsflachen dargestellt,
unterliegen andererseits aber auch keinen anderweitigen Bindungen und sind insofern als
relativ konfliktarm anzusehen. Einzige Ausnahme bildet hier die an der Nordgrenze des
Plangebietes westlich der Griinflache/des Bachlaufes gelegene Bauflache: Hier wird die im
Landschaftsplan definierte duBerste Siedlungsgrenze iiberschritten. Allerdings besteht fiir
diese Flache, die sich noch oberhalb des Bredenbek-Tales befindet, ein positiver Bauvor-
bescheid (die gegentiberliegende Seite ist —in der Kartengrundlage noch nicht eingetragen-
ebenfalls bebaut). Die Abweichungen vom Landschaftsplan werden insgesamt als vertret-
bar erachtet, zumal hier ohne groRflachige Inanspruchnahme vollig neuer Flachen und oh-
ne entsprechend umfangreichen ErschlieBungsaufwand dringend nachgefragtes Wohnbau-
land bereitgestellt werden kann.

Durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft vorbereitet. Da die Gemeinde nicht tiber eine Sammel-Ausgleichsflache ("Oko-
Konto) verfugt, soll der erforderliche Ausgleich jeweils im raumlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff hergestellt werden. Im einzelnen werden die Fragen zu Qualitit und Quantitat
der AusgleichsmaBnahmen und deren Zuordnung zum Eingriff im parallel laufenden Be-
bauungsplan-Verfahren geregelt.

8. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an das zur Zeit im Ausbau befindliche
zentrale Wasserversorgungsnetz (bislang dezentral iiber Wassergenossenschaften). Die
Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftgesellschaft Rendsburg-Eckernférde
mbH; die Stromversorgung tiber das Netz der Schleswag.

Zur Schmutzwasserentsorgung verflugt die Gemeinde Uber eine zentrale Ortsentwasserung
mit AnschluB an das amtseigene Klarwerk Holzkoppel in Quarnbek. Dort sind ausreichend
Kapazitéten vorhanden. Das Oberflichenwasser wird, soweit es nicht am Ort des Nieder-
schlags versickert oder aufgefangen werden kann, iiber das dargestellte Regenriickhalte-
becken der Vorflut zugeleitet.

Der Erlauterungsbericht wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 26. August 2002
gebilligt.

Bredenbek, am ........ ,,\Up‘{ g;;;\
4 D

Anlage: Auszug Geruchsgutachten
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Abbildung 3 : Flachenbezogene KenngréRen fiir die Geruchsimmissionen
Bereich B-Plan Nr. 10 ,,Rosenstrafte*

Relative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr in Prozent
Beurteilungsflachen 25 m * 25 m, Malstab ca. 1 : 2.500

1 % entspricht 0,01
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