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Gemeinde Felde:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23
fiir das Gebiet ,,Dorfzentrum “

Begriindung
Teil | (stadtebaulicher Teil)'

1. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Erfordernis der Planaufstellung

Zur Sicherung und Starkung der Nahversorgung im landlichen Zentralort Felde soll der im Dorfzent-
rum gelegene Edeka-Markt durch einen gréf3eren Neubau ersetzt werden.

Der Bereich des Dorfzentrums ist im Flachennutzungsplan derzeit als Mischgebiet dargestellt, ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht nicht. Mit der vorgesehenen Vergrofierung der Verkaufsfla-
che des Marktes auf 1.800 m? ist der grofR¥flachige Einzelhandelsbetrieb nicht mehr mischgebiets-
vertraglich, sondern bedarf der Darstellung bzw. Festsetzung eines Sondergebietes, so dass sich
das Planungserfordernis sowohl fiir einen Bebauungsplan als auch fir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ergibt.

3. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Winkel von Dorfstralle (L 48) und Hasselrader Weg; es umfasst im Wesent-
lichen die Flache des Dorfplatzes und das Gelande des bestehenden Edeka-Marktes sowie eine
nordwestlich an die Stellflichen des Edeka-Marktes anschlieRende, z.Zt. noch landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflache. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha.

4. Zum Verfahren

Bereits am 14.03.2006 hatte die Gemeindevertretung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
,Dorfzentrum* wie auch der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) beschlossen. Wesent-
liches Planungsziel war seinerzeit gewesen, zur Sicherung und Starkung des Dorfzentrums dem
dort ansassigen Edeka-Markt Erweiterungsmdéglichkeiten einzurdumen und die Ansiedlung weiterer
Versorgungseinrichtungen zu erméglichen. Weiterhin sollten im Bebauungsplan der Dorfplatz und
die benachbarten sog. Kinstlertirme mit tiberplant werden. Wahrend der damalige Planungsansatz
von einer Erweiterung des bestehenden Edeka-Marktes und der Errichtung zuséatzlicher Gebaude
zur Unterbringung ergénzender Versorgungseinrichtungen ausgegangen waren, sieht das aktuelle
Planungskonzept einen kompletten Neubau des Edeka-Marktes in der Tiefe der Flache und —nach
dessen Inbetriebnahme- den teilweisen Rickbau des Altgebaudes und die Umnutzung fir zusatzli-
che Versorgungsangebote vor.

Zur Sicherung der mit der Planung verfolgten Ziele wird der B-Plan Nr. 23 nunmehr als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt (mit den zuséatzlichen Méglichkeiten der weitergehenden pla-
nerischen Absicherung des Vorhabens im zugehérigen Durchfihrungsvertrag). Da kein unmittelba-
rer Bezug zum Vorhaben besteht, kann der Bereich der Kinstlerturme nicht in den B-Plan einbezo-
gen werden. Aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen wurde der Aufstellungsbeschluss flr
den B-Plan Nr. 23 in entsprechend modifizierter Form neu gefasst.

" Gesonderter Teil Il der Begrindung ist der Umweltbericht (an den Teil | anschliefend).
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5. Entwicklung der Planung
5.1 Landesplanung

Die mit der Aufstellung des B-Planes verfolgten Planungsabsichten wurden der Landesplanungsbe-
hérde mit Planungsanzeige vom 21.10.2016 mitgeteilt. In ihrer daraufhin ergangenen Stellung-
nahme vom 17.11.2016 stellte die Landesplanungsbehdrde fest, dass der landliche Zentralort Felde
mit mehr als 5.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich gemafl Abs. 5 der Ziff. 2.8 Lan-
desentwicklungsplan (LEP 2010) grundséatzlich fur die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben zur
Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache geeignet ist und dass der Planbe-
reich im Ortskernbereich der Gemeinde Felde dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot nach
dortigem Abs. 6 entspricht. Vor diesem Hintergrund wurde die Zustimmung der Landesplanung zum
B-Plan 23 und den damit verfolgten Planungsabsichten in Aussicht gestellt auf der Basis entspre-
chend zu treffender Festsetzungen (ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.800 m? VK inkl. Shopfla-
chen fir Backerei mit Sitzbereich, Lotto und Postagentur; fir den Bereich des Altbaus neben Gast-
ronomie, Dienstleistungen und nicht stérendem Gewerbe nur kleinteiliger Einzelhandel in einer de-
finierten GréRenordnung, z. B. maximal 200 m? VK je Ladenlokal).

Der Vorentwurf des B-Planes wurde dementsprechend ausgearbeitet und die Landesplanung hier-
tber im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung unterrichtet. In der daraufhin ergangenen
Stellungnahme der Landesplanung vom 21.07.2017 wird bestatigt, dass auf dieser Grundlage Ziele
der Raumordnung der geplanten Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Dorfzentrum"” und den damit verfolgten Planungsab-
sichten in stadtebaulich integrierter Lage des Landlichen Zentralortes Felde nicht entgegen stehen?.

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungspldne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Der wirksame FNP der
Gemeinde Felde weist das Plangebiet weitgehend als Mischgebiet aus. Da sich aus dieser Darstel-
lung der Bebauungsplan nicht entwickeln Iasst, wird parallel zum B-Plan Nr. 23 die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die FNP-Anderung sieht neben der Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum“ die Darstellung einer MaRnahmen-
flache am nordwestlichen Plangebietsrand sowie einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Dorfplatz” vor (auf die Ausweisung der —im B-Plan festgesetzten- kleinflachigen Grinflachen-
nutzung des Dorfplatzes soll auf der Mastabsebene des FNP verzichtet werden).

Der Bebauungsplan wird damit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt sein.

6. Ziele und Inhalte der Planung

Wesentliches Planungsziel ist die nachhaltige Sicherung der Nahversorgung im Zentrum von Felde
durch die mit dem Neubau einhergehende Erweiterung des Lebensmittel-Vollsortimenters und die
sich aus der Nachnutzung des Bestandsgebaudes ergebenden Moglichkeiten zur Ansiedlung wei-
terer, die Grundversorgung ergénzender Angebote.

Damit werden die zentralen &rtlichen Nahversorgungsangebote am bestehenden Standort weiter
ausgebaut. Bereits bei Aufstellung der Gemeindeentwicklungsplanung und der Neuaufstellung des
FNP in den spaten 1990er Jahren hatte die Gemeinde die zentral gelegene Flache im Winkel von
Dorfstral’e und Hasselrader Weg als die geeignete Flache zur Ansiedlung der gemeindlichen (Nah-
) Versorgungseinrichtungen herausgearbeitet; dementsprechend wurde dort der jetzige Edeka-
Markt angesiedelt. Ein hinsichtlich Lagegunst und Flachengrée auch nur anndhernd vergleichbares
Areal war und ist im Bereich der bebauten Ortslage nicht vorhanden.

2 Erneut bestatigt in der Stellungnahme vom 22.03.2018 (zum Entwurf)
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Die Entwicklung ,in die Tiefe" entlang des Hasselrader Weges (statt —entlang der DorfstralRe- in die
Breite) war zundchst vorwiegend dem Umstand geschuldet, die vorhandene Stellplatzanlage (ein-
schlieltlich vorgesehener Erweiterung) gemeinschaftlich fur Alt- und Neubau nutzen zu kénnen,
ohne diese um die vorhandenen ,Kiinstlertirme® herumbauen zu missen. Zwischenzeitlich haben
sich zudem fur die dreieckige ,Restflache" konkrete Nutzungsabsichten dahingehend ergeben, dass
die Umsiedlung der Amtsverwaltung von ihrem jetzigen, nicht entwicklungsfahigen Sitz in Achter-
wehr an diesen Standort vorgesehen ist.

Die Erweiterung des Vollsortimenters auf 1.800 m? Verkaufsfliche ermdglicht die zukunftsfahige
Aufstellung des Marktes mit einer nachfragegerechten Préasentation des Angebotes in Breite und
Tiefe.

Um die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf die nérdlich anschlielende Senke méglichst
gering zu halten, wurde das Gebaude gegenulber der Planung des Vorentwurf weiter nach Siiden
verschoben. Der Ubergangsbereich vom Gebaude zur Senke soll als Grinlandflache mit Gehélz-
gruppen ausgestaltet werden.

Der Altbestand soll im rickwartigen Bereich zuriickgebaut werden, so dass die den Dorfplatz fas-
sende Gebaudefront erhalten bleibt. Die verbleibenden ca. 800 m? Nutzfldche sollen fir Angebote
zur Verfugung stehen, die das Nahversorgungszentrum sinnvoll erganzen. Es soll sich hier also,
neben kleinen Ladengeschéften des Einzelhandels, um solche Betriebe und Einrichtungen handeln,
die im Zusammenhang mit den taglichen Besorgungen auf den Publikumsverkehr (,Laufkundschaft®)
ausgerichtet zur Grundversorgung der Bevolkerung beitragen. Konkret ist in dieser Hinsicht bereits
Interesse seitens eines Geldinstituts und einer Apotheke gegeben. Insbesondere zur Belebung des
Dorfplatzes wére aus Sicht der Gemeinde auch Gastronomie (mit Aulienterrasse am bzw. auf dem
Dorfplatz) wiinschenswert; der VYorhabentrager ist bemiiht, einen entsprechenden Mieter einzuwer-
ben.

Ebenfalls Bestandteil der Planung sind die fiir Ausbaumaflnahmen vorgesehenen Strallenverkehrs-
flachen des Hasselrader Weges und die das Baugrundstiick erschlielende Stralle ,Am Dorfplatz”.

Die Gemeinbedarfs- und Grinflachen des Dorfplatzes werden nach § 12 Abs. 4 BauGB in den vor-
habenbezogenen B-Plan einbezogen, sind also Bestandteil des B-Planes, nicht aber des VVorhaben-
und ErschlieBungsplanes.

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele sieht der B-Plan folgende Regelungen vor:

6.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel, den Nahversorgungsstandort weiter auszubauen, wird ein sonsti-
ges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® festge-
setzt. Das Sondergebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche, fur die die zuléssige Art der baulichen
Nutzung unterschiedlich geregelt ist:

Das Teilgebiet 1 dient der Unterbringung des Lebensmittel-Vollsortimenters mit 1.800 m? Verkaufs-
flache. Im Teilgebiet 2 sind ergdnzende Angebote des (kleinflachigen) Einzelhandels sowie wei-
tere, die Nahversorgungfunktion erganzende gewerbliche und Dienstleistungsangebote zuldssig.
Letzteres meint solche Betriebe und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit den taglichen Be-
sorgungen auf den Publikumsverkehr (,Laufkundschaft') ausgerichtet zur Grundversorgung der
Bevdlkerung beitragen. Das kénnen, neben der konkret vorgesehenen Bankfiliale und der Apo-
theke, weitere Dienstleister sein, aber z.B. auch kleine, ladenmafig betriebene Handwerksbetriebe
bzw. ladenmaRig gefUhrte handwerksahnlich betriebene Dienstleistungsbetriebe mit auf den End-
verbraucher ausgerichtetem Angebot (wie Friseur / Manikire, Wascherei / Heilmangel, Nahstube,
Schuh- und Schlisseldienst usw.).



Gemeinde Felde: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 23 ,Dorfzentrum" Begrindung (Teil I)
Stand Satzungsbeschluss / Ausfertigung, Juni 2018 4

Der ,gebaute” Teil des Dorfplatzes wird bestandsbezogen als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Dorfplatz” festgesetzt; entsprechendes gilt fir den als Grinflaiche gestalteten Teil.

Der Ubergangsbereich zwischen neuem Edeka-Markt und der Senke wird als MaRnahmenflache
festgesetzt, um so das dauerhafte Freihalten dieses Bereichs von baulicher Nutzung sicherzustellen.

Stral’enverkehrsflachen sind in das Plangebiet einbezogen und als solche festgesetzt, soweit an
ihnen im Zusammenhang mit dem Vorhaben bauliche Malinahmen vorgesehen sind (Hasselrader
Weg) bzw. sie unmittelbar dessen ErschlieRung dienen (Stichstrale ,Am Dorfplatz").

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird —eng am Vorhaben- geregelt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, der Gebaudehdhe und der Zahl der Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird wegen des nutzungsbedingt hohen Flachenanspruchs mit dem
Hoéchstwert von 0,8 (Obergrenze fur sonstige Sondergebiete gemaR § 17 BauNVO) festgesetzt. Da-
mit ist zugleich die sog. Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO erreicht, so dass hier fur wei-
tergehende Uberschreitungen der zulassigen Grundfldche durch Stellplatze, Nebenanlagen grund-
satzlich kein Raum ist. Insbesondere aufgrund des hohen Flachenanspruchs der Stellplatzanlage
und der Bestandsituation mit fast vollstandig bebauten/versiegelten Flachen wird eine dariber hin-
ausgehende Uberschreitung um 15 % zugelassen. Dies ist weiterhin dem Umstand geschuldet, dass
das Baugrundstick um die nérdlich anschlieBende Malnahmenflache verkleinert wurde.

Die Geb&audehdhe (GH) wird am Bestand bzw. an der Hochbau-Planung (Firsthéhe der Gebaude)
orientiert festgelegt. Fir betriebserforderliche technische Anlagen (wie Lufter, Schornsteine, Anten-
nen) darf die festgesetzte Gebaudeh&he im notwendigen Umfang Gberschritten werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baufenster sind jeweils eng um das Vorhaben gezogen. Im Sinne einer gewissen Flexibilitat
kann eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden fir untergeordnete
Bauteile wie Auentreppen, Podeste, Vordacher u.a. sowie auch -zum Dorfplatz hin- fiir Terrassen-
flachen zum Zwecke der Aul3engastronomie.

6.4 Griinfestsetzungen

Die festgesetzte Malnahmenflache am nordwestlichen Gebietsrand soll einen (geringen) Teil des
erforderlichen Ausgleichs fur den Eingriff in das Schutzgut Boden leisten (der Grofiteil der Aus-
gleichsflachen wird extern bereitgestellt). Die dort vorgesehenen Gehdlzgruppen dienen zugleich
der Eingrinung des Ortsrandes.

Die ortsbildpragenden GroRbdume im Bereich des Dorfplatzes sind als zu erhalten festgesetzt. Neu-
anpflanzungen sind auf der Parkplatzflache des Marktes und am 6stlichen Gebietsrand vorgesehen.
Dabei sind die Anpflanzungen auf dem schmalen Streifen neben dem Neubau nicht punktuell fest-
gesetzt, um hier die Standorte flexibel festlegen zu kénnen (dies vor dem Hintergrund, dass die
Gemeinde die angrenzende Flache zu erwerben beabsichtigt, so dass man hier mit den Baumen
dicht an die Grundstiicksgrenze rucken kénnte, um mehr Platz fur die Entfaltung der Baumkronen
ZU gewinnen).

6.5 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften)

Der Planentwurf sieht keine Festsetzungen zur dulieren Gestaltung baulicher Anlagen vor. Gestal-
terische Vorgaben werden sich im Wesentlichen aus der Bindung an die Projektplanung Uber den
Durchfiihrungsvertrag und ergdnzende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag selbst ergeben.
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6.6 Planergidnzende Regelungen (Durchfiihrungsvertrag)

Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele werden planergénzende Regelungen im
Rahmen des Durchflhrungsvertrages getroffen; dies betrifft im Wesentlichen folgende Aspekte:

o Bindung an den Vorhaben- und Erschlielungsplan (bedingtes Baurecht nach § 12 Abs. 3 a
i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
o Durchfuhrungsverpflichtung fur bauliche, grinordnerische und sonstige MaRnahmen

o Kostentragung
o Modalitaten der ErschlieBungsmalnahmen im éffentlichen StraRenraum (Ausbau Hasselra-
der Weg)

o Beachtung und Umsetzung der Larmschutz-MaRgaben gemal Larmgutachten
o Durchfihrungsfristen
o Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung.

Dartber hinaus sollen weitere, seitens der Gemeinde im 6ffentlichen Interesse gestellten Anforde-
rungen im Durchfihrungsvertrag abgesichert werden, inshesondere:

o Vorhalten eines offentlichen WC (vorgesehen ist eine wahrend der Offnungszeiten allgemein
zugangliche, barrierefreie WC-Anlage im Bereich der ,Mall* des Edeka-Marktes).

o Ladestationen fur Elektromobile / E-Bikes

o Sicherung einer Durchfahrtméglichkeit vom Hasselrader Weg aus Uber die Stellplatzanlage
hinweg auf die dstlich angrenzende Flache.

o Nutzungsmoglichkeit des Stellplatzes bei gemeindlichen Veranstaltungen auRerhalb der Off-
nungszeiten (max. 6 x pro Jahr).

o Vorgaben der Gemeinde zur baulichen und zur Griingestaltung.

7. ErschlieBung
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRBung erfolgt Uber die bereits bestehenden Zufahrten von der Dorfstrale
(Stichstralte” Am Dorfplatz” als Hauptzufahrt) bzw. vom Hasselrader Weg aus. Eine verkehrstech-
nische Stellungnahme?, die in Fortschreibung einer Verkehrsuntersuchung zu einem friiheren Pla-
nungsansatz erstellt wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass die das geplante Nahversorgungszent-
rum erschlieBenden Stralen (Hasselrader Weg und Dorfstrae/L 48) ausreichend leistungsfahig
sind, um die zu erwartenden Verkehrsmengen mit einer guten Verkehrsqualitét leistungsgerecht ab-
wickeln zu kdnnen. Ausbaumafinahmen sind hierzu nicht erforderlich, so dass der zunéchst ins Auge
gefasste Ansatz, fur die Strale ,Am Dorfplatz” eine zweite Ausfahrspur vorzusehen, nicht weiterver-
folgt wird. Der Hasselrader Weg soll bedarfsgerecht ausgebaut werden einschliellich eines straften-
begleitenden Gehweges. Im Durchfihrungsvertrag werden die Stellplatzanlage querende Wege-
rechte zur Anbindung der &stlich anschlieRenden Flache vom Hasselrader Weg aus abgesichert.

Im B-Plan Nr. 10 / 1. Anderung (1988) sind an der Einmiindung des Hasselrader Weges innerhalb
der Sichtdreiecke (10 m Ann&herungssicht) auf den benachbarten Privatgrundstiicken freizuhal-
tende Flachen festgesetzt (vgl. nachstehende Abb. links). Auf eine Festsetzung der Sichtdreiecke
mit entsprechenden Mallgaben (Héhenbeschrankung von Bewuchs usw.) wird hier verzichtet, da
bei ausreichender Anfahrsicht von 3m die Sichtdreiecke im Plangebiet nur knapp die éffentlichen
Flachen des Dorfplatzes streifen und ansonsten vollumfanglich im &ffentlichen StraRenraum der
DorfstralRe liegen (vgl. nachstehende Abb. rechts)?, so das der Zugriff auf diese Flachen jederzeit
gegeben ist.

3 Verkehrstechnische Stellungnahme 1. Erganzung, Masuch + Olbrisch, vom 30.11.2017, siehe Anlage

“ Die im B-Plan Nr. 10 als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzte Dreiecks-Flache wird durch die Festset-
zung dieses B-Planes (Gemeinbedarf) uberlagert, desgleichen ein Abschnitt des Hasselrader Weges (bleibt
unverandert Straenverkehrsflache). Es gilt dann aufgrund der Normverdrangung der neuere B-Plan 23.
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Abb.: Sichtdreiecke

- links mit 10 m-Ann&herungssicht (B-Plan Nr. 10 / 1. Anderung)
- rechts mit 3 m-Anfahrsicht

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss an die vorhandenen Netze erfolgen. Zusténdig sind
folgende Ver- und Entsorgungstrager:

Wasser: Wasserwerk des Amtes Achterwehr in Felde

Abwasser: Abwasserentsorgung Amt Achterwehr GmbH (AEAG), Klarwerk Holzkoppel
Strom / Gas: SH Netz AG

Warme: Hanse Werk Natur

Telekommunikation: Deutsche Telekom GmbH; TNG Stadtnetz GmbH

Abfall: Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH (AWR)

Am nordwestlichen Plangebietsrand verlauft eine Schmutzwasserleitung DN 2005, fur die eine
Dienstbarkeit zugunsten des Amtes Achterwehr mit beidseitigem Abstandsstreifen von je 2 m be-
steht. Die Leitung ist bei den vorgesehenen BepflanzungsmafRnahmen zu beriicksichtigen.

Anfallendes Oberflachenwasser wird dem nordéstlich des Plangebietes gelegenen Regenriickhalte-
becken auf der Hauskoppel zugefihrt.

Die Fahrflachen auf dem Baugrundstuick sind fur LKW-Anlieferung (Lastziige/Sattelziige) ausgelegt,
so dass auch fur Mullfahrzeuge Umfahrtméglichkeiten ohne Riickwértsfahrten gegeben sind.

% vgl. Darstellung in der Planzeichnung / im Lageplan zum Bauvorhaben
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8. Umwelt / Natur und Landschaft

Zu dem Bebauungsplan ist gemaf §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiuhrt worden. Im
Umweltbericht (siehe nachfolgenden Teil Il der Begriindung) sind die dort ermittelten Belange des
Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und be-
wertet. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft, insbesondere
hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender Ausgleichserfordernisse, sind
dabei vertieft untersucht worden.

Demnach bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in einzelne Schutzgiiter vorbe-
reitet werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwicklung zu treffenden planeri-
schen und sonstigen Regelungen ausgeglichen werden kénnen und insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umwelt zu gewartigen sind und dass somit das mit der Planung verfolgte
Ziel einer nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung in der Gemeinde Felde mit den Zielen des
Schutzes von Natur und Umwelt vereinbar ist.

9. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fur den Ausbau des Hasselrader Weges (Anlage des stralenbegleitenden ¢ffentlichen Gehweges)
wird ein schmaler Streifen vom Grundstick des Vorhabentragers benétigt. Die Modalitaten der
Grundstiicksiibertragung an die Gemeinde werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt®.

10. Kosten

Die Kosten fur die Planung sowie fir die Durchfilhrung des Vorhabens liegen beim Vorhabentrager,
so dass flr die Gemeinde Felde hier erkennbar keine Kosten entstehen. Die Kostenaufteilung zwi-
schen Gemeinde und Vorhabentréger beziglich der Maknahmen im éffentlichen StraRenraum wird
im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

11. Flachenbilanz

(Die Flachengrofen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet)
Nutzung einzeln zusammen | Anteil ca.

m? m? Y%

Sondergebiet 8.808 63,8
Gemeinbedarfsfliche Dorfplatz 1.774 12,9
Griinflaiche Dorfplatz 446 3,2
MaBRnahmenfldche 1.057 7.7

Verkehrsflichen

Strallenverkehrsflache ,Am Dorfplatz” 183
Strallenverkehrsflache ,Hasselrader Weg" 1.529 1.712 12,4
Gesamt 13.797 100,0

8 der hierzu der notariellen Beglaubigung bedarf



