Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 27. August 1997 (BGBL I, S. 2141) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ...............
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 fir das
Gebiet nérdlich des Wulfsfelder Weges, westlich des
Miihlenweges,

stdlich der StraBen Wippen und Flottbeek sowie &stlich der
straBenbegleitenden Bebauung an der DorfstraBe (Flurstiick 5/3)
in der Flur 1, Gemarkung Felds, bestehend aus der
Planzeichnung — Teil A und dsm Text — Teil B erlassen. Es gilt
die Baunutzungsverordnung (FauNVO)vom 23.01.1990 sowie die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

Verfahraﬁsvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vam 13.07.1999, )
Die orisiibliche Bekaantmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

vom 27.01. bis 11.02.2000 erfolgt. ",
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2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
wurde am 15.11.1999 durchgeflhrt.
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3. Die von der Planung berlihrten Triiger &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 2B8.02.2000 zur Abgabe einer Stellungnohme

aufgefordert. _
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4. Die Gemeindevertretung hat am 01.02.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Flan—
zeichnung (Tell A), dem Text (Tell B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 14.03. bis zum 14.04.2000 widhrend folgender
Zeiten im Amt Achterwehr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. montags—donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr,
freitags von B.00 bis 13.00 Uhr oder nach Vereinbarung.

Die @ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, doB Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, vom
28.02. bis 14.03.2000 ortsiiblich bekannigemacht.
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6. Der katastermiiBige Bestand am ..02.08.129) sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédfebaulichen Planung werden als

Satzung der Gemeinde Felde uber den

B-Plan Nr. 13
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Teil B - Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 BauNVO0)

Die im allgemeinen Wohngeblet (WA) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Punkt 1 bis 5 BaouNVO werden nicht zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 BauNV0)

1.2.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhhe (Oberkante FerfigfuBboden) baulicher Anlagem, jeweils vor dem
Gebdude gemessen und bel geneigten Oberflichen auf die bergseitig angeschnittene Seite
bezogen, darf nicht héher als 0,50 m {ber der mittleren StraBendeckenhithe (Oberkante
StraBe) liegen.

1.2.2 Die maximale Firsththe bei einer Bebauung mit einem Voligeschoss wird auf 9,50 m - nur fir
den Bereich westlich der PlanstraBe A — {iber Erdgeschossfussbodenhdhe festgeschrieben.

2. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs 4 LBO)

2.1 Festsetzungen flir Fassaden und Diacher

2.1.1 Dachformen
Es sind nur Sattel—, Walm— oder Krippelwalmdé&cher mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Meigungen zuldssig.
Flr begriinte Décher kann eine geringere Dachneigung, die aber mindestens 15° betragen
muB, zugelassen werden.
Nebenddcher sind auch mit anderen Dachformen und —neigungen zuldissig, sowelt sie
insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundfidche des Gebdudes Uberdecken.

2.1.2
Im gesamten Plangebiet sind die Farbtdéne rot bis rotbroun und anthrazit zuldssig.
Weiterhin sind allgemein begriinte Décher zuldssig sowie, bei Ddchern i.5.d. Ziffer 2.1.1 Satz 3,
transparente Eindeckungen.

2.1.3 AuBenwiinde
Im gesamten Plangebiet ist Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zuldssig.
Teilfldchen bis zu 30 % der Gesamtoberfliche der Wandabwiklungen diirfen allgemein in
anderen Materialien ausgebildet werden; Fenster— und TUréffnungen werden als Teil der
jeweiligen Wandfldchen Ubermessen.

2.2 Festsetzungen fiir Nebengeb&ude und Stellpldtze

Die einschrinkenden Festsetzungen der Ziffer 2.1.1 bis 2.1.3 gelten nicht fiir freistehende
Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Es sind mindestens zwei Stellpliitze bel einem Einzelhaus und vier Stellplidtze bel einem
Doppelhaus vorzusehen.
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