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Planzeichenerklarung

gemid Planzelchenverordnung 1980 (PlanzvO 80)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung {vgl. Text Ziff. 1)

Mischgebiet

2. Mat der baulichen Nutzung (vgl. Text Ziff. 2)

0 ,5 Grur;dfléchenzahl, Zz.B.0,6
GR300 m*  zulassige Grundfische
I I Zahl der Vollgeschosse, als Hachstmal |
GH 9m Héhe baulicher Anlagen

{maxirnale Hohe (ber festgelegler Gelandecberfiache)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

¢] offene Batweise

Baulinie

AT —— T, Baugrenze

6. Verkehrsfliachen

Stralenverkehrsfiache

s SiT@lenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

:6: Flache fiir die Abwasserbeseitigung
- Regenklarbecken -

13. Mallr!ahmen zum Schutz, zur Pliege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft {vgl. Text Ziff. 4)

'.~:f_£s-_f.;_ﬁ,~_|._~;:-- - "
B “H  Flache fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft

=

_]T I Ty e ol 3

ur das "I

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

{§ 6 BauNVOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVQ)

{§ 16 BauNVQ)
{§ 16 BauNVvO)

{§ 16 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

{§ 22 BauNvOQ)

(§ 23 BauNVvO)

(§ 23 BauNVQ)

{&€9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGR)

(89 Abs, 1 Nrn. 20 u. 25 BauGR)

— - magliche Grundstlcksgrenze

Erhaitung und Entwicklung eines Feldgehijlzés
Entwickiungsziel Gehdlzsaum

Entwicklungsziel Knick
Baum anpilanzen

Baum erhalten

Umngrenzung der Fléchen zum Anpflanzen von
Bumen und Strduchern

Urngrenzung der Fidchen zur Erhaltung von
Biumen und Strauchem

15, Sonstige Planzeichen

e Mit Geh, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
Cememcmen. Ver-u. Entsorgungstriger zu belastende Fiachen

Abgrenzung unterschiedlicher zZulassiger Grundfifiche,

@ @ zugleich Teilgebietsgrenze

~O——~ Abgrenzung unterschiedlicher Zahi zuldssiger Vollgeschosse

4 mind. 15° Mindestdachnsigung

15° - 25° Dachneigung als Mindest- und Hochstmalk

4——p Hauptfirstrichtung

T*91 festyelegte Gelandeoberfléche liber NN, zB. 1491 m

s gmm  Cronzedes raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

1], Darstellungen ohne Normicharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
o o@o

“ Flurstiicksnummer, Z.B. 24/45

O vorhandene Flurstiicksgrenze

®

A A Grenzeder1dm- Anbauverbotszone

P MaRangabe inm, z.B. 10
A Bezeichnung der Planstrafe

innere Aufteilung von Verkehrsflachen

(§9

* (§

Offentlicher Fuliweg

H1. Nachrichtliche Ubernahme

Kulturdenkmal

i Tt e

Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

{§ 16 Abs. 5 BauNVvO}
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

(§92 LBO)

(§921B0} -

g Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 29 STWG)
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Text (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Verkaufseinrichtungen des Einzelhandels sind nur zuldssig, wenn sie eine Verkaufs- und Ausstellungsflache

von 200m? nicht Gberschreiten, nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln und wenn sie in
unmittetbarem rdumlichen und betrieblich-funktionalen Zusammenhang mit einem Produktions- oder
Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Eine Uberschreitung des fesigesetzten Hichstmales der Gebaudehdhe kann zugelassen werden fiir
untergeordnete Teile baulicher Anlagen, sofern und soweit dieses aus technischen Griinden erforderlich ist..

3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Enrtwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

(1) An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen” sind heimische, standortgerechte Laubbiume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern” sind
fiéchig dicht (mind. 2 Pflanzen je m?) mit heimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Durch die Anpflanzungen hindurch sind Zuwegungen mit einer Gesamtbreite von
maximal 8 m je Baugrundstiick zuléssig.

{3) Auf der festgesetzten "Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Entwicklungsziel: Knick” ist ein Knickwall von mindestens 2,50 m Sohlbreite und 1 m Hohe
anzulegen, 3-reihig als bunter Knick mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Der Knick ist zur Sicherung eines Schutzsaumes beidseitig in einem Abstand von
mindestens 1 m vom Knickfu®t abzuziunen.

{4) Die Ausg!e'ichsmaﬂnahmen auf den in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” werden pauschal allen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gefegenen Eingriffs-Baugrundstiicken zugeordnet.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

{n Gfundstﬂckseinfriedungen zum Gffentlichen Stafenraum der Planstraite "A" und der Kreisstrale 67
milssen einen Abstand von mindestens 2 m zur Gundstiicksgrenze einhalten.

{2) Werbeanlagen an Geb&uden sind jeweils obenalb der Traufe nicht Zulassig. Freistehende
Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 3 m nicht Giterschreiten.

(3) Glanzende/reflektierende Dach- und Fassaderfidchen sind nicht zulassig.

{4) Nebendacher sind auch mit einer geringeren as der in der Planzeichnung jeweils festgesetzten

Dachneigung zuléssig, soweit sie insgesamt nichtmehr als 25 % der Gesamtgrundfidche des Gebédudes
Gberdecken.

(5) Antagen zur Gewinnung ven Solarenergie auf sder in der Dachfische sind zulassig, soweit die jeweilige
Dachneigung eingehalten wird.

(6) Fir das Teilgebiet 2 gilt dariberhinaus:

Dacheindeckungen sind nur in den Farbtonen rotois braun und anthrazit zulissig. Fir Nebendacher sind
auch begriinte Dacher sowie transparente Eindeccungen zuléssig.

AuBenwénde sind als rotes Sichtmauerwerk herzustellen. Teilflichen bis zu 30 % der Gesamtoberfldche
der Wandabwicklungen diirfen in anderen Materidien ausgebildet werden: Fenster- und TarGfnungen
werden als Teif der jeweiligen Wandfléchen {ibermessen. {

Die einschrankenden Festsetzungen nach Satz 1.und Satz 3 gelten nicht fiir freistehende Garagen/
Carports und Nebenanlagen.
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Planzeichenerklarung

gemat Planzsichenverordnung 1880 (PlanzvO $0)

|. Festsetzungen
1. Art der bauiichen Nutzung (vat. Text Ziff. 1)

Mischgebiet

2. Maf der baulichen Nutzung (vgl. Text Ziff. 2)

0 ,5 Grur;dﬂéchenzahl, zB.06
GR300m?  zuldssige Grundfiiche
I I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal |
GH 9m Héhe baulicher Anlagen

{maximale Hohe Uber festgelegter Geldndecberfidche)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

8] offene Bauwesise

Baulinie

TRt e, Baugrenze

6. Verkehrsfiachen

Straftenverkehrsiliche

Stralenbegrenzungslnie

7. Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Fl&che fiir die Abwasserbeseitigung
- Regenkiérbecken -

13. MaBnlahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft {vgl. Text Ziff. 4)

[ G TN e e s
j = l.'g Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
B und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschatft

oy poomeyH

ur das "

{§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 6 BauNvOQ) .

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

{§ 16 BauNvQ)

{§ 16 BauNVQ)
{§ 16 BauNVO)

{§ 16 BauNVQ}

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

{§ 22 BauNVvO}

(§ 23 BauNVO)

(§ 23 BaulVQ)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB)

Erhattung und Entwicklung eines Feldgehc'j!zés
Entwicklungsziel Gendlzsaum

(a]
(b]
Entwicklungsziel Knick

Baum anpflanzen

Baum erhaiten

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von
Biumen und Stréuchem

Urngrenzung der Fiachen zur Erhaltung von
Bsumen und Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

' mememem Ver-u. Entsorgungstréger zu belastende Fldchen

Abgrenzung unterschiedlicher zutAssiger Grundflache,

-—6 zugleich Teilgebietsgrenze

4 rereo=  Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der

-O——(~ Abgrenzung unterschiedlicher Zahl zuldssiger Voligeschosse

2 mind. 15° Mindestdachneigung

2 15°-25" Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR

4——P Hauptfirstrichtung

491 festgelegte Geléndeoberflache tiber NN,zB. 1491 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

R Em
des Bebauungsplanes

il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

magliche Grundstiicksgrenze

o Flurstticksnurmmer, z.B. 24/45

o——— vorhandene Flursticksgrerze

MaRangabe in m, z.B. 10

A A Grenze der 15 m- Anbauverboiszone

A Bezeichnung der Planstrabe

innere Aufteilung von Verkehrsfiachen

®

It Nachrichtliche Ubernahme

Kulturdenkmal

f (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

gm0 S T -

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§16 Abs. BauNVO})
{§ 16 Abs. 5 BauNVO}

(§ 92 LBO)

§92180)

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

° o<:> e  Offentlicher Fufweg

(§ 29 SEWG)
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