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Satzung der Gemeinde Felde

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschiussfassung durch die . »
Gemeindevertretung vom 22 10,2007 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22 fir das "Gewerbegebiet an der

Planzeichnung (Teil A)

A 210" bestehend gus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) edassen:

. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993.
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen. : ¢
(2) Ausnahmsweise sind Verkaufseinrichtungen des Einzelhandels bis zu einer GroRe von hochstens 200m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs han-
deln und wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblich-funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions- oder Hapdwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

(3) Eine Uberschreitung der héchstzulassigen Verkaufs- und Ausstellungsfidchen nach Absatz 2 um bis zu
500m? kann ausnahmsweise zugelassen werden fiir Betriebe des Kfz-Handwerks, des Bau- und Gartenbe-
darfes und der Holzbe- und verarbeitung; auf eine Unterordnung in Baumasse und Grundfiache des Ein-
zelhandelsteils im Sinne des Absatzes 2 kann in diesem Falle verzichtet werden.

(4) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe, Teilgebiete 5 und 6) sind nur Betriebe zuléssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Eine Uberschreitung des festgesetzten HochstmaRes der Gebaudehdhe kann zugelassen werden fiir
untergeordnete Teile baulicher Anlagen, sofern und soweit dieses aus technischen Griinden erforderlich ist.

3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

(1) An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen” sind heimische, standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Strauchem" sind
flachig dicht (mind, 2 Pflanzen je m?) mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Durch die Anpflanzungen hindurch sind Zuwegungen mit einer Gesamtbreite von
maximal 8 m je Baugrundstiick zulassig.

(3) Die in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Entwicklungsziel: Gehdlzstreifen (E)" sind fidchig dicht mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Die Ausgleichsmaflnahmen mach Absatz 3 auf den in der Planzeichnung fesigesetzten "Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ werden pauschal allen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Eingriffs-Baugrundstiicken zugeordnet.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

(1) Grundstiickseinfriedungen zum &ffentlichen Stralenraum wie Zaune., Mauem u.&. milssen einen Abstand
von mindestens 2 m zur Grundstlcksgrenze einhalten.

(2) Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Traufe nicht zuldssig. Fir freistehende Werbeanlagen
innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen gilt die geb4udebezogene
Héhenbeschrankung nach Satz 1 des jeweiligen Baugrundstiickes, auBerhalb diirfen Werbeanlagen eine
Hohe von 4m nicht (iberschreiten.

(3) Glanzende/reflektierende Fassadenflachen sind nicht zulassig.

(4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind allgemein zulassig.

Planzeichenerklérung

gemdl Planzeichenverordnung 19890 (PlanzviO 90)

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (vgl. Text Ziff. 1)

GE | Gewerbegevit

Gewerbegebiet, eifgeschrankt

)

2. MaR der baulichen Nutzung (vgl. Text Ziff. 2)

0,6 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
GH=10m  Héhe baulicher Anlagen, zB. 10 m

(maximale Hohe iiber festgelegter Gelandeoberflache)

3. Baugrenze

L] “
—wmss  Baugrenze

6. Verkehrsfidchen

Stralenverkehrsfidche

ae——— Straflenbegrenzungslinie

* 7. Flachen fur die Abwasserbeseitigung

O

13. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (vgl. Text Ziff. 3)

Flache fiir die Abwasserbeseitigung
- Regenklarbecken -

Flache filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel Gehdlzstreifen

Baum anpflanzen

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern
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15. Sonstige Planzeichen

o—eo—e—eo—e Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

14.30 festgelegte Geléndeoberfliche ber NN, z.B. 14.30 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Il Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

mogliche Grundstiicksgrenze / modulare Teilung

& Flursticksnummer, z.B. 24/36
e vorhandene Flurstiicksgrenze
k) MaRangabe in m, z.B. 10
Bezeichnung der Planstraten und -wege, z.B. C

innere Aufteilung von Verkehrsfidchen
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(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 8 BauNvO)

(§ 1 Abs. 5u. 9 BauNVvO)

(§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

(§ 16 BauNvO)
(§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB)

(§ 1Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(§9 Abs. 7 BauGB)

uber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir das "Gewerbegebiet an der A 210"

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 77.07.2001.

Der Aufstellungsbeschiull wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 30.07.2001 bis zum 74.08.2001 orts-
iiblich bekanntgemacht.

. Die friinzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 02.05.2007 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.08.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 77.07.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 74.08.2001 bis zum 74.09.2001 wéhrend folgender Zeiten: mo. von 08.00 - 12.00 Uhr, di. von
08.00 - 12.00 Ul und von 1;‘.00- 18.00 U, do. von 08.00 - 12.00 Ukr sowie Fr. von 08.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal8 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 30.07.2001 bis zum 74.08.2001
durch Aushang an-den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannigemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher
Belange am 22 102007 gepriift. Das Ergebnis ist milgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 22 70.2007 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichmung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung durch{eimfachen) BeschiuB gebilligt.
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Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehende
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8. Der katastermafige Bestand a‘;n der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
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9.Die Bebauungsplansatzung, bestehend ay#
ist bekanntzumachen.

Felde, [ 7

10.Der Beschlufl des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................ /
vom 43 08,24 bis zum 28 .24 OZ. ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Er-
ldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dig Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A4.28.0A.. in Kraft getreten.

Felde, Tﬂ Sep. 2002
Blrgermeister
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