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Planzeichnung (Teil A)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-

Bebauungsplanes Nr. 3 "Milhlenkoppal®,

fassung durch die Gemeindevertretung vom 31. 70,2006 folgende Satzung Ober die 2. Anderung und Erweiterung des
3 (Teil Ay und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnuig 19907 1993.
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i Kartengrundlage: Bestandsplan vom 17.05.06, Gemeinde Felde, Gemarkung Klein-Nordsee, Flur 4, Vermessungsingenieure Dipl. |
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

1. Art der baulichen Nutzung

2. Hohenlage der Gebaude

3. Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen

(Teil B)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WWA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Punkt 1 bis 5 BauNVO werden nicht zugelassen.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschoRfuBbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) baulicher Anlagen, jeweils
mittig vor dem Gebé&ude gemessen und bei geneigten Oberflachen auf die bergseitig an-
geschnittene Seite bezogen, darf nicht héher als 0,50 m Uiber der Oberkante der zuge-
horigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelénde erhoht, bei fallendem
Gelande vermindert sich die Hohenlage jeweils um das MaR des Héhenunterschiedes
zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnittpunkt von mageblicher Gebé&ude-
front und festgelegter natirlicher Geldndeoberflache.

(§ 12 und 14 BauNVO)

Errichtung von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanla-

gen ist nicht zuldssig in einem Abstand von weniger als 2,0 m zum FuB von Knicks.

Errichtung von Stellpldtzen und Garagen ist nicht zuldssig jeweils hinter der riickwar-

tigen, d.h. der verkehrlichen ErschlieBung abgewandten Baugrenze.

4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)

An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische, standortge-
rechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind jeweils Baum-
scheiben von mindestens 6 m? GroBe vorzusehen und durch geeignete Mal3-
nahmen vor dem Befahren zu sichern.

Die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache zum Anpflanzen von Strauchern” ist
mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

An den festgesetzten Standorten "Knick aufsetzen" ist jeweils ein Knickwall von
mindestens 3 m Sohlbreite und 1 m Héhe anzulegen, 3-reihig als bunter Kick mit
heimischen, standortgerechten Laubgehﬁlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzonen ("K") ist der vor dem KnickfuB lie-
gende Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Die AusgleichsmaBnahmen auf den von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
werden pauschal allen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

ng. Jel / Anders-Seidenstecher, KHE
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5. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)
4.

5.1 Dachformen: Zulassig sind nur Dacher in einer symmetrischen Grund-
form und mit den in der Planzeichnung festgesetzten 5.

Neigungen.

Allgemein zuldssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
déacher, auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken
6 bis 9 auch solche Satteldacher, deren in der Firstlinie
senkrecht geteilte Dachhélften horizontal um max. 2,50 m
und vertikal um max. 1,5 m gegeneinander verschoben
sind (siehe Zeichnung).

Fir begriinte Dacher kann eine geringere Dachneigung,
die abermindestens 15° betragen mul3, zugelassen wer- 7.
den.

5.2

5.3

54

5.5

Nebendécher sind auch mit anderen Dachformen und
Dachneigungen zuléssig, soweit sie insgesamt nicht
mehr als 25 % der Gesamtgrundflache des Gebdudes
Uberdecken.

Im Teilgebiet 1 ist nur der Farbton rot zuldssig, in den
Teilgebieten 2 und 3 die Farbténe rot bis braun und
anthrazit _

Weiterhin sind allgemein begriinte Dacher zulassig sowie,
bei Dachern i.S.d. Ziff. 5.1 Satz 4 (Nebendécher), transpa-
rente Eindeckungen.

Dacheindeckung:

Allgemein zuldssig ist Sichtmauerwerk und Putz, in den
Teilgebieten 2 und 3 dariiber hinaus auch Holz.
Teilflichen bis zu 30 % der Gesamtoberfliche der Wand-
abwicklungen dirfen auch in anderen Materialien ausge-
bildet werden; Fenster und Tirdffnungen werden als Teil
der jewelligen Wandfliachen iibermessen.

AuBenwande:

Die einschrénkenden Festsetzungen der Ziff. 5.1 bis 5.3 gelten nicht flr freistehen-
de Garagen / Carports und Nebenanlagen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache kénnen zuge-
lassen werden, soweit die jeweilige Dacheindeckung eingehalten wird.

2. MaR der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baugrenze

6. Verkehrsflachen

- Stralenverkehrsflache

Verfahrensirenherke -

10.

Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) . -

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

2 WO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(héichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,25 (§ 16 BauNVO)
® Zahl der Vollgeschosse, zwingend * (§ 16 BauNVO)
GH Hohe baulicher Anlagen (HochstmaB) in m (§ 16 BauNVO)

(bezogen auf die Erdgeschoss-Fullbodenhdhe, vgl. Text Ziff. 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(0} offene Bauweise

JAAN

(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Betgianze (§ 23 BauNVvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

S  strenticher Fulweg

9. Grinflachen

offentliche Grinflache - Naturerlebnisflache -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Entwicklungsziel Knickschutzzone - (vgl. Text Ziff. 4.4)

-

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 174.03.2006. Der
Aufstellungsbeschluf® wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 05.04.2006 bis
zum 20.04.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.04.2006
durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 13.04.2006 zur Abgabe einer frihzeitigen Stellungnahme auf-
gefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2006 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung und bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 21.07.2006 bis zum 21.08.2006 wahrend folgender Zeiten: mo.,di. und do. von 08.00 - 12.00 Uhr
sowie di. 15.00 - 18.00 Uhr und fr. 08.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dalt alle Interessierten ihre Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kénnen, vom 06.07.2006 bis zum 21.07.
2006 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 31.10.2006 gepriift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
schiuss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorsteh
bescheinigt.

Feide, 45.12.200(

Der katastermaBige Bestand am ....10.04.2006

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt &
T

Kiel, 07.11.2006
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hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen
Felde, 15.42.2006
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechslunduen von jedermann elngeseheli)lerd kann und die dber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom A3 O 2 1uwbiv 2000 bis zum££. me 200X ... ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend

zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmgewmen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. /, AN

Die Satzung ist mithin am 2., 42.. 2000 in Kratt
Feide, |0, Jan. 2007

Biirgermeister
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Baum anpflanzen (vgl. Text Ziff. 4.1)

Knick aufsetzen (vgl. Text Ziff. 4.3)

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern (vgl. Text Ziff.4.2)

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
und Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher ortlicher Bauvorschriften
innerhalb eines Baugebietes

zulassige Dachneigung des Hauptbaukérpers (§ 92 LBO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@

® Nummer des in Aussicht genommenen
Baugrundstiickes, z.B. 5

Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

Satzung der Gemeinde Felde Uber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Muhlenkoppel”

D vorhandenes Gebé&ude
mmnnnhlit  yorhandene Boschung
47/14 Flurstiicksnummer, z.B. 47/14
—0—0——  vorhandene Flursticksgrenze
J-i.l' Malangabe inm, z.B. 5
en Gelandehdhe in m 1. N.N.
" Hohenlinie
IIl. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
C=0 vorhandener Knick (§ 15 b LNatSchG)
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Ubersichtskarte M = 1 : 5.000 Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, Landesvermessungsamt S-H

Planzeichnung / Text

Satzung der Gemeinde Felde tiber die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Muhlenkoppel”

Bearbeitet im Auftrage der Gemeinde Felde:
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Bearbeitungsstand:

AUSFERTIGUNG

November 2006




