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Satzung der Gemeinde Felde (ber die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Miihlenkoppe!"

gelegen nordwestlich der Dorfstrale (L 48), westlich anschlieBend an das vorhandene Baugebiet am Ahornweg (Teilgeltungsgereich 1) bzw. sudostlich der Dorfstralle auf dem "Mihlenberg" (Teilgeltungsbereich 2)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung.vom - 25 022070 - folgende Satzwng-iber die 3. Anderung und Erweilenung des Bebauungs-

Planzeichenerklarung

gemdl Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
2WO0 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,25 Grundflachenzahl (GRZ), zB. 0,25 ' (§ 16 BauNVvO)
(D Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVQ)
GH Héhe baulicher Anlagen (Héchstmal) in m (§ 16 BauNVO)

(bezogen auf die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe, val. Text Ziff. 2)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

J\  nurEinzek und Doppelhéuser ziassi (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVQ)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache

e Strallenbegrenzungslinie

dffentlicher Fullweg
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
== Flache fiir die Abwasserbeseitigung
A - Pumpstation -
13. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB)

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4L Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
H @ H  und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ho .o.oH - Entwicklungsziel Knickschutzzone - (vgl. Text Ziff. 4.1)

PlanZGIChnung (Te“ A) planes Nr. 3 "Mihlenkoppel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.-*1'993_
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) 44 Die AusgleichsmaBnahmen auf den von der Gemeinde bereitgestellten Flachen werden pauschal allen

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Punkt 1 bis 5
BauNVO werden nicht zugelassen.

2. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschoffuSbodenhohe (Oberkante FertigfuBboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig vor dem Gebaude
gemessen und bei geneigten Oberflachen auf die bergseitig angeschnittene Seite bezogen, darf nicht héher
als 0,50 m uber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelande er-
hoht, bei fallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage jeweils um das MaR des Hohenunterschiedes
zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnittpunkt von mageblicher Gebaudefront und Gelandeober-
flache (siehe Zeichnung).
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Abb. 1: Ebenes Gelande Abb. 2: Steigendes Gelande Abb. 3; Fallendes Gelande
3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen ist nicht zulassig in
einem Abstand von weniger als 2,0 m zum Ful® von Knicks.

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nicht zulassig jeweils hinter der riickwatigen, d.h. der verkehr-
lichen ErschlieRung abgewandten Baugrenze.

4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land schaft
(§ 9 Abs. 1 Nmn. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzonen ("K") ist der vor dem Knickful liegende Knicksaum von
jeglicher Nutzung freizuhalten.

4.2  An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische, standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind jeweils Baumscheiben von mindestens 6 m? GroRe vorzu-
sehen und durch geeignete Mallnahmen vor dem Befahren zu sichem.

4.3  Anden festgesetzten Standorten "Knick aufsetzen” ist jeweils ein Knickwall von mindestens 3 m Sohl-
breite und 1 m Hohe anzulegen, 3-reihig als bunter Kick mit heimischen, standortgerechten Laubgehal-
zen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.
5. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

5.1 Dachformen: Zulassig sind nur Dacher in einer symmetrischen Grundform und mit

den in der Planzeichnung festgesetzten Neigungen.

Allgemein zulassig sind Walm- und Kriippelwalmdéacher sowie Sattel-

My P dacher, hiemunter auch solche, deren in der Firstlinie senkrecht geteil-

te Dachhalften horizontal um max. 2,50 m und vertikal um max. 1,5m

gegeneinander verschoben sind (siehe Zeichnung).

Fir begriinta Dacher kann eine geringere Dachneigung, die aber min-
destens 15° betragen muss, fiir Reetdacher eine Dachneigung bis zu

4 55° zugelassen werden.

' "gx 250m Nebendéacher sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
zulassig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25% der Gesamtgrund-
fiache des Gebaudes tiberdecken.

5.2 Dacheindeckung: Zulassig sind nicht glanzende / nicht reflektierende Materialien in den
Farbtonen rot bis braun und anthrazit; Ziff. 5.5 bleibt unberiihrt. Weiter-
hin sind allgamein begriinte Dacher zulassig sowie, bei Dachem i.S.d.
Ziff. 5.1 Satz 4 (Nebendacher), transparente Eindeckungen.

5.3 AuBenwande: Zulassig ist Sichtmauerwerk und Putz und Holz.

Teilflachen his zu 30% der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen
diirfen auchin anderen Materialien ausgebildet werden; Fenster und
Taroffnungen werden als Teil der jeweiligen Wandflachen iibermessen.

5.4 Die einschrankenden Festsetzungen der Ziff. 5.1 bis 5.3 gelten nicht fiir freistehende Garagen / Carports
und Nebenanlagen.

5.5  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie af oder in der Dachflache sind zulassig, soweit die jeweilige
Dacheindeckung eingehalten wird.

6. Teilgeltungsbereich 2

Im Teilgeltungsbereich 2 gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 i.d.F. seiner 1. An-
derung.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.07.2009. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung im Internet, auf welche durch Aus-
hang hingewiesen wurde, am 21.07.2009.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.08.2009 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.08.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2009 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Begriindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.2010 bis zum 04.02.2010 wahrend folgender Zeiten: mo., di., do. u. fr.
von 08.00 - 12.00 Uhr, sowie di. von 15.00 - 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, durch Bereitstellung im Internet, auf
welche durch Aushang hingewiesen wurde, am 22.12.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 18.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und son-
stigen Trager offentlicher Belange am 15.12.2009 und am 25.02.2010 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 25.02.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. Der katastermaRige Bestand am ...£.3.06.20039 . sowie tie &ﬁﬁétﬁschen Festlegungen der neyss
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

en...A0:03.2010
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Be-
grindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 4. (005 . 2@ 402 orts-
tblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung von Verfah-
rens- und FormverstoRen und von Mangein der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Er-
loschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben-
falls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am (2 5.-./¥1611. 20400 in Kraft getreten.
Felde, den A 05 2040

. Baum anpfianzen (vgl. Text Ziff. 4.2)

CE=0 Knick aufsetzen (vgl. Text Ziff. 4.3)

15. Sonstige Planzeichen

o= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsregelungen,
zugleich Teilgebietsgrenze
(§ 84 LBO)
=<1 zulassige Dachneigung des Hauptbaukérpers
II. Darstellungen ohne Normcharakter
@ Nummer des Teilgeltungsbereiches, z. B. 1
@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
® Nummer des in Aussicht genommenen
Baugrundstiickes, z.B. 5
— — — —  inAussicht genommene Grundstiicksgrenze
(/F_\'1 T -
K . / vorhandener Baum (Uberhalter)
46/2 Flurstiicksnummer, z.B. 46/2
___~~~  vorhandene Flurstiicksgrenze
J-—,l-f‘ MaRangabe inm, z.B. 5
-1858 Gelandehéhe in m . N.N.
IIl. Nachrichtiiche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
GED vorhandener Knick (§ 25 LNatSchG)
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Gemeinde Felde: 3. Anderung / Erweiterung B-Plan Nr. 3
fir das Gebiet "Muhlenkoppel”

gelegen nordwestlich der Dorfstralle (L 48), westlich anschlieRend an das vorhandene Baugebiet am Ahomweg
(Teilgeltungsbereich 1) bzw. siidostlich der DorfstraRe auf dem "Miihlenberg” (Teilgeltungsbereich 2)

Planzeichnung / Text
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