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Gemeinde Felde: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Lehmkoppel” Begrindung

Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Lehmkoppel” liegt innerhalb der Ortslage von
Felde im Winkel zwischen dem Hasselrader Weg und der Dorfstralle (L 48). Der raumliche
Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung umfaf3t dabei im Wesentlichen das Teilge-
biet Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 10 i.d.F. seiner ersten Anderung, mithin die Senioren-
wohnanlage sowie das angrenzende private Baugrundstiick Dorfstral’e Nr. 64.

2. Planungsanlass und Planungserfordernis

a) Seniorenwohnanlage

In Felde besteht dringende Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum. Daher wurde
bereits der Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 gefasst. Damit sollen insbesondere im nordwestlichen Anschluss an die vorhan-
dene Seniorenwohnaniage Erweiterungsmdéglichkeiten geschaffen werden. Da sich das Plan-
verfahren fur die 3. Anderung des B-Planes Nr. 10 noch einige Zeit hinziehen wird, soll zu-
nachst im Rahmen des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 10 kurzfristig eine Erweiterung reali-
siert werden: Im siudlichen Bereich der Flache lassen sich 3 — 4 Reihenhausscheiben inner-
halb des dort festgesetzten Baufensters unterbringen.

Um aber fiir den Neubau eine kostensparende Bauweise zu erméglichen und auch um die im
Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung an den Bestand anzupassen, soll fir den gesam-
ten Bereich der Seniorenwohnanlage im Rahmen dieser 4. Anderung des Planes die festge-
setzte Mindestdachneigung reduziert werden.

b) Baugrundstiick Dorfstrafte Nr. 64

Das Baugrundstiick Dorfstralle 64 ist bebaut mit einem kleineren freistehenden Einfamilien-
haus. Seitens der Eigentimer besteht der Wunsch, dort ein weiteres Einfamilienhaus zu er-
richten. Die Gemeinde sieht darin einen —wenn auch geringflgigen- Beitrag zur Wohnraum-
vorsorge und eine sinnvolle Ergdnzung der stralenbegleitenden Bebauung entlang der Dori-
stralle. Das Vorhaben wére grundsatzlich im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes zu
realisieren, allerdings wiirde dies zu einer stadtebaulich unerwiinschten baulichen Enge auf
dem Grundstiick fiihren, da sowohl das festgesetzte Baufenster als auch die Mischgebietsfla-
che knapp bemessen sind. Daher soll durch eine geringfiigige Ausweitung des Baugebietes
und die angemessene Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend Raum
fur eine ortsgestalterisch und funktional giinstigere Lésung geschaffen werden. Die neue
Grenzziehung zwischen Mischgebiet und im ,Altplan” festgesetzter Griinflache tragt zugleich
auch den aufgrund einer Grundstiicksteilung zwischenzeitlich sich ergebenden Grundeigen-
tumsverhaltnissen Rechnung.

3. Planungsinhalte

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele werden folgende Anderungen des Bebauungsplanes

vorgenommen:

a) Die Dachnei%ung im Bereich der Seniorenwohnanlage wird von derzeit gultigen 35° auf
nunmehr 23 ~ gesenkt. Dazu werden die értlichen Bauvorschriften durch entsprechende
textliche Festsetzung geédndert. Betroffen hiervon ist nur das Teilgebiet 1 des rechtskrafti-
gen B-Planes, wobei das Baugrundstiick Dorfstrale Nr. 64, ebenfalls im Teilgebiet 1 gele-
gen, von dieser Anderung ausgenommen bleibt: Entlang der DorfstraRe ist aus ortsgestal-
terischen Grinden weiterhin das steilgeneigte Dach vorzusehen.
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b) Die Mischgebietsflache fiir das Baugrundstiick Dorfstral3e 64 wird um eineni.M.ca. 7 m
breiten Streifen der angrenzenden Griinflache erweitert. Entsprechend wird die Baugrenze
bis auf 3m (Abstandsflache) an den Rand dieser Flache herangeschoben; an den Gibrigen
drei Seiten bleibt das Baufenster gegeniiber dem Ursprungsplan unverédndert. Ein riick-
wartiger Grundstiicksstreifen wird als private Grinflache "Gartenland"” festgesetzt, um eine
"sanften" Ubergang zu der benachbarten gemeindlichen Seniorenwohnanlage zu gewéhr-
leisten. Zur Absicherung des o0.g. Zieles einer nicht zu engen und massiven Bebauung
wird beziiglich der Bauweise (offen) die Einzelhausbebauung "E" erganzend vorgeschrie-
ben. Die Grund- und Geschossflache bleibt gegeniiber dem Ursprungsplan unverandert,
wird aber, da das Baugrundstiick nunmehr Griinflachenanteile enthalt, absolut festgesetzt.

4. Umwelt

Durch diese Plananderung wird kein Giber das bisher zuldssige MaR hinausgehender Eingriff
in Schutzgiuter ermdéglicht. Die Grundfldche als Regulativ fir die Bodenversiegelung ist
entsprechend dem bislang zulassigen MaR festgesetzt. Da die Grundziige der Planung durch
die vorgenommene Anderung der Festsetzungen nicht beriihrt sind, wird gemaR § 13 Abs. 3
BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.09.2007 gebilligt.
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