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6. Anderung des B-Planes Nr. 10 "Lehmkoppel"
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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25
[-11

0

Grundflachenzahl, z.B. 0,25
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafl}

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

/A
/2

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Griinflachen

N7
W

StralBenverkehrsflache (privat)

private Grinflache (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 3)

Zweckbestimmung: naturnahes Gartenland

Zweckbestimmung: Saumgrin

Wasserflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Wasserflache
Zweckbestimmung: Teich

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

()
]

Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 2)

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVOQ)
(§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 BauNVO)

(§ 22 BauNVO)

(§ 23 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)



Sonstige Planzeichen
F (max.) Hochstgrofie von Wohnbaugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

-¢-16.95 Hohenlage der Planstrale in m Gber NHN, z.B. 16.95 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung

I e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
—— vorhandene Flurstlicksgrenze
% Flursticksnummer, z.B. 118/58

A vorhandene Bdschung

1542 vorhandene Gelandehdhe in m tber N.H.N., z.B. 15,42
2y BemaRunginm, z.B. 5
— LPB— A Grenze des Larmpegelbereichs, z.B. zwischen LPB Il und LPB IlI

(vgl. Text Ziff. 5 Abs. 1)

vorhandene Gebaude




Gemeinde Felde: 6. Anderung B-Plan Nr. 10 Text (Teil B) Stand Entwurf, November 2022

Text (Teil B) Bearbeitungsstand: Entwurf

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO sind nicht zulassig im Teilgebiet 2.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

'Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FulRbodenhdhe nach Ziff. 3, darf
allgemein hochstens 8,50 m betragen, bei Gebauden mit Reetdach hochstens 9,50 m.

°Die Gebaudehohe nach Abs. 1 darf fiir technische Anlagen im erforderlichen Umfang Uber-
schritten werden.

3. Hohenlage der Gebaude (8 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

Die Erdgeschoss-FuRbodenhéhe (Oberkante FertigfuRboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig
vor dem Gebaude gemessen, darf nicht héher als 0,30 m Uber der mittleren Gradientenhdhe
des vor dem jeweiligen Grundstlick liegenden Abschnitts der seiner ErschlieBung dienenden
Stralie liegen.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten ,Flache fir die Erhaltung von Badumen und
Strauchern® ist der vorhandene Wall / die vorhandene Béschung mit Bewuchs aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen dauerhaft zu erhalten.

(2) Zu erhaltende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

(3) Die festgesetzten Grinflachen sind naturnah zu belassen und von jeglichen baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten; ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen mit einer
Grundflache von insgesamt max. 25 m? auf der Grinflache "Naturnahes Gartenland"

(4) Dacher Uber Garagen (soweit nicht in den Hauptbaukoérper einbezogen) und iber Carports
sowie uber Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 6 m? sind als Grundacher
herzustellen und zu erhalten.

5. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) 'Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche missen die
Aulenbauteile von Raumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, folgen-
den Anforderungen an die Luftschalldd@mmung genugen:

Larmpegel- MaRgeblicher R'wyres [dB(A)] !
bereich Aulenlarmpegel N N . . o N
(LPB) [dB(A)] fur Aufenthaltsraume in Wohnungen | flr Birordaume u. a.
Il 56 - 60 30 30
I 61—-65 35 30
v 66 — 70 40 35

" erforderliches bewertetes Schalldammmal (resultierendes SchalldammmaR des gesamten AufRenbauteils,
d.h. Wande, Fenster und Liftung zusammen)

°Mindestens ist ein Bau-Schalldammmaf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.
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(Fortsetzung Ziff. 5 — Immissionsschutz)

(2)

)

Soweit naher als 21 m zur StraRengrenze der Dorfstralle (L 48) gelegen, sind

a) Schlafrdume und Kinderzimmer auf der strallenabgewandten Gebaudeseite anzuord-
nen; andernfalls sind sie mittels einer raumlufttechnischen Anlage zu belliften oder
mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen auszustatten.

b) hausnahe AuRenwohnbereiche auf der straRenabgewandten Gebaudeseite anzuord-
nen; andernfalls ist eine Kompensation mittels Wintergarten/verglasten Loggien vor-
zusehen.

3Von den Anforderungen nach Absatz 1 und 2 kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass durch geringere bzw. anderweitige MaRnahmen, wie Ge-
baudeabschirmungen, den Anforderungen an den Verkehrslarmschutz gentgt wird.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

(1)

Dachformen:

1Zulassig sind Walm- und Krippelwalmda-
cher sowie Satteldacher, hierunter auch
solche, deren in der Firstlinie senkrecht ge-
teilte Dachhalften horizontal um max. 2,50
m und vertikal um max. 1,5 m gegeneinan-
der verschoben sind (siehe nebenstehende
Zeichnung). e 2.50m

2Zulassig ist eine Dachneigung

a) bei eingeschossigen Gebauden von 35° bis 45°,

b) bei zweigeschossigen Gebauden von 15° bis 25°,

c) bei Reetdachern von héchstens 55°,

d) bei Griindachern von mindestens 15°.
3Nebendacher sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen zulassig, soweit
sie insgesamt nicht mehr als 25% der Gesamtgrundflache des Gebaudes Uberdecken.
Dacheindeckungen:

1Zulassig sind nicht hochglanzende / nicht reflektierende Eindeckungen in den Farbténen
rot bis braun und dunkelgrau / anthrazit; Abs. 6 (Solaranlagen) bleibt unbertnhrt.

2Weiterhin zulassig sind begriinte Dacher sowie - bei Dachern i.S. des Abs. 1 Satz 3 (Ne-
bendéacher)- transparente Eindeckungen.

Traufhohe:

'Die Traufhohe des Hauptdaches, bezogen auf die Erdgeschoss-Fuflbodenhdhe nach Ziff.
3 und definiert als Schnittpunkt zwischen AuRenwandflache und Dachhaut, darf héchstens
betragen

a) 3,50 m bei Geb&auden mit einem Vollgeschoss ,
b) 6,00 m bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen.

2Satz 1 Buchstabe a gilt nicht fir Krippelwalm-Traufen.
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(Fortsetzung Ziff. 6 — Ortliche Bauvorschriften)

(4) AuRenwande:
Zulassig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz, bei Wintergarten auch Glas.

2Teilflachen bis zu 25 % der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen sowie die Au3en-
wandflachen von Obergeschossen dirfen auch in anderen Materialien ausgebildet wer-
den; Fenster- und Turéffnungen werden als Teil der jeweiligen Wandflachen Gbermessen.

(5) 'Die einschrankenden Regelungen der Abs. 1 bis 4 gelten nicht fir Garagen / Carports
und Nebenanlagen; 2Ziff. 4 Abs. 4 (Griindach) bleibt unbertihrt.

(6) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zulassig, soweit
die jeweilige Dachneigung eingehalten wird und die aul’eren Begrenzungen des Daches
(Ortgang/First/Traufe) nicht Gberschritten werden.

Hinweise:

Nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den unter Ziff. 6 festgesetzten 6ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann gemanR 8§ 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRRe
geahndet werden.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 Abs. 1 LBO die nicht Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder
zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.
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Gemeinde Felde
(Amt Achterwehr, Kreis Rendsburg-Eckernforde)

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Lehmkoppel“

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Beg rindun g (Stand Entwurf, November 2022)

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Lehmkoppel“ liegt innerhalb der Ortslage von
Felde, westlich der DorfstralRe (L 48). Es umfasst im Wesentlichen die am Hasselrader
Weg/Postweg gelegene Seniorenwohnanlage und die stidlich anschlieRenden Wohngebiete an
der Lehmkoppel und am Lindenweg sowie die ihnen vorgelagerte Strallenrandbebauung an der
Dorfstralle.

Von dieser 6. Planédnderung betroffen ist nur ein im Winkel zwischen der Dorfstrale und der
Stralte Lehmkoppel gelegener, ca. 0,7 ha groRer Teilbereich des im Jahre 1989 rechtswirksam
gewordenen Ursprungsplanes.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick Dorfstralle Nr. 72; es ist an der Dorfstralle mit
einem Reetdachhaus und einem kleinen Drempelschuppen bebaut. Drei grofe, direkt am Geh-
weg stehende Linden bilden den Auftakt der sich nach Studwesten entlang der DorfstralRe fort-
setzenden Baumreihe.

: 3

-

Fotos: GRZwo, 23.04.2021

Blick von Nordst auf das Vrrus Blick von Nordeen auf die Grufléche
Im rlckwartigen, nach Sudwesten versetzten Grundstlcksteil befindet sich eine weitldufige
Grunflache mit einem Teich. Die sudwestliche Grundstlicksgrenze (zu den Baugrundsticken am
Lindenweg hin) ist mit einem alten Knick bestanden.

Das Grundstuck ist z.Zt. baulich gemischt genutzt (Wohnen und kleiner Elektrobetrieb).
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2. Planungsziel und Planungserfordernis

In Felde besteht unverandert dringende Nachfrage nach Wohnraum. Im Geltungsbereich dieser
Plananderung besteht die Moglichkeit, durch Nachverdichtung im baulichen Bestand Baugrund-
stlicke bereitzustellen.

Der Ursprungsplan setzt fir den baulichen Bestand entlang der Dorfstralte ein Mischgebiet (Ml)
fest. Fur den riickwartigen Grundstiicksteil ist eine Griinflache festgesetzt. Dies betrifft sowohl
den hinter dem Vorderhaus befindlichen Bereich als auch das versetzt hinter dem Nachbarhaus
gelegene Areal mit dem Teich (vgl. nachstehende Abb.). Um eine wohnbauliche Entwicklung auf
dem als Griinflache festgesetzten Bereich zu ermdglichen, ist eine entsprechende Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Der Erhaltung des Teichs mit angemessener Randzone und des
wertvollen Grinbestandes soll dabei ebenso Rechnung getragen werden wie der bestehenden,
ortsbildpragenden Bausubstanz des Reetdachhauses.

Mi
025
S/

MINDESTGRUNDSTICKS -
GRISSE 800 m*

®="

B

Planunterlage
fiir einen Bebauungsplan
Angefertigt im Katasteramt

Z ’ % Kiel im Janvar 1968

Abb.: Ausschnitt Planzeichnung des Ursprungsplanes (mit Hervorhebung des Anderungsbereichs) 0.M.

Das mit der Plananderung verfolgte Ziel der Bereitstellung von Wohnbauland ist als MalRnahme
der Innenentwicklung i.S. einer Nachverdichtung anzusprechen. Die zulassige Grundflache (GR)
betragt weniger als 2 ha'. Zudem wird durch die Planung offensichtlich nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, welche der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) unterliegen. Auch sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen?, und es
liegen keine Anhaltspunkte daflr vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Der Bebauungsplan soll daher als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

' Das mit der Plananderung festgesetzte Baugebiet umfasst ca. 0,44 ha. Damit bleibt die zulassige Grund-
flache zwangslaufig unterhalb des in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB vorgegebene Schwellenwertes von
20.000 m>.

2 vgl. anlg. Fachbeitrag
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3. Entwicklung der Planung

3.1 Standortprifung / Innenentwicklung

Im Rahmen der Erstellung des Ortsentwicklungskonzepts (OEK) der Gemeinde Felde® wurden
u.a. die Innenentwicklungspotentiale untersucht. Das Plangebiet wurde dort im Kap. 4 ,Innen-
entwicklung® als geeignete Potentialflache fiir die Nachverdichtung im baulichen Bestand

(,Zweite Reihe®) herausgearbeitet (vgl. nachstehende Abb.).

...... 277 | "

1}

/ .

Wiy
¥ P Rustermen

u?‘_"c‘ Kingifrg ﬁ)

Lag

Hochfeld

¥ 2 )|

Abb.: Ausschnitt OEK, Karte 4.3 ,Entwicklungspotentiale im Innenbereich) 0.M.

3.2 Raumordnung und Landesplanung
Der Landliche Zentralort (LZO) Felde ist in der Karte des Landesentwicklungsplans (LEP)* als

aullerer Siedlungsachsenschwerpunkt ausgewiesen. Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne so-
wie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen sind Schwerpunkte fir den Wohnungsbau. Die
Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungs-
bedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen®.

3.3 Fladchennutzungsplan
Bebauungsplane sind nach § 8 Abs.2 BauGB regelmafig aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

zu entwickeln. Im wirksamen FNP der Gemeinde Felde ist das Plangebiet als Mischgebiet (MI)
bzw. als Griinflache dargestellt (vgl. nachstehende Abbildung.).

3 Gemeinde Feld Ortsentwicklungskonzept, Endbericht Juni 2018, AC Planergruppe, Itzehoe,
4 Landesentwicklungsplan Schleswig Holstein Fortschreibung 2021

Svgl. LEP 3.6.1
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Abb.: Ausschnitt FNP o.M.

Die im B-Plan vorgesehene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst sich somit nicht
aus dem FNP entwickeln. Der FNP wird daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Anderung
oder Erganzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden darf, kann als erflillt
angesehen werden, da zu eben diesem Zweck, also der geordneten stadtebaulichen Fortflihrung
der Siedlungsentwicklung, der Bebauungsplan aufgestellt wird.

Vorgesehen ist auf FNP-Ebene die Darstellung einer Wohnbauflache ,W* (vgl. nachstehende
Abb.).
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Abb.: Entwurf der Anderung (durch Berichtigung) des FNP
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4. Inhalte der Planung

Entsprechend den planerischen Zielsetzungen sind im Bebauungsplan folgende Regelungen
vorgesehen:

4.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachenbereiche einschliefdlich des Bestandes werden als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Beibehaltung der bisherigen Nutzungsart des Mischgebietes (Ml) erscheint —auch unter War-
digung der Bestandslage- nicht zielfiihrend. Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10
ist die bauliche Nutzung faktisch eher als (allgemeines) Wohngebiet denn als Mischgebiet anzu-
sprechen. Die wenigen gewerblichen Nutzungen sind durchweg auch wohngebietsvertraglich.

Zudem ist zu bedenken, dass bei Aufgabe der gewerblichen Nutzung im Bestand (Reetdach-
haus) eine reine Wohnnutzung nicht zuldssig ware, da in einem Mischgebiet beide Nutzungen,
also das Wohnen und die gewerbliche Nutzung, beide (in einem annahernd gleichen Verhaltnis)
vorhanden sein missen. Dies kdnnte einer nachhaltigen Nachnutzung des ortsbildpragenden
Gebaudes entgegenstehen. Eine wohnvertragliche gewerbliche Nutzung, und das schlief3t den
kleinen bestehenden Handwerksbetrieb mit ein- ist im allgemeinen Wohngebiet gleichwohl zu-
lassig.

Fir die neu hinzukommenden Bauflachen im Teilgebiet 2 verbietet sich die Festsetzung als
Mischgebiet ohnehin, da Wohnbaugrundstlicke bereitgestellt werden sollen. Im Interesse einer
ruhigen Wohnlage sind hier zudem die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach $ 4 Abs. 3
BauNVO ausgeschlossen.

Neben dem Wohnbaugebiet (WA) werden flachenhaft noch folgende weitere Nutzungsarten fest-
gesetzt:

Der zu erhaltende Teich wird als Wasserflache festgesetzt, die ihn umgebende Grinzone ent-
sprechend der bisherigen Nutzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahes Gar-
tenland®. Eine weitere Grinflache ist der Saumbereich mit dem alten Knickbestand an der sud-
westlichen Plangebietsgrenze. Auch wenn der Knick entwidmet werden soll, so ist er doch als
Geholzstreifen zu erhalten und erhalt mit dieser Flachenausweisung eine gewisse ,nutzungs-
freie“ Pufferzone zu den eigentlichen Baugrundstticken.

Die zur Erschlielung der riickwartigen Baugrundstiicke des Teilgebiets 2 notwendige Stich-
stralRe wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung / H6henlage

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z) und der maximalen Gebaudehdhe (GH).
Die GRZ wird festgesetzt im Teilgebiet 1 mit 0,25. Dies entspricht der bisherigen Regelung und
ermoglicht eine diesem Bereich angemessene bauliche Entwicklung in Ergédnzung und/oder Er-
setzung des baulichen Bestandes. Im Teilgebiet 4 mit der dichteren Bauform des Doppelhauses
auf kleinen Grundstiicken ist die GRZ demgemal mit 0,40 entsprechend hdher angesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse soll in Verbindung mit der begrenzten Hoéhenlage (So-
ckelhohe)® und der darauf bezogenen Gebaudehdhe ein (ibermaRiges, das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigendes Ausgreifen in die Hohe verhindern. Im Teilgebiet | sollen fortan
ein bis zwei Vollgeschosse zuléssig sein. Dies ermdglicht eine wirtschaftliche und flachenspa-
rende Ausnutzung des Baugrundstiicks unter Beriicksichtigung des Bestandes und unter Wah-
rung eines fur die zentrale Lage an der Ortsdurchfahrt angemessenen Malstabs (dies im Zu-
sammenwirken mit den Regelungen zur Hohe und Kubatur des Gebaudes).

Im Teilgebiet 2 hingegen sollen —auch in Wurdigung nachbarlicher Interessen-- nur eingeschos-
sige Gebdude zulassig sein.

6 Bezugsebene fir die Sockelhdhe ist der jeweils anliegende StralRenabschnitt; die in der Planzeichnung
angegebenen Hoéhenlagen der Planstral’e sind aus den Schachtdeckelhéhen der ErschlieRungsplanung
abgeleitet und auf volle 5 cm auf-/abgerundet.

5
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Die Gebaudehohe von regelmafig 8,50 m ist ein fiir die vorgesehene Bebauung (eingeschossig
mit ausgebautem Steildach bzw. zweigeschossig mit geringerer Dachneigung) notwendiges,
aber auch ausreichendes Mal}. Lediglich das sehr steile Reetdach erfordert eine groliere Ge-
baudehdhe.

Im Sinne einer sparsamen Verwendung des Bodens ist im Teilgebiet 2 die maximale Grund-
stiicksgroRRe festgesetzt (Fmax = 450m?). Dies erzwingt eine Teilung der ca. 2.200 m? grofRen
Bauflache auf die vorgesehenen 6 Grundstiicke (3 Doppelhduser) und bewirkt damit eine ver-
traglich hohe Ausnutzung der Flache zur Schaffung einer angemessen Zahl von Baugrundsti-
cken.

4.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet gilt regelmaRig die offene Bauweise, so dass die Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten sind.

Im Teilgebiet 1 sind — unverandert und der Charakteristik der StralRenrandbebauung entlang der
Dorfstrale entsprechend- nur Einzelhauser zulassig. Im Teilgebiet 2 hingegen sollen im Sinne
eines flachensparenden und kostengtinstigeren Bauens nur Doppelhduser zulassig sein.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (,Baufenster”) sind so festgelegt, dass ausreichend Spiel-
raum zur Platzierung der Hauptgebaude auf den Grundstiicken gegeben ist, gleichzeitig aber
eine gewisse Ordnung der Baukérper und das Offenhalten zusammenhangender Freiflachen
gewahrleistet ist.

Das Baufenster im Teilgebiet 1 ist winkelférmig angeordnet, um ein Bauen in zweiter Reihe zur
Strale Lehmkoppel hin orientiert zu ermoglichen - oder auch einen winkelférmigen Baukdrper
durch Anbau/Neubau. Die vordere, also an der Dorfstral3e liegende Baugrenze tragt durch ,Vor-
springen“ dem Bestandsgebaude Rechnung und nimmt ansonsten die Flucht des sudlichen
Nachbargebaudes auf.

Das Baufenster im Teilgebiet 2 ist so angelegt, dass zur PlanstralRe sowohl eine trauf- als auch
eine giebelstandige Gebaudestellung mdéglich ist (vgl. beispielhafte Darstellung in nachstehen-
den Abb.).

4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Zum Schutz der im Plangebiet befindlichen bedeutsamen Landschaftselemente wird ein Erhal-
tungsgebot flir den zu entwidmenden Knick und fir die landschafts- und ortsbildpragenden Ein-
zelbaume ausgesprochen (siehe hierzu auch Kap. 6.2 b).

Schon wegen seiner Bedeutung fir das Kleinklima und den Wasserhaushalt soll der vorhandene
Teich mit umgebender Griinflache erhalten bleiben und wird entsprechend festgesetzt.
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Da eine Versickerung von Regenwasser wegen der Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist’, kann
zur Erhéhung der Verdunstungsrate und Minderung des Oberflachenabflusses keine Festset-
zung Uber wasserdurchlassige Oberflachen von Stellplatzen, Zufahrten usw. getroffen werden.
Daher sollen, gleichermalen ersatzweise, die Dacher von Garagen/Carports und Nebenanlagen
> 6 m? als Grundacher hergestellt werden. Bei kleineren Nebenanlagen erscheint dies unverhalt-
nismaflig und nicht zweckmafig (z.B. Uberdachte Mdulltonnenstandplatze, kleines Gewachs-
haus).

4.5 Verkehrslarmschutz

Das Plangebiet, insbesondere der vordere Grundsticksbereich mit dem Bestandsgebaude, ist
vorgepragt durch die gewachsene verkehrliche Situation entlang der Ortsdurchfahrt. Um eine
angemessene Wohnruhe sicherzustellen, sind wegen des von der Dorfstral’e (L 48) ausgehen-
den Verkehrslarms passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (siehe auch Kap. 6.3). Dies
betrifft sowohl die erforderlichen Schallddmmmalie der Aullenbauteile als darUber hinaus auch
Regelungen zum Schutz von Schlafraumen und des Aulenwohnbereichs. Die festgelegten Mal3-
nahmen stellen keine unverhaltnismaflig aufwandigen und damit unzumutbaren Einschrankun-
gen der Nutzungsmaglichkeiten dar und sind somit geeignet, gesunde Wohnverhaltnisse auch
in der verlarmten Zone entlang der Dorfstra’e zu gewahrleisten.

4.6 Ortliche Bauvorschriften (3uRere Gestaltung baulicher Anlagen)

Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften) sollen ein
der Lage des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Gesamt-
bild der Geschlossenheit und Ausgewogenheit sicherstellen, ohne die individuellen Belange und
Médglichkeiten der Bauherrinnen und Bauherren unangemessen einzuengen. Mit den Festset-
zungen wird der Grundtenor des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde, wie er sich in an-
deren Satzungen findet, weitergefihrt. Zudem wird dem erhaltenswerten Bestand (ortsbildpra-
gendes Reetdachhaus) Rechnung getragen.

Bezlglich der Gestaltung der Gebaude und ihrer ,Aufenwirkung® ist die Ausbildung der Fassa-
den und mehr noch der ,Dachlandschaft” von besonderer Bedeutung. Daher werden hierzu ort-
liche Bauvorschriften erlassen, die eine angemessene Gestaltung hinsichtlich Form und Farbge-
bung bzw. Materialien sicherstellen sollen.

Neben dem regionaltypischen Sattel- und (Krippel-) Walmdach sollen dabei auch gegeneinan-
dergestellte Pultdacher zulassig sein, die -insbesondere bei ansteigendem Gelande (hier im Teil-
gebiet 2) — auch versetzte Geschossebenen (sog. ,Split-Level*) ermdglichen. Bei eingeschossi-
gen Gebauden ermdglicht die (steilere) zulassige Dachneigung eine effektive Ausnutzung des
Dachgeschosses, dies unterstitzt durch die zuldssige Traufhohe, die bei ,normaler* Geschoss-
hohe im Erdgeschoss im Dachgeschoss noch einen kleinen Drempel zuldsst. Die geringere
Dachneigung bei zweigeschossigen Gebauden erfolgt in Anlehnung an entsprechende doérflich-
regionaltypische Bauformen (griinderzeitliche landliche Wohnhauser und Drempelschuppen).

Glanzende / reflektierende Dacheindeckungen sollen wegen ortsgestalterisch unerwiinschter
Fernwirkungen durch Reflexionen vermieden werden. Somit sind nur matte Eindeckungen zu-
lassig. Bei Dachziegeln wéren dies unbeschichtete bzw. engobierte, nicht aber edelengobierte
oder glasierte Pfannen.

Die gestalterischen Regelungen betreffen im Wesentlichen die Hauptbaukdrper; fur untergeord-
nete Teile der Hauptgebaude wie auch flir Nebenanlagen/Garagen/Carports werden Abweichun-
gen hiervon zugelassen (z.B. Glasdach und -Wand des Wintergartens, Obergeschoss-Fassaden
bei zweigeschossigen Gebauden, Flachdach-Carport usw.).

Zu den sogenannten ,Schottergarten” sei angemerkt, dass diese bereits nach § 8 Abs. 1 LBO
unzulassig sind und die Gemeinde daher keine ,konkurrierende® Regelung in die értlichen Bau-
vorschriften aufnimmt; es wird dort aber ausdrticklich auf den § 8 LBO hingewiesen.

7 vgl. anlg. Bodengutachten
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Aspekte des 6kologischen bzw. klimagerechten Bauens werden durch die Zulassigkeit von Griin-
dachern und Solaranlagen beriicksichtigt®.

Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften:

a) Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig u.a. einer nach § 86 Abs. 1 LBO erlassenen Sat-
zung (hier: den drtlichen Bauvorschriften unter Text Ziff. 2 a, b, d und e) zuwiderhandelt, sofern
die Satzung fiir diesen Tatbestand auf diese Bu3geldvorschrift hinweist. Daher wird auf den Tat-
bestand der Ordnungswidrigkeit und dessen mogliche Ahndung durch eine GeldbulRe (§ 84 Abs.
3 LBO) hingewiesen.

b) Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlcke

Vorgarten und sonstige Freiflachen von Baugrundstiicke werden zunehmend als sogenannte
~Schottergarten” ausgestaltet. Dem steht regelmafig die Vorschrift des § 8 Abs. 1 LBO entgegen,
wonach die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfor-
dernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

5. ErschlieBung

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der hinzukommenden Baugrundsticke soll durch Anschluss an die
vorhandenen ortlichen Netze erfolgen. Zustandig sind folgende Ver- und Entsorgungstrager:

- Wasser: Wasserwerk des Amtes Achterwehr in Felde

- Abwasser: Abwasserentsorgung Amt Achterwehr GmbH (AEAG), Klarwerk Holzkoppel
- Strom/Gas/Warme: SH Netz AG

- Telekommunikation: Deutsche Telekom GmbH; TNG Stadtnetz GmbH

- Abfall: Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH (AWR)

Da eine Abwasserentsorgung Uber den anliegenden Abschnitt der Stralle Lehmkoppel nicht
mdglich ist, ware eine dortige Hinterbebauung tber den Anschluss des Vorderhauses oder aber
uber die neu auszubauende Kanalisation in der Planstrale zu entsorgen. Hierzu waren ggf. ent-
sprechende Leitungsrechte vorzusehen. Die in der Planstralle vorgesehenen Kanale sind so
dimensioniert, das samtliches im Plangebiet anfallendes Abwasser hierliber entsorgt werden
kann®.

Zur Entsorgung des Oberflachenwassers wird durch den ErschlieRungsplaner ein Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept erarbeitet und parallel zur Behordenbeteiligung mit der Unteren
Wasserbehdrde direkt abgestimmit.

5.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Teilgebietes 1 erfolgt derzeit Uber eine Zufahrt von der Stral3e
Lehmkoppel aus (im Einmindungsbereich zur Dorfstral3e) sowie Uber eine zweite Zufahrt direkt
von der Dorfstral’e aus. Eine Hinterbebauung kénnte Uber eine weitere Zufahrt von der Lehm-
koppel aus erschlossen werden — unter Berlicksichtigung des dortigen Baumbestandes.

Die ErschlieBung des Teilgebietes 2 soll von der Dorfstralde aus durch eine neu anzulegende
StichstralRe erfolgen’.

8 Und auch das Gebot des § 8 Abs. 1 LBO, wonach die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind (also
keine ,Schottergarten®) entfaltet neben der gestalterischen gleichermalen eine 6kologische Wirkung.

% siehe auch anliegenden Lageplan ,Kanalbau*

'0 siehe auch anliegenden Lageplan ,Stralkenbau*
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6. Umwelt

6.1 Allgemeines

Da die Aufstellung der B-Plananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt,
wird entsprechend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abgesehen. Weiter-
hin gelten sich moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus diesbezlglich
kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf in dieser Hinsicht also keiner Untersuchung, ob
und in welchem Umfang sich bei Durchflihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.
Gleichwonhl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu be-
werten und in die Abwagung einzustellen. Dies betrifft hier erkennbar den Verkehrslarmschutz.
Ferner sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Berlicksichtigung die-
ser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen ge-
schitzte Guter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Dies ist hier bei
dem zu entwidmenden Knick an der Sudseite des Plangebietes der Fall..

Weiterhin sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu beachten.

Nach § 9 Abs. 5 BNatSchG sind bei Planungen die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlck-
sichtigen, Abweichungen hiervon sind zu begriinden.

6.2 Natur und Landschaft!!

a) Artenschutz

Eine Prifung mdglicher artenschutzrechtlichen Verbote hat ergeben, dass bei Umsetzung der
Planung erkennbar keine Verbotstatbestande eintreten werden. Artenschutzrechtliche Belange
stehen der Planung somit nicht entgegen.

b) Biotopschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet sind der Knick mit seinen Uberhaltern am stidlichen
Plangebietsrand sowie einige GroRbaume.

Da der Knick durch die Planung in eine Binnenlage zwischen den beidseitig angrenzenden
Wohnbaugrundstiicken gerat und daher erhebliche Beeintrachtigungen seiner Funktion zu ge-
wartigen sind, soll der Knick entwidmet werden. Die Entwidmung ist im Verhaltnis 1: 1 an anderer
Stelle auszugleichen (ca. 96 Ifd.m). Als wichtiges lineares Griinelement bleibt der Knickbewuchs
mit seinen orts—und landschaftsbildbildpragenden Uberhéaltern aber erhalten (Festsetzung als
Grinflache + Erhaltungsgebot).

Entsprechendes gilt fur die orts- und landschaftsbildpragenden Einzelbaume (drei Straenlinden
sowie ein vor dem Khnick freistehender ,Uberhalter®), die ebenfalls mit Erhaltungsgebot belegt
sind.

c) Abweichung vom Landschaftsplan

Die Planung weicht insofern vom gemeindlichen Landschaftsplan ab, als dass die baulichen Er-
weiterungsflachen dort als Wirtschaftsgriinland dargestellt sind (vgl. nachstehende Abb.).

"1 Siehe auch anliegenden Fachbeitrag



Gemeinde Felde: 6. Anderung B-Plan Nr. 10 Begrindung Stand Entwurf (Nov. 2022)

g
47

SIS B A
[ e RS
SR

.E;g.

Begrindung der Abweichung:

Der Bereitstellung dringend nachgefragten Wohnbaulandes wird Vorrang eingeraumt vor dem
Erhalt der Griinflache. Dies erscheint insbesondere insofern vertretbar, als das hierbei dem Pri-
mat der Innenentwicklung Rechnung getragen wird'? und zudem ein Teil der Griinflache mit dem
darin befindlichen Teich erhalten bleibt.

6.3 Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Dorfstralle (L 48) an. Zur Beurteilung des in das Plan-
gebiet hineinwirkenden Verkehrslarms wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt'3.
Im Ergebnis zeigt sich, dass in Teilen des Plangebietes nicht nur eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, sondern auch der Grenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gegeben ist. Zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse sollen daher passive Schallschutzmalinahmen vorgenommen werden; aktive Mal3-
nahmen (L&rmschutzwand) mussen schon aus ortsgestalterischen Grinden ausscheiden.

Die Larmschutzmaflinahmen betreffen zum einen die Anforderung an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen, zum anderen die Sicherstellung der Nachtruhe ohne Verzicht auf Frischluftzu-
fuhr. Es werden daher, den fachlichen Empfehlungen des Larmgutachtens folgend, auf den je-
weiligen Larmpegelbereich bezogene Schallddmm-Male fur die AuRenbauteile von Aufenthalts-
raumen angeordnet. Die im Larmgutachten ermittelten Grenzen der Larmpegelbereiche sind in
der Planzeichnung dargestellt.

Da die Schalldammung der AuRenbauteile nur wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind,
muss eine kontinuierliche Belliftung von Schlafraumen (dies schlie3t Kinderzimmer mit ein) an-
derweitig sichergestellt werden. Daher werden entsprechende Regelungen fur die Anforderun-
gen an diese Raume getroffen (Anordnung der Rdume auf der larmabgewandten Seite oder
schallgedammte Bellftungseinrichtungen/raumlufttechnische Anlagen).

Entsprechendes gilt fiir den AuBenwohnbereich: Offene Terrassen sollen nur auf der [armabge-
wandten Seite, also im Schutz des jeweiligen Baukorpers, angeordnet werden. Ansonsten waren
geschlossene Freisitze vorzusehen (Wintergarten, verglaste Veranda).

2vgl. § 1 Abs. 5 Satz 3 u. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB / Kap. 3.9 Landesentwicklungsplan (LEP 2021)
13 Schalltechnische Untersuchung vom 21.03.2022, T&H Ingenieure, Bremen; siche Anlage
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6.4 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden'#; eine Beein-
trachtigung durch die Planung ist nicht zu erkennen.

Auch liegen keine Hinweise zu Bodendenkmalern oder archdologisch bedeutsamen Gebieten
vor'S; gleichwohl ist stets der § 15 DSchG zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

6.5 Kampfmittel

Felde gehort zu den Gemeinden, die mit Kampfmitteln belastet sind oder belastet sein kénnen.
Gemal § 2 Abs. 3 der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) ist daher vor der Errichtung von baulichen Anlagen
und vor Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungsbehdérde eine kostenpflichtige Aus-
kunft iber mégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich vom Kampfmittelrdumdienst —Luftbildauswertung- auf
mogliche Kampfmittel untersucht. Demnach handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsfla-
che, und es besteht somit aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes kein weiterer Handlungsbe-
darf'®. Es wird aber darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszu-
schlief3en sind. Die Guiltigkeit der Auskunft des Kampfmittelraumdienstes ist auf 5 Jahre befristet.

6.6 Bodenschutz

Gelegentlich einer zu dem Vorhaben durchgefihrten Baugrunduntersuchung wurden Bodenpro-
ben enthommen und auch im Hinblick auf mdgliche Verunreinigungen auf ihren Gehalt an orga-
nischen und anorganischen Bestandteilen hin untersucht'’. Auffallig ist in dieser Hinsicht ein er-
hohter TOC-Wert'® in der obersten Bodenschicht; ein uneingeschrankter Wiedereinbau dieses
Bodens ist somit nicht méglich. Uber den Umgang mit dem Boden und seiner Verwertung ist im
Weiteren im Einvernehmen mit und nach Maldgabe der Unteren Bodenschutzbehdérde zu befin-
den.

4 vgl. Denkmalliste des Kreises Rendsburg-Eckernférde, S. 64f, Stand 17.10.2022
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/ministerien-
behoerden/LD/Kulturdenkmale/ListeKulturdenkmale/ documents/ListeKulturdenkmale.html

15 Das Plangebiet liegt It. Archaologie-Atlas (DA Nord) nicht in einem archaologischen Interessensgebiet.

16 Kampfmittelraumdienst vom 09.11.2021, Az. LBA-2021-1639
17 Bericht mit Empfehlungen zum B-Plan®, Erdbaulabor Gerowski, Schuby, siehe Anlage
'8 TOC = Total Organic Carbon (Summe des organischen Kohlenstoffs)
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7. Flachenbilanz
Art der Nutzung Flache Anteil
[m?] [%]
Allgemeines Wohngebiet (WA): Teilgebiet 1 =2.293 m?
Teilgebiet 2 =2.186 m? 4.425 64,92
Grunflachen: Naturnahes Gartenland =1.010 m?
Grinsaum = 387 m? 1.397 20,50
Wasserflache (Teich) 322 4,72
Private Verkehrsflache (Planstrale) 672 9,86
Gesamt (= Geltungsbereich) 6.816 100,00

(Die Flachengrdlien sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet.)

8. Kosten der ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Dorfstralle und die Stralle Lehmkoppel offentlich erschlossen, so
dass zur Erschlielung der Baugrundstiicke fur die Gemeinde Felde erkennbar keine Erschlie-

Rungskosten anfallen.

(Billigungsvermerk)

Anlagen:
1 — Bodengutachten

2 — Erschlielungsplanung (Lageplane Kanalbau und StraRenbau)

3 — Fachbeitrag zu Natur und Landschaft
4- - Verkehrslarmgutachten
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