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VERFAHRENSVERMERKE:

1 . Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde—
vertretung vom 10.02.2003 . Die ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt—
machungstafeln vom 06.03.2003 bis zum 21.04.2003 erfolgt.

2 . Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
wurde nicht durchgefuhrt.

3 . Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 19.03.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert .

4 . Die Gemeindevertretung hat am 10.02.2003 den Entwurf des Be—

bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt .

5 . Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 21.03.2003 bis 22.04.2003 wd&hrend folgender Zeiten
Montag 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis , daB Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen , in der Zeit vom

06.03.2003 bis 21.04.2003 durch Aushang ortslblich bekannt gemacht.

6 . Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 02.06.2003
geprift . Das Ergebnis wurde mitgeteilt .

7 . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen
Auslegung (Nr.5) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.06.2003 bis
09.07.2003 wdahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr

erneut offentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt , da® Anregungen nur zu den gednderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis , daP Anregungen
wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen , in der

Zeit vom 10.06.2003 bis 25.06.2003 durch Aushang ortsiblich be—
kannt gemacht.
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Festlegungen der neuen stadtebaulichen

bescheinigt .
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9 . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan

bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.07.2003 als

Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluB
gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekanntzumachen.
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. Der BeschluP des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stelle , bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprech—
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......... (vom A42.49.08
bis 24./0.Q).) ortsliblich bekanntgemacht worden .
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Ab-—
wdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215
Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen . S
Die Satzung ist mithin am 25.49.200§ in Kraft getreten .
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RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landes—
bauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

vom 10.02.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, 1.Anderung
fur das Gebiet "DorfstraBe / Radebriiche' nérdlich und westlich

der DorfstraBe ( K 3 ), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen .

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 . 01 . 1990 (BGBL . | S . 132 , gedandert durch EVert. vom
vom 31 . 08 . 1990, BGBL . Il S . 889 , 1122 , zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs — und Wohnbaulandgesetz vom

22 . 04 . 1993 (BGBI . | S . 466) .
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TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.

1. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(1) In den Teilgebieten 7a und 7b werden mindestens 25gm Fldache flr
Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt.
(2) Die Bemessungsgrundlage wird auf 1 St pro 2,3 Betten bei
Nutzung "Pflegeheim' festgesetzt.

(3) Stellplatze im Teilgebiet 7a durfen nur in der dafir festgesetzten
Flache errichtet werden.

2. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) diirfen
abweichend von 3.(3) Einfriedigungen und gdrtnerische Anlagen max. 70 cm
hoch sein, gemessen von der Fahrbahnoberkante.

3. Grinordnung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b, Abs. 1 a BauGB)

(1) Anpflanzung von B&umen und Strduchern

(1.1) Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume entlang der

DorfstraBe ist eine Auswahl aus folgemden Arten zu treffen:
Stieleiche, Winterlinde.

(1.2) Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume entlang der
PlanstraPe B (Mischgebiet und Sporthalle) ist eine Auswahl aus folgenden
Arten zu treffen : Feldahorn, Vogelkirsche, Hainbuche, Eberesche, Rotdorn.
Im Teilgebiet 7a (Mischgebiet) sind fiir jeweils 5

Stellplatze im Stellplatzbereich ein Baum gemd&p Ziffer 1.2 zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(1.3)

(1.4)

Pflanzenquadlitdten:
Einzelbaume :

Hochstamm oh. Ballen 3x verpflanzt, Stammumfang 16—18
Obstbdaume :

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12— 14
Strducher :

. Str. 3 Triebe, 40—70

Heckenpflanzen :

I. Heister, 1x verpflanzt, 80—100

verpfl. Straucher, 4 Triebe, 60— 100

(1.5) Die festgesetzten Baum— und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Stellplatze, StraBen, Wege

(2.1) Die ErschlieBungsstraBe, die Stellplatzbereiche und die
FuBwege sind aus wasser— und luftdurchlassigem Material/ offenporigem
Pflaster herzustellen.

(2.2) Anfallendes, von Schadstoffen unbelastetes Oberflachenwasser soll
versickert, gespeichert oder fiir BewdsiserungsmaPnahmen genutzt werden.

(3) Einfriedungen
Entlang der &ffentlichen ErschlieBungsflachen sind als Grundstiickseinfassungen
Einfriedungen aus bepflanzten Trockenmauern oder Erdwdllen bis zu einer
Héhe von max. 0,80 m zuléssig. Maschendrahtzdune bis 1,00 m Hoéhe

werden zusdtzlich zugelassen, gemessen von Oberkante zugehoriger Verkehrsflache.

(4) Sammelplatze flur Mdll
Gemeinschaftsplatze fir Mull sind durch Rankgeriiste oder
Sichtschutzpflanzungen in Hdhe der Millcontainer zu begriinen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor dem Verkehrslarm von Seiten der K 3 (DorfstraBe) sind in den
Teilgebieten 7a und 7b Fenster von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Men—

schen bestimmt sind und zur Schallseite orientiert sind, gemap VDI—Richtlinie 2719
(Schallddmmung von Fenstern) auszufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 92 LBO)

1

(1
(2)
(3

(4

2

Déacher

Staffelgeschosse sind unzuldssig.
Dachneigung muB mind. 30° betragen.

Die Lange von Dachaufbauten darf héchstens 40%
der Traufldnge betragen.

Die Dacheindeckung muP als Schuppendeckung aus roten oder

braunen Pfannen, Dachsteinen oder kleinteiligen Platten erfolgen.
Glasierte Materialien sind unzulassig.

AuBenwdnde

Putz mit einem Remissionswert von mindestens 70% wird zugelassen.

Blech und Platten aus Faserzement sind nicht zuldssig; Ausnahmen werden
zugelassen, wenn die Fldche nicht gréBer als 1/3 der AuPenwandfldche ist.

PLANVERFASSER :

I]HB'l' BECKER MOULLER WERNER TENNERT
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KIEL, DEN 10.07.2003
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN § 9 Abs.7 BauGB

GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGPLANS NR. 12,
1.ANDERUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB
MISCHGEBIETE 6 BauNVO
0.5 GRUNDFLACHENZAHL § 9 Abs.1 Nr.1 _BauGB

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

GR max. 200 gm HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHE

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
BEZOGEN AUF DAS HAUPTGEBAUDE § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
GH max 9,00 m HOCHSTZULASSIGE GEBAUDEHOHE UBER § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

OBERKANTE MITTLERER ZUGEHORIGER

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
VERKEHRSFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
ALS HOCHSTGRENZE

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
OFFENE BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.2 BauNVO

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

__________ BAUGRENZE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

o o o oo
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES 16 Abs.5 BauNVO

s e =

I ST | FLACHEN FUR NEBENANLAGEN/STELLPLATZE § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

s e s =i

MAX. 10 WO HOCHSTZULASSIGE ANZAHL VON § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

ATAT AT AL e e e UMGRENZUNG WVON FLACHEN E 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN

PV.V. V..V SIND (SICHTDREIECK)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

BAUME ZU PFLANZEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

i ': e SICHTDREIECK

B 7 HOHENLINIE

FLURSTUCKSGRENZEN
%
AIIH] VORHANDENE GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE
AT GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE NICHT MEHR VORHANDEN
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
———————— IN AUSSICHT GENOMMENER ZUSCHNITT DER BAUGRUNDSTUCKE
1 TEILGEBIETSBEZEICHNUNG
FAHRBAHN /
GEHWEG
a v

VORHANDENER KNICK

SATZUNG DER GEMEINDE
MELSDORF UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12,
1.ANDERUNG

FUR DAS GEBIET
*DORFSTRASSE / RADEBRUCHIE®
NORDLICH UND WESTLICH DER
DORFSTRASSE [ K 3 ]
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