Satzung der Gemeinde Melsdorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde uber den
Bebauungsplan Nr. 14 "Interkommunales Gewerbegebiet Rotenhof"

Fur den Bereich sudlich der Bahnstrecke Kiel - Felde, westlich des "Rotenhofer Wegs" und nordlich der Autobahn 210

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
27.07.2016 folgende Satzung der Gemeinde Melsdorf Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Interkommunales Gewerbegebiet Rotenhof", flr den Bereich sudlich der Bahnstrecke Kiel - Felde, westlich des "Rotenhofer Wegs" und nordlich der

Autobahn 210, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text, -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Teil A: Planzeichnung M 1 : 1.000
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 14

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (MI)

Mischgebiet (MIG) - Gliederung der Mischgebietsflache, iberwiegende Nutzung Gewerbe (G)

Gewerbegebiet (GE)

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. 0.8

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehdhe m iiber Normalhéhennull (m NHN)
z.B. 34,50 m NHN

BAUWEISE UND BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Stralenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Fussgéngerbereich

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 6 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitét

Gas

Pumpstation Abwasser
Regenriickhaltebecken (RRB)

GRUNFLACHEN

Griinflache )
[PG] - private Grinflache; [OG] - 6ffentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Verkehrsgrin (V)

Naturnahe Griinfliche (NAT)

Eingriinungsmafinahme (EG)

Anpflanzungsflachen (AF) i.V.m. der Kennzeichnung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
Wanderweg (W)

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflache, Graben

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fir die Landwirtschatft,
i.V.m. dem Geh- und Fahrrecht (GF) 3

Flachen flir Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 + Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnung der einzelnen MalRnahmenflachen [M],
M1 bis M9, die einzelnen Malnahmen (Leitbilder) sind im
Teil B Text beschrieben, Grundnutzung entsprechend dem Leitbild

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundnutzung:

Griinflache mit der Zweckbestimmung Anpflanzungsflache (AF)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Grundnutzung Gewerbegebiete

Baum, zu erhalten
Baum, zu pflanzen

Knick, neu anzulegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Gemeinde, der Offentlichkeit, der Anlieger, der
Ver- und Entsorgungstrager und Rettungsdiensten
(Zweckbestimmung Notzufahrt)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten
der Gemeinde, der Ver- und Entsorgungstrager und der Offentlichkeit
(Zweckbestimmung Wanderwegeverbindung)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten
der Gemeinde und der Anlieger
(Zweckbestimmung Zuwegung zur landwirtschaftlichen Flache)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und
Entsorgstrager und des Mischgebiestes (M)
(Zweckbestimmung Leitungstrasse zur Ver- und Entsorgung)

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung
Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung

Kennzeichnung des Staandortes eines Werbepylons (siehe Teil B Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB

— . - —-

A
\\FAN

= Sichtdreieck

—_—
—
—_—
—

30 m Waldschutzstreifen § 24 LWaldG

I § 9 Abs. 6 BauGB

Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Ifd. Nr. zur Zuordnung der
i.V.m § 30 BNatSchG

Flachen, LB1 und LB2

§ 9 Abs. 6 BauGB

Gesetzlich geschiitzte Biotope
i.V.m § 21 LNatSchG

Grundnutzung: Wald

Gesetzlich geschitzte Biotope
Grundnutzung: Griinflache mit der Zweckbestimmung
naturnahe Griinflache (NAT)

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m § 21 LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Bdschung, vorhanden

| Verwallung, geplant (am Rotenhof)

= Sichtdreieck, auferhalb des Plangeltungsbereichs

- zur Information

15/8

e e

o  Flurstlicksgrenze, vorhanden
Flurstlicksgrenze, geplant (am Rotenhof)
Flurstiicksbezeichnung

Flurstlicksgrenze, zukunftig fortfallend

Bebauung, vorhanden

16.32

o o@o o oa Wanderweg

Bebauung, vorhanden

Gelandehéhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe tber m NHN (Normalhdhennull)
Baum, kiinftig fortfallend

Bdschung, kiinftig fortfallend

Knick, kiinftig fortfallend

Bebauung, kiinftig fortfallend

Knickdurchbruch, geplant (u.a. die Feldzufahrt)

Bahnanlagen, nachrichtliche Ubernahme aus der Fléchennutzungsplananderung,

aulerhalb des Plangeltungsbereichs - zur Information

Darstellung der Bestandszufahrten zum Mischgebiet aulerhalb
des Plangeltungsbereichs - zur Information

Ful- und Radweg auflerhalb des Plangeltungsbereichs
- zur Information

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(000000004 Knick, vorhanden

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG

Anbauverbotszone: 15m zu Kreisstrassen

§ 29 StrWG

Teil B:

Text

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 und § 8 BauNVO)

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Gewerbegebiet (GE)

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von insgesamt
max. 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GrolRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

diesem gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

In dem Gewerbegebiet (GE) ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassige
Nutzung — Vergnugungsstatten — gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemaf} § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO folgende
Unterarten von Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 33
GewO — Gewerbeordnung)

.  Wettbiros,
I1. Hostessenbetriebe,
1. Bordelle

unzulassig.

Mischgebiet (MI)

In dem Mischgebiet (MI) und dem Mischgebiet Gewerbe (Mlg) sind die nach § 6
Abs. 2 Nr. 3 und 7 BauNVO zulassigen Nutzungen

Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Tankstellen

gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

In dem Mischgebiet Gewerbe (Mlg) ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zulassige Nutzung (Wohnen) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

In dem Mischgebiet (MI) und dem Mischgebiet Gewerbe (Mlg) sind
Vergnugungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 nach § 1 Abs. 5 BauNVO und § 6
Abs. 3 BauNVO nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

In dem Mischgebiet (MI) und dem Mischgebiet Gewerbe (Mlg) sind gemafi § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO folgende Unterarten von Gewerbebetrieben aller Art (§ 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 33 GewO - Gewerbeordnung)

.  Wettburos,
1. Hostessenbetriebe,
1"l Bordelle

unzulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehohe [GH])
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1

Es werden die maximalen Gebaudehéhen [GH] durch die Hohenangabe tGber N.N.

festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt. Eine
Uberschreitung durch Dachaufbauten ist nicht zulassig.

211

21.2

Abweichende Gebaudehdhen im Gewerbegebiet (GE)

Von der festgesetzten Gebdudehdhenbegrenzung ausgenommen sind
betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fur Liftung und Kihlung,
Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete
Bauteile. Durch v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehéhe um bis zu 3,00 m zulassig.

Abweichende Gebaudehdhen im Mischgebiet (MI)

Von der festgesetzten Gebdudehdhenbegrenzung ausgenommen sind
betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fur Liftung und Kihlung,
Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete
Bauteile. Durch v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehohe um bis zu 1,50 m zulassig.

3. Werbeanlagen im Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO-SH)

Grundsatzlich durfen von Werbeanlagen keine Blendwirkungen auf den Bahnbetrieb
und die am Bahnbetrieb beteiligten Personen wie Triebfahrzeugfihrer ausgehen.

Fir die im Lageplan (Abb. 02) dargestellten Gebiete erhéhen sich die
Emissionskontingente LEK um die in der folgenden Tabelle dargestellten
Zusatzkontingente LEK,zus. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur Immissionsorte j im jeweiligen Gebiet k LEK durch LEK + LEK,zus zu ersetzen ist.

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht sind unzulassig. Lage des betrachteten - Zusatzkontingfnt
S EK,T,zus EK,N,zus
3.1 Werbeanlagen an Gebauden Immissionsortes [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
| halb B-Plan Nr. 14 (GE, MI) 0 0
3.1.1  Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung und nur unterhalb der Traufe Bnlner:el; (GE)an : 11 7
und in den Giebelbereichen/ -flachen zulassig. B11, GEe2; (GE) 7 5
nordl. BahnhofstralRe; (Ml) 9 5
3.1.2  Werbeanlagen in der Dachzone sind nicht zulassig. noérdl. BahnhofstraRe; (WA) 4 0
sudl. A215; (M) 10 4
3.1.3  Werbeanlagen dirfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassaden sudl. B-Plan 14; (M) 4 2
weder Uberdecken noch Uberschneiden. sudl. BahnhofstraRe; (MI) 1 0
westl. B-Plan 14; (Ml) 14 7
3.2 Freistehende selbstindige Sammelwerbeanlage ostl. BahnhofstraRe; (MI) 4 0 73
Sstl. iel); .
(Werbepylon — gekennzeichneter Standort *1) 0stl. Drammenweg {Kiel), (WA) 12 !
3.21 In dem Gewerbegebiet (GE) ist eine [1] freistehende selbstandige
Sammelwerbeanlage (Werbepylon) fur allgemeine Werbezwecke und
Wegweiser, die der Vermarktung der Gewerbebetriebe dient, zulassig. Der
Standort dieser Sammelwerbeanlage (Werbepylon) ist an einer speziell dafir
vorgesehenen Fliche verortet (Teil A -Planzeichnung- *1). Die freistehende
Sammelwerbeanlage (Werbepylon) ist bis zur folgender GroRRe zulassig: 7.4
- bis maximal 12,00 m? Werbeflache je Seite der freistehenden selbststandigen
Sammelwerbeanlage (Werbepylon) mit einer maximalen H6he von 8,00 m;
- Die maximal zulassige Hohe der freistehenden selbststandigen
Sammelwerbeanlage (Werbepylon) wird gemessen ab Stral’enrand der
PlanstralRe A.
3.2.2 Der Abstand der freistehenden selbstandigen Sammelwerbeanlage (Werbepylon)
zur offentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen. Der Abstand ist
zu messen ab Stralenrand des Rotenhofer Wegs (K4). Die Sichtflache ist an der
Zufahrt gemal der Richtlinien (RASt06) zu beachten. O 75
(=0
3.2.3  Zur flexiblen Anordnung der freistehenden selbststdndigen Sammelwerbeanlage :
(Werbepylon) ist der mit *4 gekennzeichnet Standort mit einem Radius von 5 m Abb. 02 Lageplan aus der larmtechnischen Unterschung, Anhang 3.1
verschiebbar.
Bei der Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens sind
3.3 Freistehende Werbeanlagen (Werbepylone) Immissionsorte innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 14
berlcksichtigen.
3.3.1  In dem Gewerbegebiet (GE) und in dem Mischgebiet (MI) ist je Zu berlicksiehtigen 8.
Gewerbeansiedlung an der Statte ihrer Leistung ausnahmslos eine [1] Bei der Priifun : 2 ccinka
. . . . . g der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens an
freistehende V\/erbg anlag_e (Werbepylon) ZHIaSS'g'..D'? freistehende Werbeanlage Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereiches darf unter Beachtung der
(Werbepylon) ist bis zu einer folgenden GroRie zulassig: Emissionskontingente der weiteren Teilflachen von den fur diese Immissionsorte
- Freistehende Werbeanlage (Werbepylon) mit einer maximalen Héhe von 4,00 m festgesetzten Zusatzkontingenten auf gesonderten Nachweis durch einen
und einer maximalen Breite von 1,50 m. Sachverstandigen abgewichen werden.
- Die einzelne Werbeflache je Seite der freistehenden Werbeanlage darf maximal .
4 m2 gro[& sein. 7. Grunordnung
(§ 9 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)
3.3.2 In dem Gewerbegebiet (GE) sind die freistehenden Werbeanlagen nur innerhalb ) )
der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Eingriinung [EG] entlang der 7.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
offentlichen Straenverkehrsflache (Planstralle A) zulassig. Boden, Natur und Landschaft
3.3.3  Der Abstand der freistehenden Werbeanlagen (Werbepylone) zu der offentlichen (§9 Abs. 1Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
StraRenverkehrsflache (PIanStraBe A) muss mindestens 1,50 m betragen. _ die Flachen M1 bis M9 sind entsprechend der folgenden Leitbilder entwickeln
Zusatzlich sind die Sichtflachen an den Zufahrten gemaf der Richtlinien ulnd 7u erhalten: I I P g ! Zu entwt
(RASt06) zu beachten. )
o M1 Knick mit ausladender Krone und naturnahem
34 Fahnenmasten sind als Werbeanlagen zulassig. Saumstreifen u. Baumreihe
e M2, M3 und M6 Knick mit ausladender Krone und naturnahem
Saumstreifen
4. ErschlieBung der Bauflachen entlang der PlanstralRe A e Mdaundb Knick und ,Stubbenlandschaft"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6BauGB) o Mi4c Bruchwald mit niederwaldartigem Charakter
o M5 eschlossener naturnaher Geholzbestand /
- In dem Gewerbegebiet entlang der Planstralle A sind Grundstickszufahrten l%liederwald
allgemein bis zu einer maximalen Breite von 7 m zulassig. e M7 Naturnaher Feuchtkomplex mit
- Dabei muss Abstand der einzelnen Grundstlickszufahrt zu den zu pflanzenden Amphibiengewasser
Baumen mindestens 2,50 m betragen. e M8 Naturnaher Feuchtkomplex
o M9 Erhalt eines raumwirksamen Altbaums
. Vc;nAger1Bl\leb1a0u;n%;rel 2u haltende Flachen (Sichtdreiecke) - Innerhalb der Flachen M1 — M9 sind Eingriffe in den Boden und in die Vegetation
(§ S r. auGB) unzulassig. Davon ausgenommen sind nur die MaRnahmen zur Herstellung oder
Die von der Bebauung frei zu haltenden Grundstiicksflachen im Bereich des zum Erhalt des Leltt_)_lldes.
Sichtdreiecks (Einmiindungsbereich der Planstraiie A zum Rotenhofer Weg) ist von - E'e |nner|r|1alb'c<ie_r I;Iachen M1 N M4r:md M6 _%8 bestehenhd?cn und Eelu
jeglichen baulichen Anlagen, auch der genehmigungsfreien baulichen Anlagen ergeste_ ten Knicks sind du_.rc sac ger_nafse ege dauer_ aft zu erhalten.
gemaR der Landesbauordnung (LBO-SH), freizuhalten. Bepflanzungen und MaBgebIllch sind cﬁe Durchfiihrungsbestimmungen zum Knlcksqhutz des .La.mdes
Einfriedungen von mehr als 0,8 m Hohe sind unzulassig. Die Hoéhe wird von der SphI§SW|g-HoIsteln \Y 534-531?.10, 2013). Qavgn abyvelghend |§t das seltllghe
StraRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen. Elnkur_zen (A_ufputzen) Qer Gehdlze nicht zulassig. Knicklicken sind zu schliel3en
und mit Gehdlzen der Liste A zu bepflanzen.
. . - - Zur Sicherstellung der Pflege ist am auferen Rand der Flachen M1 - M6 ein
6. Immlss'o_ner!/ MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen durchgehender, mindestens 3 m breiter, befahrbarer Saumstreifen zu erhalten.
Umwelteinwirkungen - Die Flachen M1 — M4 und M6 sind auf der den Gewerbeflachen zugewandten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Seite durch einen 1 m hohen dauerhaften Zaun auszuzaunen.
Verkeh - Innerhalb der Flachen M1 — M8 sind Ansaaten ausschlieRlich mit Regio-Saatgut,
verkenr Herkunftsgebiet 2, Nordostdeutsches Tiefland vorzunehmen.
In dem als Larmpegelbereich IV festgesetzten Bereich (GE und MI) sind zur
Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen nach DIN - Zur Herstellung von Knicks und zur Bepflanzung der Flache M4 sind die bei der
4109 in allen Geschossen passive Larmschutzmal3nahmen entsprechend LPB |V der Rodung von Knicks und Feldhecken anfallenden Stubben zu verwenden.
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fir alle den Straken zugewandten und seitlich - Innerhalb der Flache M1 ist ein Knick herzustellen und mit Gehélzen der Liste A
an diese anschlieenden Fassaden vorzusehen. zu bepflanzen. Innenseitig, am KnickfuR ist je begonnene 20 m Knickabschnitt
in B Art Hai h i lus’ i litat Hoch
Die betroffenen Fassaden sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufihren (vgl. ein Baum der Art Hainbuche ,Carpinus betulus’in der Qualitat Hochstamm, 3xv
Tabelle 8, DIN 4109). Fir Wohnraume betragt das erforderliche Schalld R StU 14-16 zu pflanzen.
ba' eLe" ’ Ib ).' huI:/ ° (rj\raltjme Re, rag _azgd%r ;’E'CB? cha am.m.mfd. - Innerhalb der Flache M7 ist ein Gewasser gemal den Vorgaben des
eim Larmpegelbereic mindestens R w,res = 4 - Furburoraume o.a. Ist dieser Artenschutzgutachtens herzustellen und zu bepflanzen.
Wert um 5 dB zu senken. Die Schalldammmalie sind durch alle Auf3enbauteile eines - Innerhalb der Fliche M8 ist der vorhandene Graben aufzuweiten
Eaft;mes gzr;:s:lr;]sam zg;erfleI:ccla"r] End n Ashang]!gllfelt (.jte; VerEtalﬁP'ifeS der h - Innerhalb der Flache M9 sind Veranderungen der Standortbedingungen im
u r:—:-anan "a% eDTll\Jlr41E)u9n ache gegebenentalls mit Rorrekiuraktoren zu versenen Traufbereich des Baumes durch Verdichtung, Aufschittung, Abgrabung oder die
(siehe Tabelle 9, )- dauerhafte Ablagerung von Stoffen oder Gegenstanden unzulassig
Im Mischgebiet (MI) sollten Schlafrdume oder andere besonders schutzbediirftige 7.2 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

Raume nicht an den Ostfassaden angeordnet werden. Fur alle Schlafraume an den
Westfassaden wird empfohlen, schallddmmende Liftungselemtente vorzusehen.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmales der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils flir das tatsachliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Gewerbe

Innerhalb des B-Planes Nr. 14 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK gemaf’ DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) und nachts
(22.00 — 06.00 Uhr) nicht tberschritten werden. Die Prifung der Einhaltung erfolgt
nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

Hinweis
Abweichend zur Benennung der Bauflachen im Teil A Planzeichnung wurden in der ldrmtechnischen
Untersuchung andere Baufeldnummerierungen gewéhit.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Die Flachen AF1 sowie AF3 — 5 sind im geschlossenen Verband mit Gehdlzen
der Liste B zu bepflanzen.

- Auf den als AF2 gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Hecke aus
Geholzen der Liste B herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

- Entlang der Planstrale A und des Rotenhofer Weges sind gemal’ Planzeichnung
Grinstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Durchbriiche zur Herstellung
von Grundstuckszufahrten sind zulassig.

- Auf dem offentlichen Grlnstreifen entlang der PlanstralRe A sind 9 Stralkenbaume
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung (Teil A ,Planzeichnung) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zur Anpassung der Baumstandorte an die
ortlichen Gegebenheiten kann von dem verorteten Standort bis zu 5 m
abgewichen werden.

- Zusatzlich zu den in Teil A zeichnerisch festgesetzten Baumen sind auf dem
offentlichen Grunstreifen entlang der Planstral3e A, in Anlehnung an die
Darstellung des griinplanerischen Fachbeitrages 31 weitere Strallenbaume zu
pflanzen und zu erhalten.

- Als StralRenbaume sind folgendende Arten und Qualitaten zu pflanzen:

- Spitzahorn (Acer platanoides ,Allershausen®)

- Schwedische Mehlbeere (Sobus intermedia

- Winterlinde (Tilia cordata 'Greenspire’

- In der Qualitat: Hochstamm, 3xv aus extra weitem Stand, StU 18-20 cm.

Liste heimischer standortgerechter Gehélze

Liste A, Grol3strducher und mittelgro3e Strducher
Acer campestre (Feldahorn),

Corylus avellana (Haselnuss),

Cornus sanguinea (Hartriegel),

Crataegus monogyna (WeilRdorn),

Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen),

Prunus spinosa (Schlehe),

Rhamnus frangula (Faulbaum),

Rosa canina (Hundsrose)

Liste B, kleine und mittelgroRe Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel),

Prunus spinosa (Schlehe),

Viburnum lantana (Schneeball),

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn),

Rosa. canina, R. rubiginosa, R. pimpinellifolia (Wildrosen)

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Die gemal Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind durch einen heimischen Laubbaum in der
Qualitat 3 x v, 18 — 20 mit Ballen zu ersetzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§1 Abs.6i.V.m. §9 Ab. 1 Nr. 20 BauGB)

- FuBwege sind mit einer wasserdurchlassigen Decke herzustellen.

- Der Wanderweg (GF 2) ist als wassergebundener Weg herzustellen.

-  Die Flachen randlich des Regenrtckhaltebeckens sind als Schotterrasen
herzustellen und mit Magerrasen einzusaen.

- Innerhalb der Bauflache 3 mit der *2 gekennzeichneten Flache sind
Abgrabungen nur bis zu einer topographischen Héhe von 25 mNN zulassig.

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den private Grinflachen die an Verkehrsflachen grenzen, ist auf der der
Verkehrsflache zugewandten Seite ein Randstreifen in 50 cm Breite von baulichen
Anlagen aller Art sowie von Baum- und Strauchpflanzungen frei zu halten.

Hinweise

Bestehender Bebauungsplan Nr. 11 und der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde
Melsdorf

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Melsdorf flir die
Bereiche

- der Notzufahrt (nérdliche Zufahrt vom Rotenhofer Weg) Flurstlick 50/11, 93/6,
98/6, 98/5, 53/2, 53/5, alle teilweise,

- die Flursticke 46/2 teilweise und 50/10 (Teilbereich des geplanten
Regenriickhaltebeckens sowie Teilflachen der M7 und LB1 Flachen)

haben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde
Melsdorf keine Gultigkeit mehr (Siehe ergdnzende Darstellung zum Teil B Text
Ziffer 8).

Externe Ausgleichsflachen / Ersatzwald

Die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Kompensation fir
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes und die Ersatzwaldbildung wird auf den
folgenden externen Flurstiicken umgesetzt:

- Aufforstungsflache der Landeshauptstadt Kiel,
Gemeinde Mielkendorf, Gemarkung Blockshagen, Flur 1 Flurstick 6/6 und 47/9,
Flur 2, Flurstick 30/09, 30/10 und 30/11 sowie Flur 3 Flurstiick 28/12 (9.380 m?
Ersatzwald)

- Okokonto 67.20.35- Hummelfeld 1Flurstiicke 38/2, 39/3, 39/4, 111/29, 112/30,
110/28, 42/1, 43/2, 43/3, 44/1 und 45/1, Flur5, Gemarkung Hummelfeld, Gemeinde
Hummelfeld, Kreis Rendsburg Eckernférde, Belastung mit 47056 Punkten, 83 m
Knick

- Okokonto Kosel, Flurstiick 209 der Flur 4, Gemeinde Kosel
Kreis Rendsburg-Eckernférde, 190 m Knick

- Knick-Okokonto Kirchniichel, Flurstiicke 127/39, 128/39, 21/1, 131/22, 23/1,
106/35, 106/54 der Flur 1, Gemarkung Neuharmhorst, Gemeinde Kirchnichel,
Kreis PI6n, 90 m Knick

Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG (1) Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen,
Toéten), (1) Nr. 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie (3) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) sind die folgenden
Vermeidungsmallinahmen zu beachten:

- Bauzeitenregelung flr Fledermause. Entfernen von Gehdlzen nur zwischen
Anfang Dezember und Ende Februar.

- Bauzeitenregelung fir die Feldlerche: Baufeldfreimachung der offenen
landwirtschaftlichen Flachen nur zwischen 16. August und 31. Marz.

- Bauzeitenregelung fur Gildearten der Brutvogel: Baufeldfreimachung samtlicher
Biotope nur zwischen 1. September und 28. Februar.

- CEF-Mallnahme: Anlegen eines Ausgleichsgewassers fur den Kammmolch
entsprechend den Festsetzungen fir die Teilflache M7 und den Darstellungen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Hinweise zum Biotopenschutz

Fir die geschltzten Biotope gelten die Verbotstatbestadnde nach § 30 BNatSchG /§
21 LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung sind verboten.

Hinweise zum Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise zu Aufschittungen und Abgrabungen
Bei Aufschittungen und Abgrabungen Gber 1.000 m? und 30 m3ist § 63 LBO zu
beachten.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften

Die DIN 45691(Emissionskontingentierung),und die DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau), die RASt 06 und die Landesbauordnung (LBO) kdnnen erganzend zum
Bebauungpslan Nr. 14 beim Amt Achterwehr wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.
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Die Lage der weit entfernten Gebiste
- westl. Drammerweg

- Kiesschacht

- Sehberg

ist Anhang 2.1, Seite 4 zu entnshmen.

Abb. 01 Lageplan aus der larmtechnischen Untersuchung, Anhang 2.1, Seite 4

Darstellung ohne Normcharakter
StraRenregelquerschnitt der PlanstraBe A, Schnitt AA, MaBstab 1 : 100

Darstellung ohne Normcharakter

Ergédnzende Darstellung zum Hinweis "Bestehender Bebauungsplan Nr. 11 und der
Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Melsdorf

- ohne MaRstab

Die rote Flache kennzeichnet den Uberlagerungsbereich beider Bebauungsplane

- Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet Rotenhof", 1. Bauabschnitt, farblich reduzierte
Darstellung

- Bebauungsplan Nr. 14 "Interkommunales Gewerbegebiet Rotenhof", nur mit
Plangeltungsbereich (schwarze Balkenlinie)

- Rot die Schnittflache
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Griinflache Verkehrsflache
(privat),
Zweckbestimmung

Eingriinung (EG)

Bauflachen GE

Griinflache Bauflachen GE
(privat),
Zweckbestimmung

Eingriinung (EG)

Griinflache
(6ffentlich),
Zweckbestimmung
Verkehrsgriin (V)

Parken LKW und PKW

‘ FuR- und Radweg ‘

16,00m

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.10.2014. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bekanntmachung im Internet
am 17.10.2014 bzw. durch Aushang in der Zeit 20.10.2014 bis zum 28.10.2014.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.05.2015
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2015 den Entwurf des B-Planes Nr. 14 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.2016 bis 04.02.2016 in der Amtsverwaltung
Achterwehr, Inspektor-Weimar-Weg 17, 24239 Achterwehr, Zimmer 18, wahrend folgender Zeiten
montags, 08:00 — 12:00 Uhr, dienstags 08:00 — 12:00 Uhr und 15:00 bis 18:00 Uhr, donnerstags 08:00 —
12:00 Uhr, freitags 08:00 — 13:00 Uhr, zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
.............................. durch Bereitstellung im Internet und durch Aushang in der Zeit vom
.............................. bis .............eciieiiee... bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 06.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Melsdorf, den ......covveeeeeeeeeeee,

Blrgermeisterin

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung geandert und durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.04.2016 erneut zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.05.2016 bis 20.06.2016 in der Amtsverwaltung
Achterwehr, Inspektor-Weimar-Weg 17, 24239 Achterwehr, Zimmer 18, wahrend folgender Zeiten
montags, 08:00 — 12:00 Uhr, dienstags 08:00 — 12:00 Uhr und 15:00 bis 18:00 Uhr, donnerstags 08:00 —
12:00 Uhr, freitags 08:00 — 13:00 Uhr, zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
.............................. durch Bereitstellung im Internet und durch Aushang in der Zeit vom
.............................. bis ............oeciiiie... bekannt gemacht.

9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut am 19.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Blrgermeisterin

Melsdorf, den ......cccooeevvviiiiieeiiiee.

10.Der katastermaflige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den ......ccooeviiiiiiiiiii,

Siegelabdruck  ObVi

11.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 27.07.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 27.07.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Melsdorf, den .......coveeeeeeeeeeeeeee,

Blrgermeisterin

13. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Melsdorf, den ......ccceeveeviiieiieeiiieeee,

Blrgermeisterin

14.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.............................. (vom bis durch Aushang)
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft
getreten.

Melsdorf, den ......ccooveveiiiiiiiiiieeeee

Blrgermeisterin

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Satzung der Gemeinde Melsdorf, Kreis
Rendshurg-Eckernforde uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Interkommunales Gewerbegebiet Rotenhof"

Fur den Bereich sudlich der Bahnstrecke Kiel - Felde, westlich des "Rotenhofer Wegs"
und nordlich der Autobahn 210

Bearbeitung : 23.04.2015, 14.09.2015, 01.12.2015, 08.12.2015,

16.12.2015, 16.03.2016, 26.04.2016 BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFEMDE ARCHITEKTEM UMD STADTPLANER
HOLZHORPELWEG 5 * 2811EKIEL * FON D421 BR4300-0 * FAX BS4R00-2C
ernail: infa@o2k-architaktan.da winw, biZk-archilexlen.de

GEANDERT : Redaktionell ergénzt und geandert gemaR Beschlussfassung der GV vom 27.07.2016

VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE

EINFACHER BEBAUUNGS-
[[] VERFAHREN (5 13 BauGB) [ ] DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

PLAN (§ 30 (3) BauGB)

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS-

ART DES VERFAHRENS : . VERFAHREN |:| UNGSPLAN (§ 12 BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B s31)BauGB [l §4(1)BauGB [ ] §4a(2)BaucB [l §4(2BaucE [ §32BaucE [l §4a(3)BaucB [l §1(7)BaucB [ §10BauGB
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