Satzung der Gemeinde Melsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 15 "Melsdorf-Ost"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die G

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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Text (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 — 6 BauNVO)

1.1.Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen werden nur ausnahmsweise zugelassen.

1.2.Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie Anlagen far
sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.3. Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

2. Gebdudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen, bezogen auf die mittlere Gradiente der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden Kreisstrafe, darf hochsten 11,50 m betragen.

3. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

3.1. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind oder von denen die Wirkung
wie von Gebauden ausgeht, sind dstlich der ¢stlichen Baugrenze nicht zuldssig.

3.2. Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz, bei Wohneinheiten mit 120 m?2 und mehr sind
mindestens zwei Stellplatze herzurichten.

4. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die mit Nutzungseinschrankungen festgesetzten Grundstucksflachen (Sichtdreiecke) sind von
baulichen und sonstigen Anlagen sowie Anpflanzungen zwischen einer Hohe von 0,8 m bis
2,50 m tber der Verkehrsflache dauerhaft frei zu halten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone ist der vor dem KnickfuR® liegende Knicksaum in
einer Breite von mindestens 3 m von jeglicher Nutzung freizuhalten.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1. Den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen entsprechen jeweils folgende
Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddammal
Aufenlarmpegel dB der AuRenbauteile Ry res
[dB(A)]
Fur Aufenthaltsraume in Fir Burordume
Wohnungen,
Ubernachtungsrédume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
| Bis 55 30 30
Il 56 — 60 30 35
1l 61—65 35 40

6.2. Schlafraume und Kinderzimmer missen einem Abstand von mindestens 4 m zur westlichen
Baugrenze einhalten oder mit schallgedammten Liftungsoffnungen ausgestattet sein oder mittels
einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.

6.3. Von den Festsetzungen nach 6.1 und 6.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch geringere bzw. anderweitige Malnahmen den
Anforderungen an den passiven Schallschutz geniigt wird.

Planzeichenerklarung

gemah Planzeichenverordnung (PlanZV)
|l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1) (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o) Offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)
A nur Einzelhduser oder Hausgruppen zulassig (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVOQO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
[ Einfahrt
4 Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserentsorgung
sowie flur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB;

=

MaRnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen / oder Entsorgung
Zweckbestimmung: - Abwasser -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

g Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
b ® 4 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i D SR - Entwicklungsziel Knickschutzzone -

. Baume erhalten

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

= Anbauverbotszone (15 m an Kreisstraen) (§ 29 StrWwG)

b = ] Mit Geh- / Fahrrecht zugunsten der Ver- / Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= und Anlieger zu belastende Flache

I  Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
LPB Il . . .

T i Abgrenzung der Larmpegelbereiche (vgl. Text Ziff. 6)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

[cescaay
7 QO W

vorhandener Knick

Grenze des archaologischen Interessensgebiets

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

— vorhandene Flurstiicksgrenze
2 Flurstiicksnummer, z.B. 92/23
B e . oL vorhandene Bdschung
| +2086 vorhandene Geléndehohe in m tiber N.H.N_, z.B. 20,96

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1. Décher:
'Zulassig sind Déacher mit einer Dachneigung von 15 — 48 °.
2zulassig sind nur nicht gldnzende, nicht reflektierende Eindeckungen in den Farbtonen rot Gber
rotbraun bis braun sowie anthrazit; Ziff 7.4 bleibt unberiihrt. Weiterhin sind begrunte Dacher
zulassig.
3Nebendacher sind, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundfliche des
Gebiudes (berdecken, auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen sowie mit
transparenter Eindeckung zulassig.

(§ 84 LBO)

7.2. AuBenwande:

'Zuldssig ist Sichtmauerwerk und Holz sowie optisch gleichwertiges Material, bei Wintergarten auch
Glas.

2Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberfliche der Wandabwicklungen dirfen in anderen
Materialen ausgebildet werden; Fenster- und Turéffnungen werden als Teil der jeweiligen
Wandflachen Ubermessen.

7.3. Die einschrankenden Regelungen der Ziff. 7.1 — 7.2 gelten nicht fur freistehende Garagen / Carports
und Nebenanlagen.

7.4. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachfliche sind zulassig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten wird.

7.5. 'Zufahrten und offene Stellplatze sind mit einer versickerungsféhigen Oberflache herzustellen.
2Uberdachte Stellplatze sowie Garagen, die nicht in den Hauptbaukorper integriert sind, sind mit
Griindachern zu versehen.

7.6. GemaR § 82 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt
ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig den unter Ziff. 7.1 — 7.5 festgesetzten oOrtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt: die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise:
Es wird ausdriicklich auf § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) verwiesen:
,Die nicht tiberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Satz 1 gilt
nicht, soweit Satzungen Festsetzungen zu den nicht dberbaubaren Grundsttcken treffen.”

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologischen Interessengebiets. Vor der Aufnahme von Bauarbeiten sind
archdologische Untersuchungen nach § 14 DSchG erforderlich. Auf die Regelung des § 15 DSchG wira

hingewiesen.

Vermeidungsmalnahmen

Eingriffsfrist Gehdlze

Die Beseitigung von Vegetation (Baumen, Gebiusche, Hecken) hat auRerhalb der Frist vom 1. Marz bis 30.
September zu erfolgen. Dies dient auch der Vermeidung von Verbotstatbestanden in Bezug auf Brutvégel und
Flederméusen..

Minimierung der Beleuchtung
Zur Erhaltung der Lebensraumqualitaten fir nachtaktive Tiere wie Insekten und Fledermause ist auf eine direkte
oder indirekte Beleuchtung des Knicks und seiner Randbereiche zu verzichten.

emeindevertretung vom 16.03.2022 folgende Satzung der Gemeinde Melsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 15 "Melsdorf Ost", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.11.2079. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde im Internet am 72.712.2079 unter www.amt-achterwehr.de und durch Aushang
an den Bekanntmachungskéasten vom 72,72, bis zum 20.72.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde auf Be-
schiuss der Gemeindevertretung vom 27.11.2079 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 06.70.20271 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.10. bis zum 29.11.2021 wahrend folgender Zeiten:
Mo., Di., Do. und Fr. von 07.30 — 12.00 Uhr, sowie Di. von 15.00 — 17.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom
19.10. bis zum 28.10.2021 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Zusétzlich wurden der Inhalt der
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen unter www.amt-
achterwehr.de ins Internet eingestelit.

5. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein konnen, wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.70.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

6. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéandert. Es wurde eine eingeschrankte
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefuhrt.

7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 06.10.2021 sowie am 16.03.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2022 den Bebauungsplan Nr. 15 flr das Gebiet ,Melsdorf-Ost*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
grindung durch (einfachen) Beschluss gebi
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichn
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die retung sowie die Internetadresse des Amtes
und die Stelle, bei der die Satzung mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inte-
ressierten eingesehen werden kénnen und die Ober. den  Iphalt. Auskunft erteilt, sind vom
05.04. 201  pis zum 43 0‘*297-2-‘mr&?u&%ng%%ﬁg%hﬁkghng'ﬁgrﬁiht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
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Die Satzung ist mithin am A Z 0"" ZOZ.)_ in Kraft getreten.
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Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende di
planes Nr. 15 der Gemeinde Melsdorf Ubereinstimmi~Auf Anfrage beim Amt Achterwehr, Bauverwaltungs-
und Ordnungsamt, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Satzung der Gemeinde Melsdorf uber den
Bebauungsplan Nr. 15 "Melsdorf-Ost"

(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a/b BauGB)

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung
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