Satzung der Gemeinde Melsdorf u

ber den Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.05.2023 folgende Satzung der Gemeinde Melsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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| Kartengrundlage: Bestandsplan vom 19.05.2022, Gemeinde Melsdorf, Gemarkung Melsdorf, Flur 1, Vermessungsbiiro Bach und Paulsen, Schleswig
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5u. 6 BauNVO, §13 a BauNVO)

1.1. Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulés-
sigen Nutzungen werden nur ausnahmsweise zugelassen.

1.2. In Teilgebiet 1 werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen nicht zugelassen.

1.3. In Teilgebiet 2 des Allgemeinen Wohngebiets werden die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

1.4. Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Gebaudehodhe darf fiir Anlagen der Gebdudetechnik und fiir Anlagen zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie in erforderlichem Umfang liberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche
Zwischen der nérdlichen Baugrenze (Flurstiick 48/3) und der Bdschungskante des Heitholmgra-
bens ist die Errichtung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ausgeschlossen.

4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
4.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strdu-

chern® sind flachig dicht mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
4.2. Offene Stellplatze sind mit einer versickerungsfiahigen Oberfliche herzustellen.

5. Ortliche Bauvorschriften
5.1. Dachneigungen:
'Zulgssig ist eine Dachneigung von 23° bis 48°, bei Griinddchern von mindestens 15°.

(§ 86 LBO)

“Nebendacher sind auch mit anderen als den festgesetzten Dachneigungen zuldssig, soweit
sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundfldche des Gebdudes liberdecken.

5.2. Dacheindeckung:
1Zuléissig sind nur nicht gldnzende, nicht reflektierende Materialien in den Farbtbnen rot bis
braun und anthrazit; Ziff 5.5 bleibt unberiihrt.
“Weiterhin sind begriinte Dacher zuldssig sowie — bei Dachern i.S.d.Ziff. 5.1 Satz 2 (Neben-
décher) — transparente Eindeckungen.

5.3. AuBenwinde:
'Zulgssig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz sowie bei Wintergarten auch Glas.
“Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberfliche der Wandabwicklungen diirfen in anderen
Materialen ausgebildet werden; Fenster- und Turdffnungen werden als Teil der jeweiligen
Wandflachen Gibermessen.

5.4. Die einschrankenden Festsetzungen der Ziff. 5.1 bis 5.3 gelten nicht fur Carports, freistehen-
de Garagen und Nebenanlagen.

5.5. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zulédssig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten und die Dachfldche von diesen nicht liberragt wird.

Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4 BauNVvVO
Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1) (§ 4 Bau )

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25  Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
[-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, z.B. -1l (§ 16 BauNVO)
GH 28 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m Gber NHN, z.B. 28 m (§ 16 BauNVO)

(vgl. Text Ziff. 2)
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 22 BauNVO)
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0 OO0 OQ

o O
o O

© 0 o0O0O0OQd

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 4.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Wasserflachen

Wasserflachen (Verbandsgewasser "Heitholmgraben")

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Malk der Nutzung innerhalb (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

—eo—o eines Baugebiets, zugleich Teilgebietsgrenze

ORE= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entsorgungstrager und der Anlieger zu belastende Flachen: Breite 3,50 m

N . Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

AN N Anbauverbotszone (15 m an KreisstraRen) (§ 29 StrWG)
f—f Grenze der Ortsdurchfahrt

OD 0,265

I Grenze des archaologischen Interessengebiets

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1 g Flursticksnummer, z.B. 48/3
— vorhandene Flurstlicksgrenze /,'ir,’ BemalRung inm, z.B. 5
B s WL vorhandene Bbschung

+22,65 vorhandene Gelandehdhe in m tiber N.H.N., z.B. 22,65

vorhandene Gebaude

Hinweise

zu Ziff. 5 (Ortliche Bauvorschriften)

Nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBQO) handelt ord-
nungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldassig den unter Ziff. 5 festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann geméafR § 84 Abs. 3 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet
werden.

Ergédnzend wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 LBO:

,Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Fldchen entgegenste-
hen.”

Verbandsgewé&sser
Im Norden des Plangebiets verléuft das Verbandsgewésser Heitholmgraben des Wasser- und Bo-
denverbandes Meisdorfer Au.

Archéologisches interessensgebiet
Das Piangebiet reicht im Nordosten in ein arché&ologisches Interessengebiets hinein. Auf die Rege-
lung des § 15 DSchG wird hingewiesen.

zu § 41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuch-
tungen):

Um entlang des Heithoimgrabens keine Stérungen fiir Fledermé&use oder andere Tiere wild lebender
Arten hervorzurufen, sind AulBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke technisch und
konstruktiv so anzubringen, dass keine direkte oder indirekte Leuchteinwirkung in Richtung Heitholm-
graben erfolgt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom  16.03.2022. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Internet am 22.07.2022 unter www.amt-achterwehr.de ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde auf Beschluss der
Gemeindevertretung vom 16.03.2022 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 27.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 18.11. bis 19.12.2022 wahrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von
07.30 — 12.00 Uhr, sowie Di. von 15.00 — 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 10.11. bis zum 18.11.2022 durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht. Zusatzlich wurden der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen unter www.amt-achterwehr.de ins Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.05.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat am 02.05.2023 den Bebauungsplan Nr. 17 fiir das Gebiet ,Kadhlenweg 2 - 6
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Melsdorf, den ..................

-Birgermeisterin -

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig,den ...............

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Melsdorf, den ................

-Birgermeisterin-

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse des Amtes und
die Stelle, bei der die Satzung mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kénnen und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ...,
bis ZUM ... durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtwirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ............................ in Kraft getreten.
Melsdorf, den ......................

-Birgermeisterin-

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:

Hiermit wird bestéatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
des B-Planes Nr. 17 der Gemeinde Melsdorf Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt
Achterwehr, Bauverwaltungs- und Ordnungsamt, kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Satzung der Gemeinde Melsdorf uber den

Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6"

(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a/b BauGB)

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung
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