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Gemeinde Melsdorf B-Plan Nr. 17 ,Kahlenweg 2 - 6° Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Kéhlenweg Nr. 2 - 6 liegt am nordoéstli-
chen Rand der Ortslage Melsdorf.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Heitholmgraben, im Westen durch den Kéhlenweg
und im Sudosten durch die Ottendorfer Stral3e begrenzt. Im Osten schliel3t der offene Land-
schaftsraum an.

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 0,6 ha.

2. Anlass und Erfordernis der Planung

Der Geltungsbereich umfasst die Bestandsbebauung im Nordosten der Ortslage Melsdorf. Es
handelt sich um vier Wohngeb&ude mit Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen. Der in dem
Gebiet einsetzende Generationenwechsel ist mit baulichen Verdnderungen verbunden. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll der vorhandene Gebietstyp gesichert und eine mal3-
volle Nachverdichtung in dem Gebiet erméglicht werden. Mit der Einbeziehung einer unterge-
ordneten Teilflache soll zudem zusatzliches Potenzial fur die wohnbauliche Entwicklung ge-
schaffen werden. Entsprechend des gegebenen Bestandes wird das Segment Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienh&usern bedient.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte bauliche Entwick-
lung in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und landschaftliche
Situation einzufigen.

Die Gemeinde Melsdorf liegt innerhalb des Ordnungsraumes Kiel und ist ein Siedlungsschwer-
punkt auf der Siedlungsachse Kiel/ Westufer — Kiel/Mettenhof-Melsdorf-Achterwehr-Felde.
Das letzte Baugebiet ,Kohlerkoppel®, das das Segment Ein- und Zweifamilienhauser bedient,
ist vollstandig bebaut.

Der Innenentwicklung ist grundsatzlich Vorrang gegeniber der Entwicklung von Auf3enbe-
reichsflachen einzuraumen. Im Rahmen des Ortskernentwicklungskonzeptes! erfolgte eine
Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale. Von den im Jahr 2017 erfassten Potenzialfla-
chen wurden zwischenzeitlich drei Flachen bereits bebaut (Nrn. 3 und 10, Wohnungsbau, Fla-
che Nr. 7 Gewerbe). Flache Nr. 6b befindet sich in der Entwicklung (Gewerbe und Wohnen).
Bei den weiteren Flachen handelt es sich um private Gartenflachen, die derzeit fir eine Nach-
verdichtung nicht zur Verfiigung stehen. Bei der Flache Nr. 11 handelt es sich um den neu
aufgestellten B-Plan Nr. 15 ,Melsdorf-Ost“. Diese Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde
Melsdorf. Die Gemeinde Melsdorf wird an diesem Standort die Entwicklung von ortsangemes-
sener verdichteter Bauweise in Form von kleinen Mehrfamilienhdusern und Reihenh&usern

1 GR Zwo Planungsbiiro: Ortskernentwicklungskonzept Melsdorf 2030 (Dezember 2017)
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ermoglichen und somit ein génzlich anderes Segment als das mit der hier vorgesehenen Pla-
nung bedienen.

Abb. 1 Innenentwicklungspotenzial

3. Planverfahren

Das Plangebiet schlie3t an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und es wird die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzungen begriindet. Wahrend die Flachen mit Bestand an Wohngebau-
den dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzurechnen sind, handelt es sich bei der im Teilge-
biet 2 liegenden Flache um eine Flache, die zum AulRenbereich gehort.

Bei der Planung fur die Flachen des Teilgebiets 1 handelt es sich somit um eine Mal3hahme
der Innenentwicklung, so dass fur dieses Teilgebiet die Regelungen des § 13 a BauGB zur
Anwendung kommen. Mit Teilgebiet 2 wird zusatzlich eine AuRenbereichsflache in das be-
schleunigte Verfahren einbezogen (8 13 b i.V.m. § 13 a BauGB).
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Die Grundflache (GR) im Plangebiet betragt weniger als 1 ha; auch werden durch die Planung
erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und keine FFH- oder Vogelschutzge-
biete beeintrachtigt. Der Bebauungsplan soll daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
/ b BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und somit
von der Erstellung des Umweltberichts abgesehen (8 13 Abs. 3 BauGB). Weiterhin gelten sich
moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. 8 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserforder-
nis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei
Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensiviert werden. Gleichwohl sind sich
gof. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Ab-
wagung einzustellen. Auch sind nur stadtebauliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild (8 1 Abs. 6 Nr. 7a) von der Ausgleichsverpflichtung befreit.

Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Giter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren.

4. Flachennutzungsplan

Bebauungsplédne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmafiig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Im wirksamen FNP der Gemeinde Melsdorf ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt, aus der sich das geplante Wohngebiet nicht entwickeln lasst. Dies betrifft sowohl
die bereits mit Wohngebauden bebauten Flachen als auch die einbezogene Flache am nord-
ostlichen Plangebietsrand. Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 13 b i.V.m § 13 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst. Die dort genannte Voraussetzung,
dass die geordnete stadtebauliche Entwick-
" lung des Gemeindegebietes durch die Auf-
' stellung des Bebauungsplanes vor Anderung
- oder Erganzung des Flachennutzungsplanes
nicht beeintrachtigt werden darf, kann als er-
fullt angesehen werden, da der Bebauungs-
plan zu eben diesem Zweck, also der geord-
: neten stadtebaulichen Fortfihrung der wohn-
| baulichen Siedlungsentwicklung, aufgestellt
wird.

Vorgesehen ist auf FNP-Ebene die Darstel-
‘ j lung einer Wohnbauflache ,W*. Die FNP-Be-
3 richtigung ist dieser Begriindung als Anlage
* beigefugt.
Abb.2: Ausschnitt Planzeichnung 3. Anderung FNP o.M.
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5. Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan ist Grundlage fur eine aus dem Bestand heraus behutsame Entwicklung
des nordostlichen Ortsrandes von Melsdorf. Im Interesse einer weitgehenden Gleichbehand-
lung der Bauwilligen in der Gemeinde wurde hierbei auch der Regelungsgehalt vorangegan-
gener Planungen als Mal3stab fiir den Katalog der Festsetzungen herangezogen und weiter
entwickelt.

Zur Sicherung der mit der Planung verfolgten Ziele sieht der Bebauungsplan im Einzelnen
folgende Regelungen vor:

Art der baulichen Nutzung

Abgeleitet aus der vorhandenen Nutzungsstruktur setzt die Planzeichnung fur die fir wohn-
bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO fest.

Der Katalog an zulassigen Nutzungen wird dabei gemaf § Abs. 1 Abs. 6 BauNVO dahinge-
hend modifiziert, dass die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im
Teilgebiet 1 nur eingeschrankt und im Teilgebiet 2 nicht zuléssig sein sollen.

Diese Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden als
mit dem angestrebten Charakter eines ruhigen Wohngebietes in Ortsrandlage nicht vertraglich
erachtet.

Zudem erfordert die Anwendung des § 13b BauGB den Ausschluss dieser ,wohnfremden*
Nutzungen nach Abs. 3, da das Verfahren nach 8§ 13b ausdrucklich die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen begriinden soll?. Auch Ferienwohnungen sind keine Wohnnutzungen im planungs-
rechtlichen Sinne. Ferienwohnungen werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GR2), der zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z) und der maximalen Gebaudehdhe (GH).
Vorgesehen ist eine GRZ von 0,25. Diese ist aus der Bestandsbebauung abgeleitet und er-
mdglicht eine angemessene Nachverdichtung innerhalb des Plangebiets. Auch die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse (I — ) orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und soll in Ver-
bindung mit der begrenzten Gebaudehdhe ein Ubermaliges, das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigendes Ausgreifen in die Hohe verhindern.

Die Gebaudehohe ist am Bestand orientiert. Festgesetzt ist die absolute Hohe tber Normal-
hoéhennull (NHN). Damit wird die Errichtung von ca. 9 m hohen Gebauden tber jeweiliger Ge-
landehohe zugelassen, so dass die Bebauung eingeschossig mit ausgebautem Steildach bzw.
zweigeschossig mit geringerer Dachneigung ermoglicht wird. Fur technische Anlagen oder

2 Leitsatz aus VGH Mannheim, Beschl. V. 14.04.2020 - 3 S 6/20: (...) In einem gemaR § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplan kdnnen auch allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden; allerdings missen die nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden (...)
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Anlagen zur Nutzung von Solarenergie darf die festgesetzte Gebdudehéhe um das erforderli-
che Malf3 Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung und einer dem Ortsrand angemessenen
Bebauung sollen nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig sein.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster®) sind am Bestand orientiert und so fest-
gelegt, dass ausreichend Spielraum zur Platzierung und Entwicklung der Hauptgebaude auf
den Grundstiicken gegeben ist, gleichzeitig aber eine gewisse Ordnung der Baukorper und
das Offenhalten zusammenhangender Freiflachen gewahrleistet ist.

Grinordnung

Die bebauten Grundstiicke sind durch vielféltiges Grof3grin strukturiert. Im Norden bildet der
Heitholmgraben mit bewachsenem Ufer eine gute Abschirmung zum offenen Landschaftraum.
Der sudliche Teilbereich ist durch eine stark begriinte Gelandekante im Osten gegentber dem
offenen Landschaftsraum abgeschirmt.

Zudem wird das Teilgebiet 2 durch eine Strauchpflanzung (Breite 2 m) zu den 6stlich angren-
zenden Flachen hin eingegrint. Der Pflanzstreifen ist mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen in Pflanzqualitat (STR 2xv. 60/100) zu bepflanzen. Als heimisch und standortgerecht

gelten:
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weifl3dorn (Crataegus spec.)
Feldahorn (Acer campestre)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)

Weiterhin ist - zur Minderung der Bodenversiegelung und des Oberflachenwasserabflusses-
festgesetzt, dass allgemein offene Stellplatze und Zufahrten mit einer sickerfahigen Oberfla-
che herzustellen sind.

Der im Norden verlaufende Heitholmgraben mit seinen Béschungsbereichen wird als Wasser-
flache festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Sudlich des Heitholmgrabens wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Damit wird
die Erschlie3ung fir den riickwartigen Bereich gesichert und zugleich auch bei notwendigen
PflegemalRnahmen des Grabens die Befahrbarkeit ermdglicht.
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Verkehrsflache
Einbezogen ist die im Westen direkt angrenzende Flache der GemeindestralRe Kahlenweg.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur duRReren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften) sollen ein
der Lage des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Ge-
samtbild der Geschlossenheit und Ausgewogenheit sicherstellen, ohne die individuellen Be-
lange und Moglichkeiten der Bauherr/innen unangemessen einzuengen. Mit den Festsetzun-
gen wird der Grundtenor des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde, wie er sich in ande-
ren Satzungen findet, weitergefuhrt. Aspekte des dkologischen Bauens werden durch die Zu-
lassigkeit von Griindachern und Solaranlagen bertcksichtigt.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtlich ibernommen ist die im Stden des Plangebiets verlaufende 15 m-Anbauverbots-
zone entlang der KreisstralRe K4 (Ottendorfer Strafl3e).

Zudem ist die Grenze des archaologischen Interessensgebiets aufgenommen, die einen klei-
nen Bereich des nordéstlichen Plangebiets betrifft.

Bei dem im Norden des Plangebiets verlaufenden Heitholmgraben handelt es sich um ein Ver-
bandsgewdasser des Wasser- und Bodenverbandes Melsdorfer Au. Gemal Satzung des Was-
ser- und Bodenverbandes (WBYV) ist zur Boschungsoberkante ein ausreichend grof3er Abstand
von jeglicher Bebauung freizuhalten, um die fachgerechte Pflege des Gewassers zu ermagli-
chen. Der WBV hat eine gesetzlich festgelegte Unterhaltungspflicht, insofern ist zu dem offe-
nen Gewasser der Bereich zur Béschungsoberkante in einem Abstand von 5,0 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Im Bestand halt die Bebauung im Plangebiet einen Abstand von min-
destens 5 m ein. Dies wird durch Festsetzung der Baugrenze am ndérdlichen Plangebietsrand
bericksichtigt. Die Planung wurde mit dem WBYV Melsdorfer Au abgestimmt. Dieser stimmt
einem Abstand von mindestens 5 m zu unter der Bedingung, dass von einer moglichen Er-
schlieBungsstraflle in diesem Streifen keine Schadigung der Bdschungen des Verbandsge-
wassers ,Heitholmgraben/lla“ erfolgt. Weiterhin muss eine mogliche ErschlielBungsstralRe die
Befahrung mit Geraten zur Gewéasserunterhaltung schadfrei lassen. ®

3 Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Melsdorfer Au vom 22.11.2022
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7. Immissionsschutz

Landwirtschaft

Bei den nordwestlich des Plangeltungsbereichs nachstgelegenen Gebauden handelt es sich
um eine ehemalige Hofstelle, die ihre Flachen verpachtet hat. Eine Bewirtschaftung von dem
Standort aus erfolgt nicht.

Bei der daran nordlich angrenzenden Hofstelle (K&hlenweg 15) handelt es sich um einen
Ackerbaubetrieb. Mit Emissionen (Larm und Geruch), die unzumutbar auf den Plangeltungs-
bereich einwirken, ist nicht zu rechnen. Auch seitens der Landwirtschaftskammer erfolgten
keine Hinweise, dass durch die Planung die Entwicklung des Landwirtschaftlichen Betriebes
eingeschrankt sein kénnte. Die Landwirtschaftskammer weist daraufhin, dass zum Teil land-
wirtschaftliche Flachen an das Plangebiet grenzen und dass die aus einer ordnungsgemaien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.

Es ist jedoch nicht erkennbar, dass aus der Planung heraus Konflikte zwischen Landwirtschaft
und Wohnnutzung entstehen konnten.

Verkehr

Die KreisstraRe K 4 weist ein relativ geringes Verkehrsaufkommen* auf. Aufgrund der geringen
Verkehrsmenge, der gegebenen Geschwindigkeitsbeschrankungen und der relativ grof3en
Entfernung bei freier Schallausbreitung fur Teilgebiet 2; Entfernung = ca. 70 m bzw. der ab-
schirmenden Wirkung des Gelandeversprunges fir Teilgebiet 1 (Firsthdhe liegt auf Ebene der
Stral3e) ist nach Uberschlagiger Ermittlung nicht zu erkennen, dass eine unzumutbare Belas-
tung durch das Verkehrsaufkommen auf der Kreisstral3e gegeben sein kdnnte.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen. Fir eine Bebauung im riickwartigen Bereich soll
ein Anschluss an das vorhandene Netz der Ver- und Entsorgung erfolgen.

Das im Rahmen der zukinftigen Verdichtung zusatzlich anfallende Niederschlagswasser
soll, wie derzeit praktiziert, auf den Grundstiicken vor Ort in der Flache versickert werden.
Die untere Wasserbehdrde weist daraufhin, dass bei Errichtung und Betrieb unterirdischer
Versickerungsanlagen im Plangebiet, dies der Wasserbehérde zwei Monate vor Nutzung an-
zuzeigen bzw. bei Versieglung > 300 m2 eine Erlaubnis zu beantragen ist®.

Um die ErschlieBung des riickwartigen Grundstlicksteils Teilgebiet 2 zu sichern, wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

4 ermittelte durchschnittliche Verkehrsstarke im Jahr 2014: 1.268 Kfz/d (Z&hlstellennummer 1626 0235)
5 Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernférde UWB vom 19.12.2022
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9. Umwelt ©

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, welche
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterliegen; auch sind
keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen keine Anhaltspunkte daftir
vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zuge-
horigen, ergdnzenden Elementen ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren nicht erforderlich.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind jedoch zu beachten, und es ist zu prifen, ob
sich durch die Planung Abweichungen von den Zielen der Landschaftsplanung ergeben.

Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Siedlungsbereich nordlich der Ottendorfer
Stral3e und Ostlich des Kéhlenweges.

Im Plangebiet sind vier Wohnhauser mit Garagen/Nebengebauden und Gartenbereichen vor-
handen.

An der noérdlichen Plangebietsgrenze verlauft der Heitholmgraben. Am Gewasser sind zwei
grolRere Weiden sowie ein gewasserbegleitender Gehélzsaum (Weiden) Uberwiegend auf der
Nordseite vorhanden.

Auf dem Grundstiick Hausnummer 6 stehen an der Stral3e je eine gréf3ere Buche und Eiche.
Diese weisen keinen sehr guten Erhaltungszustand auf, da ein groRer Teil des Wurzelberei-
ches versiegelt ist (v.a. durch die Strafl3e). Eine weitere grof3e Eiche steht an der sidlichen
Grundstiicksgrenze auf der oberen Béschungskante. Die Eiche ist unter den gegebenen ge-
bauten Rahmenbedingungen gewachsen. Das bestandsbezogen festgesetzte Baufenster von
Haus Nr. 4 liegt im Wurzelbereich dieser Eiche. Ein Erhaltungsgebot wiirde der Festsetzung
des Baufensters widersprechen.

Ruckwartig von Hausnummer 6 befindet sich der Gartenbereich mit zum Teil regelmafiig ge-
mahtem Rasen, zum Teil extensiv genutztem (héherwiichsigem) Rasen. In den Randberei-
chen sind (Zier-) Geholze vorhanden. Ostlich grenzt an den Garten Ackerflache an.

An der sidlichen Grundstiicksgrenze steht eine grol3e Eiche.

6 Das Kapitel wurde durch Burro Naturaconcept, Sterup bearbeitet.
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Foto 1: riickwartiger Garten Haus Nr. 6

G

Foto 2: Blick auf die sudliche Grundstticksgrenze

Haus Nr. 6

Die drei sudlich gelegenen Grundstiicke (Hausnummern 2, 2a und 4) liegen unterhalb eines
zum Teil steilen Hanges deutlich tiefer. Bei diesem Bereich handelt es sich um einen ehema-
ligen Kiesabbau.

Im nordwestlichen und stidwestlichen Bereich ist der Hang flach, im Osten tberwiegend steil
und bis zu 6 m hoch. Der Hang ist mit Gehdlzen dicht bewachsen (Eiche, Ahorn, Birke,
Schlehe, WeilRdorn) und voll beschattet. Teilweise stehen Nebengebaude direkt am Hang oder
sind in den Hang hineingebaut (s. Fotos).

2
=3 T T e ot & J e =
Foto 3: Hangbereich im Siiden Foto 4: Hangbereich im Nordosten

Auf dem Grundstlick Hausnummer 2a steht nahe der StralRe ebenfalls eine grof3e Eiche. Auch
bei dieser Eiche wird ein groRRer Teil des Wurzelbereiches durch vorhandene Bebauung und
StralBenbelag Uberdeckt. Es wird ein am Bestand orientiertes Baufenster festgesetzt. Ein Er-
haltungsgebot wirde der vorhandenen baulichen Nutzung widersprechen und wird daher nicht
festgesetzt.

Biotopschutz
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiltzten Biotope vorhanden.
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Der mit Gehélzen bestandene Steilhang des ehemaligen Kiesabbaus ist nicht als geschiitztes
Biotop anzusprechen, da gemal Erlauterungen zur Kartierung der gesetzlich geschitzten Bi-
otope in Schleswig-Holstein’ sichtlich zu gartnerisch gestaltetem Privat-Gartengelande geho-
rige Steilhange nicht als gesetzlich geschitzte Biotope anzusprechen sind.

Aussagen der Landschaftsplanung
Folgende Darstellungen finden sich fur das Plangebiet im Landschaftsplan der Gemeinde
Melsdorf (1995):
- Siedlungsflachen
- Geholzstruktur im Bereich des Steilhanges
Die vorliegende Planung entspricht den Aussagen des Landschaftsplans.

gEMelsdorf

| ’
Ml VA B Y N VI

Abb. 3.: Ausschnitt Entwicklungskarte Landschaftsplan Melsdorf (1995) mit Plangebiet

Natura2000

Es befinden sich keine Natura2000-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes.

Artenschutzrechtliche Bewertung gem. 88 44, 45 BNatSchG

Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist der Artenschutz gem. § 44 (1) BNatSchG zu beach-
ten. Dabei ist zu prifen, ob es zu einer Verwirklichung der Verbotstatbestdnde kommen kann
bzw. ob durch die MaRnahme besonders oder streng geschitzte Arten betroffen sind.

7 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR), Stand April
2022

10
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Einem besonderen Schutz unterliegen hierbei Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B
der EG-Verordnung Nr. 338/97, des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG sowie europaische
Vogelarten gem. EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sind in Anhang A der EG-Verordnung Nr.
338/97 und in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG benannt.

Zur Beurteilung, ob durch den geplanten Eingriff besonders oder streng geschitzte Arten gem.
Definition des BNatSchG betroffen sind, erfolgt eine Relevanzprifung anhand einer Ortsbege-
hung und aufgrund einer Potenzialanalyse.

Weiterhin erfolgte eine Datenabfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume.

===
R

Erdkrote
14.03.2017

olmgrasdg
S/

Abb.4: Fundpunkte Artkataster

Schutzstatus der Arten des Artkatasters:

Art Schutzstatus

Erdkréte Besonders geschiitzt

Beschreibung des Vorhabens
Mit der Planung soll die behutsame Nachverdichtung im Bestand sowie die Einbeziehung einer

zusatzlichen Flache fur die Bebauung im riickwartigen Gartenbereich von Haus Nr. 6 ermog-

licht werden. Die vorhandene Zufahrt nérdlich des Wohngebaudes soll zur ErschlielBung der
einbezogenen Flache genutzt werden.
Es wird durch Festsetzung von Baugrenzen zuséatzliche Flache lberbaubar. Im Bereich der
neuen Uberbaubaren Flache befindet sich Rasenflache / Gartenflache.
Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

— Gebéaude (Wohn- und Nebengebéude)

— Garten

— Geholze

— Steilhang
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— Gewasser (Heitholmgraben)

Relevanzpriifung
Auf der Grundlage der vorhandenen Biotoptypen bietet das Plangebiet Potenzial fir das Vor-
kommen folgender Tierarten:

— Flederméause (Gebaude, Baumhdohlen)

— Weitere Saugetiere (Garten)

— Vogel (Geholzstrukturen)

— Amphibien (Gewasser)

Flederméause

Alle Arten stehen im Anhang IV der FFH-Richtlinie. Gehdlze (Baumhdhlen) haben eine poten-
zielle Bedeutung als Quartierstandort fur Fledermause.

Alle vorhandenen Gehdlze im Plangebiet werden nicht durch die Darstellungen des Bebau-
ungsplanes beeintrachtigt.

Die bestehenden Wohn- und Nebengebaude kénnen ggfs. als Quatrtier fur Fledermause die-
nen. Durch die Darstellungen des Bebauungsplanes werden an den bestehenden Wohn- und
Nebengebauden keine nicht auch bisher schon denkbaren Veranderungen am baulichen Be-
stand ermdglicht, die gegebenenfalls vorhandene Fledermausquartiere beeintrachtigen kénn-
ten.

Quartiere von Fledermausen werden somit nicht beeintrachtigt.

Die lineare Gehdlzstruktur entlang des Heitholmgrabens kann als Flugroute fir Fledermaus-
arten dienen. Bei den im Plangebiet vermutlich hauptséchlich vorkommenden Fledermausar-
ten des Siedlungsbereiches kann davon ausgegangen werden, dass ein gewisses Maf} an
nachtlicher Beleuchtung toleriert wird und es durch Beleuchtung auf Privatgrundstiicken nicht
zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Stérungsverbot) kommt.

Eine potenzielle Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden. Die Artengruppe Fleder-
mause wird daher nicht weiter behandelt.

Weitere Saugetiere

Durch das Bauvorhaben (Erdarbeiten, Versiegelungen) geht fir Maulwlrfe geeigneter Le-
bensraum (Gartenflache Rasen) verloren. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass
die Tiere sich neuen Lebensraum erschlieBen kdnnen und somit eine Beeintrachtigung der
lokalen Population nicht eintritt. Es besteht daher keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Brutvdgel

Die Geholzstrukturen im Plangebiet haben als Bruthabitat eine potenzielle Bedeutung fir Ge-
holzbruter. Die Darstellungen des Bebauungsplanes machen keine Gehdlzrodungen erforder-
lich.

Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe Gehdlzbriter kann daher ausgeschlossen wer-
den.
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Amphibien

Im Heitholmgraben ist grundséatzlich mit dem Vorkommen von Amphibienarten zu rechnen.
Dieses macht auch der Fundpunkt einer Erdkréte im Rahmen des Artkatasters deutlich.
Durch den Bebauungsplan erfolgt kein Eingriff in fir Amphibien geeignete Lebensraume. Zur
Boschungsoberkante wird mit dem Baufenster ein Abstand von mehr als 3 m eingehalten.
Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe Gehdlzbriter kann daher ausgeschlossen wer-
den.

Fazit

Die Potenzialanalyse ergab Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Saugetieren (Fleder-
mause, Maulwiirfe), Geholzbriter und Amphibien als Artvorkommen mit artenschutzrechtli-
cher Relevanz im Wirkraum des Vorhabens.

Der Bebauungsplan ermdglicht keine Eingriffe in flr Fledermause, Gehdlzbriter und Amphi-
bien geeignete Bereiche.

Hinsichtlich des Eingriffes in einen fur Maulwtirfe geeigneten Lebensraum (Gartenflache Ra-
sen) kann davon ausgegangen werden, dass die Tiere sich neuen Lebensraum erschlie3en
konnen und somit eine Beeintrachtigung der lokalen Population nicht eintritt. Es besteht daher
keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde treten somit nicht ein.

Zur Berucksichtigung des neuen § 41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nach-
teiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) ist auf eine direkte oder indirekte Beleuchtung des
Knicks und seiner Randbereiche zu verzichten.

Weiterhin sind ausschlief3lich fledermaus- und insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungen mit
warmweif3em Licht bis max. 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu ver-
wenden. Die Anbringung soll in méglichst geringer Héhe mit nach unten abstrahlender Aus-
richtung erfolgen. Fir AuRenbeleuchtungen wird der Einbau von Zeitschaltuhren und Bewe-
gungsmeldern empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu vermeiden.
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Denkmalschutz
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Schleswig-Holstein  eingetragenen  Kultur-
denkmalen nicht erkennbar®. Die Ortslage
Melsdorf ist im Norden und Osten von einem
archéologischen Interessensgebiet umgeben.
Der norddstlichste Teil des Plangebiets reicht
in das arché&ologische Interessengebiet hin-
ein.

§ 15 DSchG ist zu beachten®.
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Abb
(Quelle: Archaologischer Atlas Schleswig-Holstein)
Boden
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach Angaben der unteren Bodenschutz-
behdrde keine Altablagerungen und keine Altstandorte. Die untere Bodenschutzbehérde weist
zudem daraufhin, dass sie bei organoleptisch auffalligen Bodenbereichen, umgehen zu infor-
mieren ist und das im Zuge der geplanten MalRBhahmen die Vorgaben zum Bodenschutz
(BauGB, Bundesbodenschutzverordnung, Bundesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschaftsge-

setz) einzuhalten sind.°

8 Stellungnahme Kreis Rendsburg-Eckernférde, Untere Denkmalschutzbehdérde, 19.12.2022

9 Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zu-stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

10 Stellungnahme Kreis Rendsburg-Eckernférde, Untere Bodenschutzbehorde, 19.12.2022
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10. Kosten der Erschliel3ung
Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen, so dass hier fir die Gemeinde Melsdorf erkennbar
keine ErschlieBungskosten anfallen.

11. Flachenbilanz

(Die Flachengrol3en sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m2 gerundet.)

Nutzung Flache (m?) Anteil (%)

Allgemeines Wohngebiet — WA- 5.702 91,0
Wasserflache 267 4,3
StraBenverkehrsflache 296 47
Gesamt (= Geltungsbereich) 6.265 100,0

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.05.2023 gebilligt.

Melsdorf, am .......

(Burgermeisterin)

Anlage: FNP-Anderung (durch Berichtigung)
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