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Satzung der Gemeinde Ottendorf iiber die 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 4 "Hofland Lucks - Am Dorfteich / O

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretretung

Planzeichnung (Teil A)

vom 15.06.2008 folgende Satzung der Gemeinde Ottendorf iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hofland Lucks - Am Dorfteich /
Ottendorf Nord", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen:

Es gilt: - das Baugesetzbuch 2004 / 2006
- die Baunutzungsverordnung 1990/ 1993
- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein 2000.
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Planzeichenerklarung
gemdR Planzeichenverordnung 1290 (PlanzV 80)
|. Festsetzungen 5 4 R E—
. m_mmm g Orenzedesraumiichen Geltungsbereichs des (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stralenbegrenzngsiinie Bebauungsplanes
Wanderweg, Laidwirtschaftlicher Verkehr
; : J ) Abgrenzung unterschiedlichen NutzungsmaRes, unter- (§ 16 Abs. 5 BauhVO)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) schiedlicher Bauweise, zugleich Teilgebietsgrenze
9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) <3 zulassige Dachneigung des Hauptbaukérpers (§ 92 LBO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(hiichstzul&ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden)

2. Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ), 2.B. 0,25 (§ 16 BauNVvO)
(D Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVO)
GH Hohe baulicher Anlagen (HochstmaR) in m (§ 16 BauNVvO)

(bezogen auf die Erdgeschoss-Fullbodenhdhe, vgl. Text Ziff, 2)
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

/e

——e Balgrenze

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhuser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)

(§ 23 BauNVvO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher Parkplatz / Einzelparkstand
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10. Flachen fiir die Regelung des Vasserabflusses

13. MaRnahmen zum Schutz, zur Flege und zur

Entwicklung vo

offentliche Griinldche - Parkanlage -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimming: Entwasserungsgraben mit Retentionsraum

(§9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB)
n Boden, Natur ind Landschaft

Baum erhalten

Flache fiir Mafirahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickung von Boden, Natur und Landschaft

- Entwicklungszzl Obstbaumwiese -
- Entwicklungszel naturnahe Gehdlzpflanzung -

- Entwicklungszel Knickschutzzone -

Baum anpflanze:

Umgrenzung de Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

F mind. 600 m?

i - . 505

MindestmaB fiirlie GréRe von
Baugrundstiicke, z.B. 600 m? (39 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Mit Geh-, Fahr-ind Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger unl der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Fache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|. Darstellungen ohne Normcharakter

®

Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

® Nummer des in Aussicht genommenen
Baugrundstiickes, z.B. 5
- ------  in Aussicht genommene Grundsticksgrenze
020,30 Geléndehdhe in m i. N.N., z.B. 20,50
LTy vorhandene Bdschung
43417 Flurstiicksnummer, z.B. 43/17
——0—0—— vorhandene Flurstiicksgrenze
hi) MaRangabe inm, z.B. 5
1 \
+19_  Radius Wendekreis 10 m (zuziigl. 1 m Freihattezone)
/

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

vorhandener Knick (§ 25 Abs. 3 LNatSchG)

Text (Teil B)

Folgende Festsetzungen gelten fiir die Teilgebiete 1 bis 3

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
1.1 Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) zulssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 werden ausgeschlossen.
1.2 Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
werden nicht zugelassen.
1.3 Eine zweite Wohneinheit ist nur dann zuléssig, wenn deren Wohnflache maximal 40 % der Hauptwohnung betragt.
2. Héhenlage der Gebdude (§9 Abs. 3 BauGB)
Abb. 1 Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (OK Fertigfuiboden) baulicher Anlagen,

jeweils mittig vor dem Gebaude gemessen, darf nicht hoher als 0,50 m
iber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsanlage liegen
(vgl. Abb. 1). B

\bb. 2 Bei geneigter Geléndeoberflache ‘st die Hohenlage auf die bergseitig an-
/ ~ geschnittene Seite zu beziehen. Bgi ansteigendem Gelande erhdht sich
die Hohenlage um das Malt des Hohenunterschiedes zwischen der Er-
—— schliessungsanlage und dem Schnittpunkt von maRgeblicher Gebaude-
: 'f' front und Gelandeoberflache (Erhohungsmal M+)(vgl. Abb. 2).
A‘-‘”’q’”
Abb. 3 Bei fallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des
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Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnitt-
punkt von malgeblicher Gebaudefront und Geléndeoberfidche (Minde-
rungsmal M-)(vgl. Abb. 3).
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 12 und 14 BauNVO)
Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiche zuléssig.

Pro Wohneinheit ist eine Flache fiir Stellplatze oder Garagen von mindestens 25 m? vorzuhalten.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zulassig in einem Abstand von weniger als 2,0 m zum Ful von Knicks.
Die Summe der Grundflache von Nebenanlagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen darf 15 m?
nicht iberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften (§92LBO)
Traufhohe: Die Traufhhe, jeweils bezogen auf die Erdgeschossfubodenhdhe und definiert als Schnittpunkt
zwischen Aufenwandfldche und Dachhaut, darf hochstens 3,25 m betragen.

Dachformen:  Es sind Sattel- und (Kriippel-) Walmdacher in symmetrischer Grundform zuléssig. Fir begriinte
Dacher muss die Dachneigung mindestens 15 ¢ betragen. Nebendécher sind auch mit anderen als den in Satz 1
und in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen zuldssig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Ge-
samtgrundflache des Geb&udes (iberdecken.

Dacheindeckung: Zuléssig sind nur nicht glénzende, nicht reflektierende Dachpfannen in den Farbténen rot -
rotbraun - braun und anthrazit. Weiterhin sind begriinte Dacher zulassig sowie bei Nebendéchern i.S.d. Ziff. 4.2
Satz 3 - transparente Eindeckungen.

Aulenwande: Zulassig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz. Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht
zulassig. Teilflachen bis zu 25% der Gesamtoberfléche der Wandabwicklungen diirfen in anderen Materialien
ausgebildet werden; Fenster- und Tiiroffnungen werden als Teil der jeweiligen Wandfléchen iibermessen.

Die einschrankenden Festsetzungen Ziff. 4.2 - 4.4 gelten nicht fiir freistehende Garagen / Carports und Neben-
anlagen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zugelassen, soweit die jeweilige Dach-
neigung eingehalten wird.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zwischen der zugehérigen StraRenverkehrsfiache und der hinteren
Baugrenze zuléssig und nur, soweit es fiir die zweckentsprechende Nutzung erforderlich ist.

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 90 Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein, wer eine Bau-
mafinahme durchfiihrt oder durchfiihren I&sst, die nicht den értlichen Bauvorschriften entspricht.

ttendorf Nord"

Folgende Festsetzungen gelten fiir die Teilgebiete 4 bis 6

5. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

5.1 Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §4Abs.3Nr. 1,3-5
BauNVO werden nicht zugelassen.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)
3.1 Dachformen: Es sind Sattel- und (Kriippel-) Walmdécher in symmetrischer Grundform zulassig. Nebendécher

- sind auch mit anderen als den in Satz 1 und in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen zuléssig, soweit sie
« insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundflache des Gebaudes tiberdecken.

1.2 Dacheindeckung: Zulassig sind nur nicht glanzende, nicht reflektierende Materialien in den Farbténen rot -
rotbraun - braun und anthrazit, bei Nebendéchern i.S.d. Ziff. 6.1 Satz 2 - auch transparente Eindeckungen.
AuBenwande: Zuléssig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz. Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht
zulassig. Teilflachen bis zu 25% der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen diirfen in anderen Materialien
ausgebildet werden; Fenster- und Tiiréffnungen werden als Teil der jeweiligen Wandflachen iibermessen.

Die einschrénkenden Festsetzungen Ziff. 6.1 - 6.3 gelten nicht fiir freistehende Garagen / Carports und Neben-
anlagen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zugelassen, soweit die jeweilige Dach-
neigung eingehalten wird.

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 90 Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein, wer eine Bau-
mafnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den 6rtlichen Bauvorschriften entspricht.

3.3

)9

6.6

Folgende Festsetzungen gelten fiir das gesamte Plangebit

7. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Boden, Natur und Landschaft

7.1
7.2
7.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Abs. 1a BauGB)

An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der Knickschutzzone ("K") ist der vor dem Knickfuf liegenia Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen zum Schutz, zur >flege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auf den

Mafnahmenflachen O1, 02 (Teilflache von 3.176 m?) und der anrechenbare Teil von N als Ausgleichsmalnahmen allen Eingriffsgrundstiicken im

Plangeltungsbereich zugeordnet.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.03.2007. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 15.05.2007 bis zum
24.05.2007 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 30.08.2007 durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
1V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.08.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.02.2008 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 14.03.2008 bis zum 14.04.2008 wahrend folgender Zeiten: mo.,di. und do. 08.00 - 12.00 Uhr, sowie
di. 15.00 - 18.00 Uhr und fr. 08.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, in der Zeit vom 04.03.2008 bis zum 13.03.2008 durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB am 10.03.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
15.05.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2008 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluf gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 8 wird hiermi

Ottendorf,

ine 6. 08

9. Der katasterméRige Bestand am ....1.2. 06200 ........
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, &. 24,05, 2008
Diph dng W2

ext (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Ottendorf,
i16. 6.

08

11. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und ;'— “Beide
S;{eguztunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
A$.06. 2008 bis um 2.6.1.6.6. 2008 ontsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hi%gewieszn.worden‘ uf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2€.: & .2 QOKin Kraft ge

Ottendorf, 2 £. <47 Z00§

Blrgermeister
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Kartengrundlage: Topographische Karte (TK 25) Nr. 1626, Landesvermessungsamt S-H

Satzung der Gemeinde Ottendorf iiber die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hofland

\&JW_M«\ Lucks - Am Dorfteich / Ottendorf Nord"

Planzeichnung / Text
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