SATZUNG DER GEMEINDE OTTENDORF, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 FUR DAS GEBIET " DORFSTRASSE 64 -LINDENHOF- "

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. gilltigen Fassung, wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ottendorf vom

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

-------------------------
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 BauGB, BauNVoO

1)

2)

3)

4)

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB

1.1.

1.2

In den WA-Gebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.

In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal iiberbaubare Grundfldche und Geschossfldche in den
vorgegebenen Baufeldemn je Grundstiick. Die zuldssige Grundfidche darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNvO

durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50% dberschritten werden.

Beschridnkung der Anzahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

v

In allen Teilgebieten sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16, 18 BauNvO

3.1.

32

33

34

Den Bezugspunkt fur die Hshe der baulichen Anlagen bildet der Punkt S 113 der Schmutzwasserleitung des
Kanalkatasters der Gemeinde Ottendorf mit + 20,09 m Gber NN fiir die Deckeloberkante.

Die Hohe der Oberkante des EG-FertigfuRbodens der Hauptgebaude darf in dem Teilgebiet 1 maximal
+ 21,30 m dber NN betragen.

Die Héhe der Oberkante des EG-FertigfuRbodens der Hauptgebdude darf in dem Teilgebet 2 maximal
betragen:

a) +21,70m 0. NN in dem Baufenster 1

b) +22,00m @0. NN in dem Baufenster 2

¢} +21,20 m 0. NN in dem Baufenster 3

Die maximal zulassigen Geb&ude- und Traufhdhen der Hauptgeb&ude sind in allen Teilgebieten auf die

tatsdchliche Hohe des EG-Fertigfuflbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulssige MaR der
Hohen betragt:

a) indem Teilgebiet 1 fur die Traufhthe 5,50 m und die Gebdudehthe 10,50 m.
b) in dem Teilgebiet 2 fir die Traufhthe 4,25 m und fir die Gebdudehthe 8,75 m.

Garagen und Stellplitze
§9 (1) 4 BauGB

4.1.

Im Teilgebiet 2 sind auler den gesondert festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen auf jedem Grundstick
eine Flache fir mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit fir die Errichtung von Garagen, Gberdachten
Stellpldtzen (Carports) oder offenen Stellplétzen vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(12),§9(1)15,89(1)208,§9(1)25a + b BauGB

5.1.

5.2

53.

5.4.

Fir alle Bepflanzungen auf festgesetzten Pflanzflachen und Standorten sind nur standortgerechte und
heimische Baum- und Straucharten zu verwenden. Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. (Hinweis: Landschaftsplanerischer Begleitplan mit
Pflanzliste als Anlage 1 zur Begrindung).

Je Baugrundstick ist ein standortgerechter mittelkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum mit mindestens 12 -
14 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen. Die Badume missen eine Pflanzgréfe in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt aufweisen (Hinweis: Landschafisplanerischer Begleitplan mit Pflanzliste als Anlage 1 zur
Begriindung).

Der vorhandene Knick an der Westgrenze des Teilgebietes 1 ist mit seinem Gehdlzbestand auf der
gesamten Linge zu erhalten und als Teil der AusgleichsmaRnahmengem.§1a(3)i.V. m.§9 (1 a) BauGB
ist der sidliche Teil des Knickwalles wieder aufzusetzen und zu Dbepflanzen (Hinweis:
Landschaftsplanerischer Begleilplan mit Pflanzliste als Anlage 1 zur Begrindung).

Innerhalb der privaten CGrinfliche sind im Teilgebiet 1 auf dem Flurstiick 143/26 als Teil der
Ausgleichsmafinahmen gem. § 1 a (3)i. V. m. § 9 (1 a) BauGB innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

a) entlang der Westgrenze in Verldngerung zum stdlich vorhandenen Knick ein neuer Knickwall
aufzusetzen und mit zweireihig versetzter standortgerechter Knickvegetation zu bepflanzen und

b) entlang der &stlichen Grenze zum Teilgebiet 2 eine mehrreihige Gehoélzbepflanzung in 4,00 m Breite
anzulegen
(Hinweis: Landschaftsplanerischer Begleitplan mit Pflanzliste als Anlage 1 zur Begrindung).

6)

5.5.

010JASSEM 'ilm'l.;
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Die fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichenAusgleichsmaBnahmen gem. §8i.V. m. § 8 a
BNatSchG sollen innerhalb der Fldche fir MaBnahmen zun Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entiang der Nordgrenze des (eltungsbereichs AusgleichsmaRBnahmen gem. §
1a(3)i. V. m. § 9 (1 a) BauGB durchgefihrt werden. Als zigeordnete MaRnahme ist eine extensive Wiese
mit maximal 2-maliger Mahd im Jahr herzustellen und u1 pflegen. Die Wiese ist mit mindestens 20
Obsthéiumen Ober die gesamte Flache zu bepflanzen (Hiweis: Landschaftsplanerischer Begleitplan mit
Pflanzliste als Anlage 1 zur Begrdndung). ,

-

Nachrichtliche Ubernahmen
§9 (6) BauGB

6.1.

Fir dier vorhandenen Knicks an der westlichen Grenze des Flurstiicks 143/24 im Teilgebiet 1 und an der
ostlichen Grenze des Flursticks 143/26 im Teilgebiet 2 geten die Bestimmungen des § 15b LNatSchG i. V.
mit denn Knickerlass des Ministeriums fur Umwelt, Natur unl Forsten vom 30. August 1998,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB, § 92 LBO

7)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§82(1)71LBO

7.1. In allem Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden nur zuléssig mit einem roten oder braunen
Verblendmauerwerk.

7.2. In allen Teilgebieten sind als Dachform fir die Hauptgebdide nur Sattel- und Krippelwalmdécher zuldssig.
Die Dacher sind mit Dachsteinen in den Farben Rot, Braunoder Anthrazit einzudecken.
Ausnahmsweise dlrfen die Ddcher der Gebdude im Tdlgebiet 1 auch mit gewellten Bauelementen aus
Faserbeton eingedeckt werden.

7.3. Die Dachneigung darf betragen:
a) im Teilgebiet 1 zwischen 35° und 50°
b) im Teilgebiet 2 zwischen 30° und 45°.
Bei untergeordneten Gebdudeteilen (wie z. B. Zwerchgiebel, Erker oder Dachgauben) darf die Dachneigung
in allen Teilgebieten bis zu 50° aufweisen.

7.4. Dachaufbauten dirfen im Teilgebiet 1 eine Einzellinge von 7,00 m und im Teilgebiet 2 eine Einzelldnge von
4,00 m nicht dberschreiten und missen untereinander und zu den seitlichen Dachabschllssen (Ortgang)
einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

7.5. In allen Teilgebieten ist fir die Gestaltung der AuRenfassaden und Décher die Verwendung von

Wiirmeschutzglas und Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zuléassig.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiickflichen, Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsanlagen und
Einfriedungen

§92 (1) 3LBO

8.1.

8.2.

8.3

8.4

Alle offenen Stellplatzflichen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und Uberdachten
Stellpldtzen, wie auch die Verkehrsflachen des in der Planzeichnung festgesetzten Wohnweges - A -, sind in
wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Pflasterungen mit einem
grolen Fugenanteil oder Grandbeldgen) herzustellen.

Grundstickseinfriedungen entlang den dffentlichen ErschlieBungsfldchen sind nur zuldssig als:
a) Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen,

b) Holz-, Maschendraht- oder Metallgitterzdune. Die Z&une dlrfen jedoch nicht in geschlossener, nicht
durchschaubarer Bauart ausgefihrt werden, oder

¢) bis zu 0,75 m hohe, bepflanzte Wille aus Feldsteinen (Friesenwall)

In allen Baugebieten missen Nebenanlagen zur Millentsorgung baulich und gestalterisch in die Gebaude,
Garagen, Carports oder Einfriedungen integriert sein oder missen mit einem Sichtschutz aus Holz umgeben
sein. Ebenso ist eine Umpflanzung mit einer Laubholzhecke zuléssig.

Die Hohe der Einfassungen muss mindestens der Hohe der Abfallbehélter Gber dem Gelédnde entsprechen.

Innerhallb der mindestens 2,00 m breiten Knickrandstreifen, gemessen vom Knickfull, sind bauliche Anlagen
jeglicher Art nicht zuldssig (Hinweis: Landschaftsplanenscher Begleitplan als Anlage 1 zur Begrindung).

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebiet "Dorfstrale 64 -Lindenhof-", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB

-}

DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON
ODER BAUGEBIETEN ABGRENZUNG DES MARES DER
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO
GF 280m®  MAXIMAL UBERBAUBARE GESCHOSSFLACHE § 16+17 BauNVvO
GR 150 m*  MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 16+17 BauNVO
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR § 16 BauNvoO
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVO
memesnemm—— BAUGRENZE § 23 BauNvO
<———> HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
- PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM,

SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN WON § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

O BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUIR DIE
ERHALTUNG VON KNICKS, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
§15b LNatSchG

ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER WER- UND
ENTSORGUNGSTRAGER

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENPUNKT UBER NN

MARANGABE IN METERN

BEZEICHNUNG DES TEILGEBIETS

BEZEICHNUNG DES BAUFENSTERS

SAMMELSTANDORT FUR ABFALLBEHALTER

KUNFTIG FORTFALLENDER BAUM

SICHTDREIECK

SYSTEMSCHNITT ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
z.B. im Teilgebiet 2, Baufenster 2 (siehe Textziffern 3.1 bis 3.4 und 5.3)

M. 1:200

4-'8.?51:11 {max. Gebaudehshe)

+4.25m (max. Traufhdhe)

angenommene
Geldndehdhe

+0.00m (=+22.00 m 0. NN)
b 4 —

‘ca. 0.20m

10.00

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 12. Juli 2001. Die
ist durch Aushang an den

ortsiibliche  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Bekanntmachungstafeln vom 06. August 2001 bis 21. August 2001 erfolgt.

. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30. Oktober 2002 durchgefUhrt worden.

. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 8. Dezember 2002 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat am 7. November 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

: Der‘EnMurf des Bebauungsplanes Nr.9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 12. Dezember 2002 bis zum 13. Januar 2003 wahrend der

Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
vom 26. November 2002 bis zum 12. Dez

nn

Ottendorf, den 2 8, Marz 2003

. Der katastermaBige Bestand am 02.Deze

stadtebaulichen Planung werden als richti

Kiel, den 06.03 2003 Offentl. best. Verm.-Ing.

Q e o'—""--\...-—\_\_

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 13. Februar 2003 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der

13. Februar 2003 von der Gemeindeve
Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.

Ottendorf, den 2 8 Marz 2003 Der Birgermeister

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
ung beschlossen und die Begrindung zum

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

dottr T

ausgefertigt.

Ottendorf, den 2 8, lirz 20 Der Birgermeister

10.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der,pj_gngmtungen ion jedermann eingesehen werden kann und die dber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam - . . . :F" O3 .. ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachun% alt-ar *pé"lag;;frg von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. AE die htswirkung des § 4 Abs.3
Satz1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am. A%+ 0%.20073 . in Kraft getreten.

Oftendorf, den 2 9. APR. 2003 Der Burgermeister
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