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Gemeinde Ottendorf — 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 4 Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Ottendorf erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (Bekanntmachung der Neufassung, BGBI. I, S. 2414) und
nach der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2000, S. 47, ber. S. 213).

2: Lage und Umfang des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Hofland Lucks® (Baugebiet ,Am Dorf-
teich*) wird um die 6stlich angrenzenden bebauten Flachen nérdlich der Dorfstral3e bis zur
Ottendorfer Au sowie um eine nérdlich an das Baugebiet ,Am Dorfteich" angrenzende Flache
erweitert. Erstmals wird damit auch das an der bestehenden Wendeanlage liegende Grund-
stiick ,Am Dorfteich 10" iberplant. Die nérdlich an das Baugebiet ,Am Dorfteich® angrenzen-
de Fliache wird zurzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Im Zuge der Siedlungserweiterung
nach Norden werden die Wendeanlage und die Parkplatze des geltenden Bebauungsplanes
Uberplant. Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
4 umfasst eine Flidche von ca. 4,5 ha. Davon entfallen ca. 0,65 ha Flachen fiir Ausgleichs-
maRnahmen. Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen dieser Planung nur zum Teil in An-
spruch genommen.

3. Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen, um im
Rahmen der kommunalen Flachenvorsorge kurzfristip Wohnbauland bereitstellen und so
auch der aktuell bestehenden Nachfrage nachkommen zu kénnen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung in diesem
Bereich in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und landschaft-
liche Situation einzufiigen. Gleichzeitig wird mit der Bereitstellung des neuen Baugebietes
ein bestehendes Gebiet entlang der Dorfstrake (iberplant, um das Gebiet langfristig hinsicht-
lich Dichte und Ortsgestaltung in seinen Grundziigen zu erhalten.

4. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Die Gemeinde Ottendorf gehért zum Ordnungsraum Kiel. Die Gemeinde ist nicht als Sied-
lungsschwerpunkt ausgewiesen. Daher gilt fir die Gemeinde der allgemeine Siedlungsrah-
men. Nach dem Flachennutzungsplan hatte die Gemeinde Ottendorf nach den Baufertigstel-
lungen in den Jahren 1995 bis 2004 flir den Planungszeitraum bis 2010 noch einen Spiel-
raum von 35 Wohneinheiten zur Verfiigung. Bei Fortschreibung des Siedlungsrahmens bis
zum Jahre 2020 war im Jahre 2004 ein Kontingent von insgesamt 77 Wohneinheiten vor-
handen. Die neu ausgewiesenen Bauflachen reichen fur die Entwicklung bis Uber das Jahr
2010 hinaus, so dass sich diese Planung mit ca. 23 Wohneinheiten in den landesplanerisch
zulassigen Siedlungsrahmen einfugt.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ottendorf ist das neue Baugebiet als Wohnbauflache
ausgewiesen. Langfristig sieht der Flachennutzungsplan die Entwicklung des Wohngebietes
bis zum Kanalweg vor. Im Norden und Osten wird die Wohnbaufldche durch eine Ortsrand-
eingriinung gegeniiber dem offenen Landschaftsraum begrenzt. Im Osten grenzt eine Aus-
gleichsflache an. Die vorhandene Bebauung nérdlich der DorfstraBe ist ebenfalls als Wohn-
baufldche dargestellt. Nordlich des Grundstiickes Dorfstralle 24 b wird ein zusatzliches
Grundstiick festgesetzt. Mit dieser Festsetzung reicht das Wohngebiet geringfligig uber die
Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes hinaus. Gemessen an der Gesamt-
flache der Ausgleichsflache macht das zusatzliche Baugrundstlick jedoch nur einen geringen
Teil aus. Das grundlegende planerische Ziel einer grofflachigen Ausgleichsflache am Orts-
rand bleibt damit erhalten.

Damit wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.

Der Landschaftsplan empfiehlt Baugebiete nur bis zu einer Grole von ca. 1 ha auszuweisen.
Der Flachennutzungsplan folgt dieser Empfehlung nicht, sondern fuhrt dazu aus: “Neubau-
gebiete sollen je nach Lage und ihrer naturrdumlichen Umgebung bemessen sein, einen
Bezug zur vorhandenen Siedlungsstruktur und dem Ortsbild bilden, sowie GréBen fur 15 bis
20 Wohneinheiten innerhalb der Bebauungsabschnitte méglichst nicht tbersteigen.”' Mit
dem neuen Baugebiet wird die ErschlieBung von 22 Baugrundstticken vorgesehen, was der
durch Flachennutzungsplan vorgesehenen GroRenordnung entspricht.

Bebauungsplan Nr. 4 ,,Hofland Lucks*

Der Bebauungsplan Nr. 4 aus dem Jahr 1975 umfasst die Strae Am Dorfteich mit den west-
lich und &stlich angrenzenden Grundstiicken. Im Norden endet die Strafle in einer Wendean-
lage mit 4 Parkplatzen. Die seinerzeit fir die Bebauung vorgesehene Flache ist als Dorfge-
biet (MD) festgesetzt.

Landschaftsplan
Der festgestelite Landschaftsplan weist die Flachen am nérdlichen Ortsrand (zwischen Ka-
nalweg und Au) als bevorzugte Siedlungserweiterung aus.

! Begriindung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ottendorf, S. 53
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5. Stadtebauliche Konzeption

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich zwei sehr unterschiedliche Planabschnitte: das
Neubaugebiet ,Am Dorfteich“ und das Bestandsgebiet Dorfstrate. Entsprechend erfolgt die
Beschreibung der Festsetzungen der jeweiligen Gebiete getrennt.

Neubaugebiet ,,Am Dorfteich“ — Teilgebiete WA 1,2,3

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Hofland Lucks® soll eine
Fortsetzung des Baugebietes ,Am Dorfteich* erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. 4 endet mit
einer Wendeanlage, die eine Fortfilhrung der verkehrlichen ErschlieBung des neuen Gebie-
tes ermdglicht.

Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fur eine nach Lage und Beschaffenheit des neuen
Baugebietes in Dichte und Malstab angemessene Einfamilienhaus-Bebauung in offener
Bauweise. Die konzeptionelle Entwicklung der Planung ist stark von den dueren Rahmen-
bedingungen wie topographischen Gegebenheiten, ErschlieBung sowie Orts- und Land-
schaftsbild gepragt.

Die fir die Bebauung vorgesehene Fléche wird als Allgemeines Wohngebiet — WA — gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) werden ausgeschlossen
und die im Ausnahmefall moglichen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen,
da sie den stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Bereich zuwiderlaufen.

Zulassig sind Einzelhduser mit je maximal 2 Wohneinheiten auf mindestens 600 m? grofien
Grundstiicken, um den vorgesehenen Charakter eines der Ortsrandlage angemessenen,
locker bebauten Einfamilienhausgebietes zu gewahrleisten, gleichzeitig aber die Einrichtung
z.B. einer Einliegerwohnung zu erméglichen. Die zweite Wohneinheit soll sich der Haupt-
wohnung eindeutig unterordnen.

Das MaR der baulichen Nutzung (Geschossigkeit / Grundflachenzahl) ist so festgesetzt, dass
jeweils ein ausreichender Rahmen fir die vorgesehene bauliche Entwicklung gegeben ist,
eine unangemessen hohe Ausnutzung der Grundstiicke aber verhindert wird.
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Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
N\ ermoglicht die sinnvolle Ausnutzung ei-
q nes eingeschossigen Gebaudes; in Ver-
bindung mit der Festsetzung zur Héhen-

Eb‘if‘eds lage (vgl. Abbildung) wird sichergestellt,
eande dass keine unerwiinschte Héhenentwick-
" lung im Gebiet stattfindet, die zu einer

Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes und u.U. auch benachbar-
f%’% ter Baugrundstiicke filhren konnte.

Ansteigendes lj

Veirane \\\3 Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
: sind durch Baugrenzen und die Be-
schrankung der Zulassigkeit von Gara-

“nennigig

-T— - — gen und Stellplatzen auf die festgesetz-
B lé ten Baufenster so festgelegt, dass einer-
_’ 71“} - | I seits ein angemessener Spielraum zur

Platzierung der Gebdude auf den
z:z:::s Grundstiicken gegeben ist, andererseits

aber eine gewisse Ordnung der Baukor-
per gewahrleistet wird. Gleichzeitig wird
durch die Begrenzung der berbaubaren
Grundstucksflache und durch die Be-
schrankung der Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze gewahrleistet, dass zu-
sammenhangende Gartenflaichen beste-
hen bleiben.

Abb. Héhenlage der Gebédude

Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften) sollen
ein der Lage des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes
Gesamtbild der Geschlossenheit und Ausgewogenheit sicherstellen, ohne die individuellen
Belange und Méglichkeiten der Bauherrinen und Bauherren unangemessen einzuengen. Mit
den Festsetzungen wird der Grundtenor des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde, wie
er sich in anderen Satzungen — insbesondere im Bebauungsplan Nr. 4 - findet, weitergefthrt.
Um den Aspekt des ,ebenerdigen Wohnens" und damit barrierefreien Wohnens zu berlick-
sichtigen, werden Dachneigungen ab 28 ° zugelassen.

Glanzende und reflektierende Materialien werden ausgeschlossen, um die Fernwirkung der
Gebzude moglichst gering zu halten. Aspekte des Gkologischen Bauens werden durch die
Zulassigkeit von Griindachern und Solaranlagen beriicksichtigt.
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UbermaBige Verénderungen der natirlichen Gelandeform — im Extremfall bis hin zu terras-
senartig angelegten Grundstiicken mit entsprechend massiven Hangstitzwanden — sollen
durch die eingeschrankte Zuldssigkeit von Aufschittungen und Abgrabungen verhindert
werden.

Grinelemente wie anzupflanzende Béume und Stréucher und insbesondere die vorhande-
nen Knicks und die neu aufzusetzende Strauchpflanzung am Ostrand des Gebietes dienen
der Gliederung und Eingriinung des Plangebietes und dessen Einbettung in die Landschaft.
GleichermaRen dienen sie als gestalterische Klammer fur die im Rahmen der zuldssigen
Bandbreite mogliche und zu erwartende individuelle Vielfalt an baulichen Gestaltungsformen.
Die Anpflanzungen verstehen sich, abgesehen von dieser ortsgestalterischen Funktion, auch
als AusgleichsmaRnahmen fur den durch die Bebauung bedingten ,Landschaftsverbrauch®
und die Umgestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Zusétzlich wird das Gebiet durch die
Ausgleichsflache im Norden und Osten gegenliber dem Landschaftsraum eingegrint.

Mit der festgesetzten &ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” soll fur die zukinftigen Bewohner
ein Platz der Begegnung und des Aufenthaltes geschaffen werden. Fur die zukinftige Erwei-
terung des Baugebietes in Richtung Westen behalt sich die Gemeinde eine erneute Uber-
planung von Parkanlage und angrenzender Wendeanlage vor.

Bestandsgebiet DorfstralBe Teilgebiete WA 4,5,6

Die Gemeinde ist bestrebt, einerseits den berechtigten privaten Anspriichen hinsichtlich der
Sicherung bestehender und auch der Entwicklung neuer Nutzungsmdoglichkeiten nachzu-
kommen und andererseits den &ffentlichen Belangen, die sich insbesondere hinsichtlich der
Pflege des Orts- und Landschaftsbildes ergeben, gerecht zu werden. Das Planungskonzept
sieht vor, im baulichen Bestand grundstiicks- und baugebietsbezogen mafivolle Entwick-
lungsmoglichkeiten einzurdumen, also sowohl Enweiterungen vorhandener Bebauung wie
auch ,BauliickenschlieBungen® zu erméglichen, soweit die ErschlieBung gewahrleistet ist.
Aufgenommen sind die bereits bebauten Grundstticke mit ihren zugehdrigen Hausgarten. Im
Nordwesten des Teilgebietes WA 4 wird zur Abrundung der rickwartigen Siedlungsgrenze
ein zusatzliches Baugrundstiick von ca. 760 m* ausgewiesen.

Im Gebiet finden sich Uberwiegend wohngenutzte Grundstiicke. Entsprechend der Be-
standssituation wird die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet —“WA- fest-
gesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 -5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden nicht zugelassen, da diese Nutzungen bislang nicht im Gebiet vorhanden sind und
die gegenwartige Nutzungsstruktur erhalten bleiben soll. Nicht stérendes Gewerbe soll aus-
nahmsweise zuldssig sein, da die vorhandenen gewerblichen Tatigkeiten im Gebiet mégli-
cherweise dem nicht stérenden Gewerbe zuzuordnen sind.

Das MaR der baulichen Nutzung (GRZ), die tUberbaubare Grundstiicksflache und dullere
Gestaltung der baulichen Anlagen ist so festgesetzt, dass eine der Ortslage angemessene
bauliche Dichte und Ausformung sichergestellt ist. Der Bestand fiigt sich dabei ganz Gber-
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wiegend in den festgesetzten Rahmen ein, zumal eine Uberschlagige Ermittlung des Malles
der baulichen Nutzung im Rahmen der Bestandserhebung Grundlage der Festsetzungen ist.
Entsprechend des Bestandes sind in den Gebieten WA4 und WAG Einzelhduser und im WA5
Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Bebauung zieht sich in den Teilen des &lteren Bestandes entlang der Dorfstralie als
Strakenrandbebauung, die neuere Bebauung ist weiter von der Stralke abgeruckt. Die Bau-
fenster sind entsprechend der Bestandssituation zugeschnitten und lassen Entwicklungs-
méglichkeiten zu. Gemessen an den Grundstiicksgréfen wird durch die festgesetzten Bau-
fenster eine vergleichbare Ausnutzbarkeit aller Grundstiicke zugelassen. Ziel der Gemeinde
ist es, entlang der Dorfstrake eine einreihige Bebauung zuzulassen. Ausnahmen ergeben
sich aufgrund der Bestandssituation und vorliegender bauordnungsrechtlicher Genehmigun-
gen. Dementsprechend wird das Baufenster im Bereich der Flurstiicke 43/10 und 43/18 so
gefasst, dass eine Bebauung im riickwartigen Bereich ermdglicht wird.

Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften) sollen
ein situationsgerechtes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Gesamt-
bild der Geschlossenheit und Ausgewogenheit sicherstellen, ohne die individuellen Belange
und Maglichkeiten der Nutzer unangemessen einzuengen. Regelungsbedarf besteht dabei in
erster Linie — wegen der starken Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild — hinsichtlich der
Ausgestaltung der ,Dachlandschaft’. Dementsprechend sind Festsetzungen zur Kubatur
(Form und Neigung) und Farbgebung des Daches getroffen. Die Festsetzungen zur Fassa-
dengestaltung orientieren sich an den im Gebiet vorkommenden Materialien. Es sei darauf
hingewiesen, dass mit der Zulassigkeit von Putz auch Materialien erfasst sind, die die glei-
che optische Wirkung wie Putz entfalten.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Neubaugebietes ,Am Dorfteich” erfolgt tber die Strale Am Dorfteich.
Uber die vorhandene Wendeanlage ist auch das bestehende Gebaude Am Dorfteich 10 an-
gebunden. Die Erschliefung des Gebiets wird Uber die Planstrafie A hergestellt. Fir die Er-
schlieRung der Bebauung in zweiter Reihe sind Stiche erforderlich. Die Planstrale A und die
Anliegerwege A und B sind als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Damit soll der ge-
genliber der Erschliefungsfunktion dominierenden Aufenthaltsfunktion des (Wohn- ) Stra-
Renraumes Rechnung getragen werden.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich ist eine einheitliche Oberflachengestaltung vorgesehen,
um das Mischprinzip (gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer bzw. Nut-
zer) zu verdeutlichen; Parken ist nur auf entsprechend gekennzeichneten Flachen zuléssig.
In der Planstrake A sind insgesamt 13 Parksténde vorgesehen. Die privaten Stellplatze sind
auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
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Fur die Planstraféen sind im Einzelnen folgende Profile vorgesehen
(Abbildung ohne Malstab):
HaupterschlieBung Planstrafe A

Anliegerweg A,B

e 350 —

— fO0D —

Fiir FuRgénger soll zudem eine Anbindung nérdlich der Ausgleichsflache Flurstick 43/17 bis
zum landwirtschatftlichen Weg Dorfstralle 20/22 angelegt werden.

Die ErschlieBung des bestehenden Baugebietes erfolgt Uber die DorfstraBe (Landesstralie
194). Die ErschlieRung des neu ausgewiesenen Baugrundstiickes wird durch die Festset-
zungen eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes Uber die Flurstiicke 46/7 und 43/13 sicher
gestellt.

Im Bereich der Dorfstrale ist bei der Errichtung von Gebauden in zweiter Reihe darauf zu
achten, dass die Feuerwehrzufahrten ausreichend breit angelegt werden: bei geradlinig ge-
fithrten Zufahrten eine Mindestbreite von 3 m. Bei nicht geradlinig gefuhrten Zufahrten ist die
Mindestbreite entsprechend dem Auflenradius anzupassen.
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7. Ver- und Entsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg mbH.

Die ErschlieRung des Neubaugebietes (WA 1,2,3) ist so ausgelegt, dass der Grofiteil der
Baugrundstiicke von Mullfahrzeugen direkt, d.h. ohne Wendemandver und Rickwartsfahren,
angefahren werden kann. Fur die in der Tiefe liegenden Grundstiicke (Anliegerweg A, B)
wilrde eine Anfahrbarkeit zu unvertretbar hohem ErschlieBungsaufwand (Wendeplatz) fiih-
ren. Von den hinterliegenden Grundstiicken sind die Millbehalter am Abfuhrtag zur Haupter-
schlieBungsstrale zu verbringen, entweder durch die Bewohnerinnen selbst oder - gegen
gesondertes Entgelt — durch den Entsorger (,Hol- und Bringservice").

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt tiber das Netz der Stadtwerke Kiel.
Die Schmutzwasserentsorgung soll durch Anschluss an die gemeindliche Ortsentwésserung

erfolgen.

Aufgrund der allgemeinen Bodenverhéltnisse im Gemeindegebiet und der starken Gelande-
bewegung wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung in dem geplanten Neubauge-
biet ,Am Dorfteich nicht vollstandig méglich ist. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung, die
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, wurden 3 Varianten der Oberflachen-
wasserentwasserung gepriift und die hydraulisch gunstigste Variante ausgewahit.

Das Oberflichenwasser soll, soweit es nicht am Ort des Niederschlags versickert oder auf-
gefangen werden kann, dem Vorfluter Ottendorfer Au zugefiihrt werden. Dazu wird das an-
fallende Niederschlagswasser der geplanten Grundstiicke im Norden der Erweiterungsflache
(voraussichtlich Grundstiicke 10-12 und 16) in die Ottendorfer Au Nord (Flur 4 Flurstick
26/6) eingeleitet. Das Niederschlagswasser der tibrigen Grundstiicke der Erweiterungsflache
wird Uber den &stlich angrenzenden Graben nérdlich der Ausgleichsflaiche O2 (Flurstiick
43/17) in die Kronshagen-Ottendorfer Au geleitet. Entsprechend der Empfehlung durch die
untere Wasserbehorde wird am Entwésserungsgraben eine Retentionsflache von ca. 100 m?
eingerichtet.

Abstimmungsgesprache haben mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband Kronsha-
gen-Ottendorfer Au stattgefunden. Die notwendigen Leitungsrechte auBerhalb des Gel-
tungsbereiches werden durch Dienstbarkeiten gesichert.

Die untere Wasserbehorde weist daraufhin, dass die Ableitung von Niederschlagswasser
von reinen Wohngrundstiicken in das Grundwasser bis zu einer Flachengréfe von 1.000 m?
Uber die belebte Bodenzone, z.B. Flachen- und Muldenversickerung, erlaubnisfrei ist, wenn
die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der Grélke und Nutzung der ange-
schlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitmenge der unteren Wasserbehorde
angezeigt wird.

Die untere Wasserbehérde weist ebenso daraufhin, dass eine dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. —einleitung durch Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen
Tatbestand darstellt. Die Errichtung von vertikalen Erdwarmesondenanlagen (Tiefenbohrun-
gen) ist grundsatzlich nicht zulassig.
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8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 dient der Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken und der Sicherung der vorhandenen Bebauung entlang der Dorfstra-
Re hinsichtlich Dichte und Gestaltung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Flache von 4,5 ha aus. Mit dem 0stli-
chen Teil des Geltungsbereiches (ca. 1,8 ha) wird die bestehende Wohnbebauung entlang
der Dorfstrale als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In Verlangerung der Stralle Am
Dorfteich sieht der Bebauungsplan die Entwicklung eines neuen Wohngebietes (WA) vor.
Die ca. 2,2 ha groRe Flache wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Einzelheiten zum stadte-
baulichen Konzept, zu den getroffenen Festsetzungen und der ErschlieBung sind insbeson-
dere den Kapiteln 5, 6 und 7 dieser Begriindung zu entnehmen.

Mit der Uberplanung des Bestandes wird fur die Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des
Bestandes ein fester Rahmen geschaffen. Dieser Ubersteigt jedoch nicht die M&glichkeiten,
die sich aufgrund des § 34 BauGB fir die weitere Entwicklung ohnehin ergeben hatten. Es
ist daher nicht erkennbar, dass mit der Bestandsiiberplanung Belange des Umwelischutzes
bertihrt werden. Umwelteinwirkungen gehen insbesondere von der Planung des Neubauge-
biets ,Am Dorfteich* (WA Teilgebiete 1 — 3) aus, so dass die Aussagen des Umweltberichtes
Uberwiegend auf diesen Bereich beschrankt sind.

Zum Bebauungsplan wird eine landschaftsplanerische Expertise erarbeitet, die die sachge-
rechte Aufbereitung und Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Fragen sicherstellf und
diesbezuglich detaillierte Aussagen trifft.

Wesentliche umweltrelevante Festsetzungen innerhalb des B-Planes sind:
o Festsetzungen zur Einbindung der neuen Bebauung in die Umgebung (Gebaudehd-
hen, Héhenlage, ortliche Bauvorschriften)
e Festsetzungen zur Eingriinung des Baugebietes (Knickerhalt und Neuanlage ein-
schlieRlich Schutzstreifen, Strauchpflanzung, weitere Pflanzgebote)
o Festsetzungen zum Versiegelungsgrad (Grundflachenzahl, ErschlieBungsflachen)
e Festsetzungen zum weitgehenden Erhalt der natirlichen Geléndeform (Beschran-
kung Abgrabungen und Aufschiittungen)
Die Flachen fur die notwendigen AusgleichsmaRnahmen werden auf den an das Baugebiet
angrenzenden Ausgleichsflachen im Norden und Osten von der Gemeinde Ottendorf bereit-
gestellt.




Gemeinde Ottendorf — 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 4 Begriindung

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes sowie deren Beriicksichtigung

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Auch sind naturschutz-
fachliche Raumplanungen wie die Biotopverbundplanung oder Ausweisungen des Pro-
gramms Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) nicht durch das Plangebiet berlhrt.
Planungen fur die Ausweisung eines Naturschutzgebietes liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRflachigen Wasserschongebietes Kiel-West, das sich
westlich der Landeshauptstadt Kiel Giber das gesamte Gebiet der Gemeinde Ottendorf er-
streckt.

Der Landschaftsplan weist den nérdlichen Ortsrand der Ortslage Ottendorf als Potentialfla-
che fur die weitere Siedlungsentwicklung aus. Dementsprechend folgte im Flachennutzungs-
plan die Ausweisung der Wohnbauflache Am Dorfteich/Kanalweg. Mit der Erweiterung und
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird der &stliche Teil der Wohnbauflachendarstellung
iiberplant. Bereits durch den Flachennutzungsplan wurden die zugehdrigen Ausgleichsfla-
chen u

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Ottendorf
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Die im Westen und Suden des Plangebiets vorhandenen Knicks stehen nach § 25 Abs.3
Landesnaturschutzgesetz unter Schutz.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

Der Bestand wurde — soweit fir die Umwelipriifung im Bauleitplanverfahren und fur die land-
schaftsplanerische Expertise von Belang — im Rahmen von Begehungen im Sommer 2007
erfasst.

Die Wohnbebauung der Ortslage Ottendorf besteht tUberwiegend aus Einfamilienhausern.
Die nachstgelegene Wohnbebauung grenzt im Stiden und Osten unmittelbar an das Plange-
biet (B-Plan Nr. 4 - Am Dorfteich). Das geplante Wohngebiet wird Uber die Stral3e Am Dotf-
teich erschlossen, die iiber die DorfstraBe (L 194) an das Uberértliche Verkehrsnetz ange-
schlossen ist. Die Fldche, die fur das neue allgemeine Wohngebiet (WA) erschlossen wer-
den soll, wurde bisher landwirtschaftlich genutzt (zum Teil als Grinland und zum Teil als
Ackerland). Die éstlich angrenzende Ausgleichsflache wird als Grinland genutzt. Im Stden
schlieRen die Gartenbereiche der vorhandenen Wohnbebauung an.

Der Untergrund im Plangebiet besteht aus lehmigen Béden (lehmiger Sand bis sandiger
Lehm). Die Gelandeform des Gebiets ist wellig bis kuppig. Die Hohen des in nérdlicher Rich-
tung ansteigenden Geldndes liegen an der tiefsten Stelle am stdlichen Gebietsrand bei ca.
15 m 1.NN und im Bereich der Kuppe bei 20 m GNN.

Nach Aussagen des Landschaftsplanes ist im Plangebiet kein oberflachennahes Grundwas-
ser vorhanden. Im Bereich der geplanten éstlich an das Neubaugebiet angrenzenden Aus-
gleichsflache besteht ein Graben. Das im geplanten Wohngebiet anfallende Niederschlags-
wasser soll der vorhandenen Vorflut — Ottendorfer Au zugefihit werden. Das im ndrdlichen
Teil des Gebietes anfallende Regenwasser wird der siidwestlich gelegenen Ottendorfer Au
Nord zugeleitet. Der gréte Teil des Plangebietes wird jedoch tber den ostlich gelegenen
Graben der Kronshagen-Ottendorfer Au im @stlichen Bereich des Gemeindegebietes zuge-
fihrt.

Im Westen, Siiden und Osten wird das neue Wohngebiet durch Knicks begrenzt. Diese sind
gem. § 25 Abs. 3 LNatSchG geschitzt.

Im Bereich des Plangebietes wurden keine streng geschutzten Tierarten festgestellt. Im
Plangebiet sind ausschlieBlich Pflanzen- und Tierarten anzutreffen, die im besiedelten Be-
reich und in der Feldflur haufig vorkommen.

Das Archaologische Landesamt hat mitgeteilt, dass im Plangebiet z.Zt keine archaologi-
schen Denkmale bekannt und Auswirkungen auf Kulturgtter nicht zu erkennen sind.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Im Rahmen der Umweltprifung innerhalb des Bauleitplanverfahrens geht es entsprechend §
2 Abs. 4 BauGB um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen.

Mit Umwelteinwirkungen ist insbesondere fur den Bereich des Neubaugebietes zu rechnen.
Fur diesen Bereich wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ein landschaftsplane-
rischer Fachbeitrag (vgl. Anlage) erarbeitet.

Schutzgut Mensch

Das neue Baugebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Einfamilienhausbebauung ,Am
Dorfteich® an. Die Entwicklung des Baugebietes fihrt in der Bauphase der Erschliefungsan-
lagen und der Geb&ude — zeitlich beschrénkt — zu Larmbelastungen in der Umgebung.

Die Strale Am Dorfteich dient der ErschlieBung des neuen Baugebietes, so dass mit Umset-
zung des neuen Wohnbaugebietes mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen
ist, die jedoch nicht als erheblich einzustufen ist.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es kommt zu baubedingten — vorilbergehenden - Beeintrachtigungen durch Verkehr, Larm,
Staub, einer potentiellen Gefihrdung von Vegetationsbestdnden (insbesondere der Eiche
am vorhandenen Wendeplatz) durch Baustellenverkehr und Bodenverdichtung. Mit der Fla-
chenversiegelung kommt es zur Vernichtung von Bodenflora und Bodenorganismen.

Das Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Die
ungenutzten Saumbiotope (Knicks, Feldhecke, Gehélzsaum) kénnen potentiell von streng
geschiitzten Tierarten als Lebensraum genutzt werden. Der alte Baumbestand stellt einen
potentiellen Lebensraum von Flederm&usen dar. Die grofte Eiche am stidlichen Rand des
Plangebietes ist als zu erhalten festgesetzt. Gesetzlich geschiltzte Biotope gem. § 25 Abs. 1
LNatSchG sind im Plangebiet nicht gegeben. Die am Rande des Neubaugebietes vorhande-
nen Knicks werden vollumfanglich erhalten. Zur Sicherung der Knicks wird im Bereich der
privaten Gartenbereiche eine 2-m-Breite Knickschutzzone festgesetzt.

Schutzgut Boden

Baubedingt werden gréfere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die
Anlage von Gebauden (GRZ = 0,3), Zufahrten und der Straflen werden bis zu. 10.369 m?
dauerhaft versiegelt. Durch die Wohnnutzung entstehen keine nennenswerten betriebsbe-
dingten Belastungen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.
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- Schutzgut Wasser
Durch die Flachenversiegelung wird die Grundwasserneubildung reduziert und der Oberflé-

chenwasserabfluss erhdht. Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass von dem
Vorhaben keine erheblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgehen.

Schutz Klima/Luft

Baubedingt kommt es - voriibergehend — zu Staub- und Abgasemissionen durch die Bauge-
rate. Durch die zusitzliche Flachenversiegelung werden Vegetationsflachen beseitigt, die zur
Kaltluftentstehung beitragen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft
Mit der Neuausweisung des Wohnbaugebietes wird die Siedlung gen Norden erweitert und

verschiebt damit den Siedlungsrand weiter nach Norden. Durch das Hinausragen des Sied-
lungsrandes in den offenen Landschaftsraum, sind nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Landschaftsbild gegeben. Daher wurde bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung
eine groRzigige Ortsrandeingrinung bericksichtigt. Dementsprechend sieht der Bebau-
ungsplan im Nordosten eine 5 m breite Strauchpflanzung zur Abgrenzung gegeniiber dem
offenen Landschaftsraum vor. Zusitzlich ist im Norden eine Streuobstwiese geplant, die im
zweiten Bauabschnitt nach Westen (in Richtung Kanalweg) fortgesetzt werden soll

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Das Archiologische Landesamt hat mitgeteilt, dass im Plangebiet z.Zt keine archéologi-
schen Denkmale bekannt und Auswirkungen auf Kulturgtiter nicht zu erkennen sind.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Bereich des bestehenden Wohngebietes an der Dorfstrate bliebe die Wohnnutzung im
bestehenden Umfang erhalten. Erweiterungen waren im Rahmen der Maoglichkeiten des § 34
BauGB mdéglich. Die Flache des Neubaugebietes wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der kommunalen Fléchenvorsorge ist die Bereitstellung von Wohnbauland erfor-
derlich, so dass der Eingriff in bislang unbebaute Landschaftsbereiche nicht zu vermeiden
ist. Der erste und wichtigste Schritt zur Eingriffsminimierung wurde bereits im Rahmen der
Landschaftsplanung unternommen, da hier das gesamte Gemeindegebiet hinsichtlich mog-
lichst konfliktarmer Bauflachen untersucht wurde. Aufgrund der naturschutzfachlich hochwer-
tigen Bereiche im Stiden der Ortslage Ottendorf, kam eine Siedlungsflachenerweiterung nur
in Richtung Norden in Betracht. Dementsprechend wurde im Fidchennutzungsplan die
Wohnbauflachendarstellung Am Dorfteich / Kanalweg aufgenommen.
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Verringerungsmafinahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der vorhandene Altbaumbestand und die geschiitzten Knicks bleiben erhalten. Zum Schutz
der Knicks wird im Bereich der privaten Gartenflachen eine 2-m-breite Knickschutzzone fest-
gesetzt.

Schutzgut Boden und Wasser
Um die Versiegelung méglichst gering zu halten, wurde eine niedrige Grundflachenzahl fest-

gesetzt.

Schutzgut Landschaft
Um die Beeintrachtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild moglichst gering zu halten,

wurden einschrinkende Festsetzung zu Héhenentwicklung und Regelungen zur Gestaltung
der baulichen Anlagen getroffen. Zusatzlich sind Eingriffe in die natirliche Gelandeform ein-
geschrankt. Mit der Siedlungserweiterung in Richtung Norden greift die Siedlung weiter in
den offenen Landschaftraum. Um die dadurch entstehende Beeintréchtigung des Land-
schaftsbildes méglichst gering zu halten, wird das neue Baugebiet nicht nur durch die beste-
henden Knicks, sondern zusatzlich durch die Anlage einer Strauchpflanzung gegeniiber dem
offenen Landschaftsraum abgegrenzt.

Ausgleich

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag wurde die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Die Versiegelung durch die Verkehrsflachen und die tiberbaubaren Grundstticksflachen (ein-
schlieBlich der zuldssigen maximalen Uberschreitung der GRZ fiur Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen) erfordert einen flaichenméaRigen Ausgleich von 5.133 m?. Dieser wird zum
Teil auf der nordlich an das Baugebiet angrenzenden Ausgleichsflache, zum Teil auf der
astlich angrenzenden Ausgleichsfliche und durch die Anlage der Ortsrandeingriinung am
nordéstlichen Rand des Baugebietes realisiert werden. Die dstlich angrenzende Ausgleichs-
flache (Flurstiick 43/17) wird nur zum Teil fur den durch diese Planung vorbereiteten Eingriff
in Anspruch genommen. Der nicht benétigte Flachenanteil soll dem Okokonto der Gemeinde
gut geschrieben werden.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Auf der Grundlage der Landschaftsplanung wurden im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung alternative Entwicklungsrdume fir Wohnen untersucht.

Aufgrund der planerischen Ziele und der raumlichen Lage —Geléandeentwicklung, Erschlie-
Bung — besteht nur eine geringe Variationsbreite fiir Planungsalternativen. Zu unterschiedli-
chen Varianten hat eine intensive Diskussion stattgefunden.
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8.3  Zusitzliche Angaben

Beschreibung der bei der Umweltpriifung angewendeten Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt durch die Gremien der Gemeinde Ottendorf aufgrund von Unter-
lagen, die durch die Biros Planungsgruppe Plewa, Flensburg und ALSE GmbH, Selent er-
stellt wurden:

o Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

° Aktuelle 6rtliche Bestandsaufnahmen

° Erstellung und Auswertung des landschaftsplanerischen Fachbeitrags.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durch-
fithrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in
Folge der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu Gberwachen. Wie vorangehend ausgefuhrt,
sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. in
Anbetracht von Art und Umfang des Projektes ist die Darstellung von konkreten Uberwa-
chungsmafRnahmen fir theoretisch aus dem Planvollzug sich ergeben kénnende, derzeit
aber nicht vorstellbare erhebliche Umweltauswirkungen nicht zielfihrend.

Die Fachbehérden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schluss des Planverfahrens Uber die bei innen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfl-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen zu
unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken (milssen), vorhandene
bzw. Ubliche Erkenntnisquellen und Informationsmaglichkeiten zu nutzen wie z.B. Ortsbege-
hungen (z.B. anldsslich Abnahmeterminen) oder auch die Kenntnisnahme von Informationen
Dritter (z.B. Anwohner).

Zusammenfassung

Die Gemeinde Ottendorf stellt die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 4
auf mit dem Ziel ca. 23 neue Wohneinheiten zu schaffen und den vorhandenen Bestand ent-
lang der Dorfstrale hinsichtlich Dichte und Gestaltung weitestgehend zu erhaiten.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Wohnbebauung und der Erschliefung fest und regelt Schutz
und Erhaltung wichtiger Landschaftselemente (Knicks, Baumbestand).

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben. Es kommt jedoch zu einer Bodenversiegelung von bis zu 10.369 m? und zu einer
Veréanderung des Orts- und Landschaftsbildes. Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den
Eingriff in die Naturhaushaltsfunktionen (Boden, Wasser, Landschaftsbild) erfolgt durch Maf3-
nahmen auf der nérdlich und 8stlich an das Plangebiet angrenzenden Ausgleichsflachen und
die Ortsrandeingriinung im Nordosten.
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Begrindung

9.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens /Realisierung

Das Erfordernis bodenordnender Malnahmen ist nicht absehbar. Der Uberwiegende Teil des
Rohbaulands wird von der Gemeinde Ottendorf erschlossen und vermarktet.

10. Fliachenbilanz

(die FlachengréRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m* gerundet)

Nutzung Einzeln ca. m? Zusammen ca. m? Anteil ca. %
Allgemeines Wohngebiet 33.645 74,7

Teilgebiet 1 2.148 Teilgebiete 1 -3

Teilgebiet 2 6.769

Teilgebiet 3 8.023 16.940

Teilgebiet 4 11.115 Teilgebiete 4 — 6

Teilgebiet 5 1.284

Teilgebiet 6 4.306 16.705
Verkehrsfldchen 3.122 6,9
Davon zur L 194 306
Davon verkehrsberuhigter Bereich 2.399
Wirtschafts-\Wanderweg 417 |
Griinflachen - Parkanlage 591 1,3
Fliche fiir Wasserabfluss 253 0,6
SPE - Fliache, Knickschutzzone 7.953 17,7
01 1.165
02 5.172
N 1.047
Knickschutzzone 569
(z.T. Uberlagerung mit WA-Flache )
Durch Uberlagemde Festsetzungen 569 45.564 101,2
Gesamtgeltungsbereich 44,995 100,0

11. Kosten der Erschliefung

Die Kosten der ErschlieRung werden im Rahmen der laufenden ErschlieBungsplanung ermit-

telt.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.05.2008 gebilligt.

Anlagen: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkung

Geman § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan ,... eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhit wurde.”
Die zusammenfassende Erkldrung ist nach § 10 Abs. 4 BauGB zusammen mit dem
Bebauungsplan und der Begriindung zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

1. Umweltbelange

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgt nach der Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der fir die Planung umweltrelevanten Aspekte und ihrer Abwégung mit sonstigen
Belangen durch eine entsprechende konzeptionelle Auslegung des Planentwurfes mit den
erforderlichen planungsrechtlichen Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund
der Planung nicht zu erwarten. Umweltrelevante Regelungen trifft der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zum  Bodenschutz  (Begrenzung der  Versiegelung, externe
Ausgleichsmanahmen), zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (Hoheniage,
Gestaltung der Bebauung, Ortsrandeingriinung) und zum Biotopschutz (Erhalt von Knicks
und GroRgrin).

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Weder im Rahmen der Behorden- noch Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken
gedulert, welche die Planung in der vorgelegten Form in Frage stellten. Die geaulerten
Hinweise hatten keine Auswirkungen auf den Entwurf. Weitere Aspekte insbesondere zu
erschliefungstechnischen Fragen werden bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu
beriicksichtigen sein.

3. Wahl des Planes / anderweitige Planungsmadglichkeiten

Angesichts der grundliegenden planerischen Zielsetzungen sowie der Lage und dem
Flachenzuschnitt des Plangebietes wurden verschiedene Varianten geprift. Die ausgewahlte
Variante wird den unterschiedlichen Anforderungen am ehesten gerecht.



