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Satzung der Gemeinde Quarnbek iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 fiir das Gebiet ,,Holm/ Sturenberg*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 06.10.2011 folgende Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fur das Gebiet ,Holm/Sturenberg”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A) Es gilt die Baunutzungsverordung (BauNVO) 1990/1993.

V
Text (Teil B)
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 werden fiir die Teilgebiete 1 — 6
wie folgt gedndert:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ,Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 — 5 werden nicht zugelassen.”

(Verfahrensvermerke siehe nachfolgende Seite)



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Quarnbek

Verfahrensvermerke

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.04.2011. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 06.05.2011 bis zum 16.05.2011 ortslblich bekannt gemacht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde nach § 13 a
Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2011 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berilhrien Behérden und sonstigen Trager d&ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 07.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 15.07. bis 15.08.2011 wahrend
folgender Zeiten: Mo., Di. ,Do., Fr von 08.00 — 12.00 Uhr sowie Di. von 15.00 — 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, vom 07.07.2011 bis 15.07.2011 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 06.10.2011 geprift.

Die Gemeindevertretung hat am 06.10.2011 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden V
Quarnbek, den ......... PR

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

B

Quambek, den .l

\J

\ (! .
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde eff‘trfg(tung sowie die Stelle, bei der die Satzung
mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interesaerten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vomZ4{24bis zum 29 .42 44, ortstiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
Formverstéflen und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am Z_QAZZ 0aA ... '

Quarnbek, den

-Blrgermeister-




Gemeinde Quarnbek: 2. Anderung B- Plan Nr. 11 Begriindung

Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Holm, Sturenberg” liegt am nordwestlichen
Ortsrand des Ortsteiles Landwehr / Sturenberg westlich der Strafle Sturenberg (L 46) und
der Gemeindestralle Holm.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung umfasst den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 11 i.d.F. seiner Aufstellung.

2. Planungserfordernis und Planungsziel

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ist in 25 Grundstiicke aufgeteilt. 22 Grundsti-
cke sind mittlerweile verdulert.

Die aktuellen Erfahrungen haben ergeben, dass sich flr das Flurstiick 233 im Stdosten des
Teilgebie—tes 1 aufgrund des engen Baufensters und der ungiinstigen ErschlieBung kein Kau-
fer findet. Daher soll im Teilgebiet 1 das Baufenster entlang der Stralle Sturenberg vergro-
Rert werden, um auch im siddstlichen Bereich des Teilgebietes eine der Grundsticksgrélie
angemessene Platzierung des Baukérpers zu ermoglichen. Die éstliche Baugrenze wird zu-
kunftig auf voller Lange in einem Abstand von 5 m parallel zur Knickschutzzone verlaufen.
Dem Schutz des Knicks und dem vorhandenen Grof3griin wird damit ausreichend Rechnung
getragen.

Mit der VergréRerung des Baufensters reicht dieses weiter in die Anbauverbotszone entlang
der Landesstraflie hinein. Bereits im Ursprungsbebauungsplan wurde die Anbauverbotszone
im Teilgebiet 1 und im Bereich des Regenriickhaltebeckens in Abstimmung mit dem LBV-SH
Uberschritten. Durch den neuen Zuschnitt verlduft die Baugrenze insgesamt in einem Ab-
stand ca. 14 m Entfernung zum Fahrbahnrand der Straf’e Sturenberg.

Das Flurstuck 233 war durch ein vorhandenes Heckloch von der Stralle Holm aus zugang-
lich. In der urspriinglichen Planung war die SchlieBung des Heckloches vorgesehen. Da sich
die ErschlieBung des Fiurstiicks 233 vom Wohnweg aus schwierig gestaltet, soll die Er-
schlieBung des Grundstiicks durch das vorhandene Heckloch ermdéglicht werden. Daher wird
das in diesem Bereich vorhandene Pflanzgebot auf einer Lange von ca. 4 m zurlickgenom-
men (vgl. Planzeichnung Teil A).

GemaR der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Nr. 1.1 (Fassung des
Ursprungsbebauungsplanes) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs,
3 Nr. 1 — 5 BauNVO nicht zugelassen. Um der gestiegenen Nachfrage nach Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach gerecht zu werden, sollen zukiinftig sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ausnahmsweise zuldssig
sein. Daher wird die Festsetzung Nr. 1.1 zur Art der baulichen Nutzung wie folgt gedndert:
,Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 und 3 — 5 werden nicht zugelassen."




Gemeinde Quarnbek: 2. Anderung B- Plan Nr. 11 Begrindung

3. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, soll entspre-
chend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem
Umweltbericht und den zugehérigen, ergénzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin
gelten sich méglicherweise ergebende Eingriffe i.5.d. § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus kein Aus-
gleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem
Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren. Gleichwohl
sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und
in die Abwégung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche* Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht
zur Berucksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach ande-
ren Rechtsgrundlagen geschitzte Giiter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu
kompensieren. Durch die Beseitigung eines Knickstiicks auf dem Flurstiick 233 entsteht ein
Ausgleichsbedarf, der auBerhalb dieses Bauleitplanverfahrens geregelt wird. Es ist die Neu-
anlage eines Knicks von 10 m Lange auf dem Gelénde des gemeindlichen Schulwaldes vor-
gesehen (vgl. anliegender Ubersichtsplan).

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes be-
achtliche umweltrelevante Verénderungen gegenuber der Bestandssituation ergeben kénn-
ten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

Eingriffe in anderweitig geschiltzte Guter sind nicht gegeben.

4. Kulturgut

Das archaologische Landesamt weist in seiner Stellungnahme vom 14.07.2011 daraufhin,
dass im Nahbereich der ilberplanten Fliche archiologische Fundplitze bekannt sind, die
nach § 1 DSchG in die archéologische Landesaufnahme eingetragen sind. Somit ist es még-
lich, dass auf der Uberplanten Flache archéologische Funde auftreten. Das archaologische
Landesamt weist auf § 15 DSchG hin: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérden zu sichern. Verant-
wortlich sind der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.10.2011 gebilligt.

Quarnbek, am

Anlagen: - Gegentuberstellung Planénderung
- Lageplan Knickneuanlage
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BEKANNTMACHUNG NR. "35¢7<

Bebauungsplan Nr. 11, 2. Anderung
fiir den Bereich,,Holm/Sturenberg“ der Gemeinde Quarnbek
Ende des Verfahrens/Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Nachdem das nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebene Aufstellungsverfahren
durchgefiihrt worden ist, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Quarnbek in der
Sitzung am 06.10.2011 die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet
,Holm/Sturenberg”, gelegen am nordwestlichen Rand des Ortsteils Landwehr/Strohbriick,
westlich der StralRe ,Sturenberg (L194) und der GemeindestraRe ,Holm®, bestehend aus
dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist dem anliegenden
Lageplan zu entnehmen.

Das Ende des Verfahrens und der Satzungsbeschlufz werden hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 29.12.2011 in Kraft. Jedermann kann den
genehmigten Bebauungsplan und die Begrindung von diesem Tage an in der
Amtsverwaltung Achterwehr, Inspektor-Weimar-Weg 17, 24239 Achterwehr, Zimmer 18,
wahrend der Dienststunden einsehen und Uiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Dasselbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des
Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriunden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche vor Eingriff in eine bisher zulassige
Nutzung  durch  diesen  Bebauungsplan und Ober das  Erléschen  von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Formvorschriften Uber die
Ausfertigung und Bekanntmachung und die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung gem. § 4 Abs. 3 GO fir diese
Bebauungsplansatzung unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
nach Bekanntmachung der Satzung gegenilber der Gemeinde unter Bezeichnung der
verletzten Vorschriften und der Tatsache, aus der sich die Verletzung ergibt, geltend
gemacht worden ist.

24239 Achterwehr, den 21.12.2011

Amt Achterwehr
Der Amtsvorsteher

fiir die Gemeinde Quarnbek
uftr

ausgehangt am:
Abgenommen am:
=

. 4

Christian Johnk
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