Satzung der Gemeinde Quarnbek (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
fir das Gebiet "Ginsterbusch’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.07.2017 folgende Satzung der Gemeinde Quambek iiber die 1. Andening des Bebauungsplanes Nr.8 fiir das Gebiet "Ginsterbusch”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), elassen:

P[anzeiChnung (Te” A) Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993,
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Text (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ginsterbusch* i.d.F. der
Bekanntmachung vom 29.08.1997 werden fur den Plangeltungsbereich der 1. Anderung

folgendermalien gedndert / ergénzt:

1. Der Plangeltungsbereich wird der Bauflache A des Ursprungsbebauungsplanes zugeordnet.

2. Grundflachen (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
zu 70 % Uberschritten werden.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sowie
zwischen nérdlicher Baugrenze und Grundstiicksgrenze zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften

Fir die Dacher sind Dachneigungen von 15° - 45 ° zuldssig.

Hinweis: Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 29.08.1997.

Das Landeskriminalamt weist darauf hin, dass vor Beginn der TiefbaumalRnahmen die Fldche
gemél Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu

lassen.

(§ 9 Ans. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

(§ 84 LBO)

15

10.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.04.2017. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 26.04.2017 bis
04.05.2017 und am 24.04.2017 durch Bekanntmachung im Internet ortsliblich bekannt gemacht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde nach §
13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf Beschluss der Gemeindevertretung vom
06.04.2017 abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 06.04.2017 den Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 Ginsterbusch
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 04.05.2017- 06.06.2017 wéhrend der Sprechstunden: Mo 08.00 -
12:00 Uhr und Di von 08.00 —12:00 Uhr und von 15.00 — 18.00 Uhr, Do und Fr von 07.00 —=12:00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 26.04.2017 bis 04.05.2017 durch Aushang und am 24.04.2017
durch Bekanntmachung im Internet ortstiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 13.07.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 13.07.2017 die 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.
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Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung ber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der die Satzung mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom Z:ff.-.’f.z.:?.f?ff?
bis zum .2 A% . LAY durch Aushang und am . LA .. AZ 1€43. durch Bekanntmachung im Internet
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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Planzeichenerklarung
gemal} Planzeichenverordnung (PlanzV)
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvQ)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,2 Grundfiachenzahl (GRZ), zB. 0,2 (§ 16 BauNvO)
| Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmal (§ 16 BauNvO)
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
—— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
15. Sonstige Planzeichen
e  Mit Leitungsrechten zugunsten der (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
—=-=-==- Entsorgungstrager zu belastende Flache
B _Emm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
2 Flurstiicksnummer, z.B. 69/34
vorhandene Flurstiickegrenze
J— 1 ) Bemahunginm,zB.19
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplanes
IIl. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Cz0 Knick (§ 21 LNatSchG)
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Gemeinde Quarnbek: 1. Anderung B-Plan Nr. 8 “Ginsterbusch *

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ginsterbusch™ liegt im Westen des Ort-
steiles Strohbriick der Gemeinde Quarnbek. Im Osten ist das Baugebiet durch die Strale
Sturenberg begrenzt, im Norden durch die StraRe Holm. Im Westen und Stiden grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung umfasst die &ffentliche
Grinflache/ Park- Spielflache des Ursprungsplanes sowie den Gehweg und eine Teilflache
des nérdlich angrenzenden Baugrundstiickes. Die GroRe des Geltungsbereichs umfasst ca.
1.000 m?,

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Quarmbek ist im Jahr 1997 rechtskraftig geworden.
Die Park- und Spielfiache am Ginsterbusch wird heute — aufgrund der Altersstruktur des
Wohngebietes — nicht mehr genutzt. Die Unterhaltung der Freifiache durch die Gemeinde ist
somit wirtschaftlich nicht mehr vertretbar und soll daher einer Wohnbebauung zugefihrt wer-
den. Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich im benachbarten, fuBlaufig und auf kurzem
Wege nérdlich angebundenen Baugebiet ,Sledenbarg”.

Zur Umsetzung dieses Planungsziels ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem § 13 a BauGB besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarma-
chung von Fl&chen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung
dienen, im beschleunigen Verfahren aufzustellen. Mit der Einbeziehung der Grinflache in
das Wohngebiet erfolgt die Nachverdichtung des bestehenden Baugebietes. Das Plangebiet
gehort zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sturenberg. Es handelt sich somit um eine
MaRnahme der Innenentwicklung. Grundvoraussetzung fir die Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens ist die Einhaltung eines der in Abs. 1 des § 13a BauGB genannten
Schwellenwerte. Da die maximal mogliche GroRe der festgesetzten Grundflache weniger als
20.000 m? betragt, kommt hier die Verfahrensvariante nach Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 zum Tragen.

Durch die Planung werden erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt.

Es handelt sich hier also um eine MaBnahme der Innenentwicklung (durch Nachverdich-
tung); der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt.

3. Entwicklung der Planung

GemaR Landesentwicklungsplan (LEP 2010) liegt die Gemeinde Quarmbek im Ordnungs-
raum Kiel. Da sie kein Siedlungsschwerpunkt ist, hat sie ihre Entwicklung an der Deckung
des 6rtlichen Bedarfes zu orientieren. Der LEP sieht fiir diese Gemeinde vor, dass im Zeit-
raum 2010 bis 2025 bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009 neue Wohnungen
im Umfang von bis zu 15 % gebaut werden konnen. In der Gemeinde Quarnbek waren am



Gemeinde Quarnbek: 1. Anderung B-Plan Nr. 8 “Ginsterbusch "

31.12.2009 759 Wohneinheiten vorhanden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Ge-
meinde Quarnbek betragt somit fir den Zeitraum bis 2025: 114 Wohneinheiten. Bis Ende
2014 wurden 9 Wohneinheiten fertig gestellt. Die Gemeinde verfligt somit noch tber erhebli-
chen Entwicklungsspielraum. Zudem handelt es sich bei dieser Planung um eine Mallnahme
der Innenentwicklung.

Fléachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Quarnbek ist flr den Bereich des Gel-
tungsbereiches eine 6ffentliche Griinflache (Kinderspielplatz) dargestelit.

Die gliltige FNP-Darstellung weicht also von den Planungszielen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 ab. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung
getragen, da der Flachennutzungsplan geman § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst wird. (s. Anlage).

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Quarnbek ist die 6ffentliche Grinflache/ Park- Spielflache
des Ursprungsbebauungsplanes als offentliche Griinflache gekennzeichnet.

Die giiltige Darstellung im Landschaftsplan weicht also von den Planungszielen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ab. In diesem Fall hat die Gemeinde Quarnbek entschie-
den, von den Ergebnissen der gemeindlichen Landschaftsplanung hinsichtlich der Darstel-
lung fir ein Reines Wohngebiet abzuweichen. Aus Sicht der Gemeinde werden dadurch die
Ziele des Naturschutzes nicht erhebliche beeintrachtigt. Sie hat der Zielsetzung der kiinftigen
Art der Bodennutzung — Ausweisung eines Grundsticks fiir Wohnnutzung - Vorrang vor den
Belangen des Naturschutzes eingerdaumt. Die Abweichung wird wie folgt begriindet:

Der Landschaftsplan sieht im tberplanten Bereich keine Flache fiir Wohnbebauung vor. Die
gemeindliche Landschaftsplanung stellt auf der betroffenen Fléche keine spezifischen Ent-
wicklungsziele dar. Der am Rande des Plangebiets vorhandene Knick wird nachrichtlich
tibernommen und ist von der Planung nicht betroffen.

Aus Sicht der Gemeinde Quarnbek ist es im vorliegenden Fall vertretbar, von den Ergebnis-
sen der gemeindlichen Landschaftsplanung abzuweichen, um durch Nachverdichtung im
Innenbereich zuséatzliche Flache fur Wohnbebauung zur Verfiilgung zu stellen. Das Erforder-
nis einer Fortschreibung der gemeindlichen Landschaftsplanung wird im vorliegenden Fall
durch die Gemeinde Quarnbek nicht gesehen.
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4. Inhalte der Planung

Entsprechend der 0.g. Zielsetzung soll die bisherige offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Park- und Spielflache dem ,Reinen Wohngebiet* (WR) zugeschlagen werden.

Um eine verkehrsgerechte ErschlieBung mit einer Breite von ca. 3,50 m fir das neue Bau-
grundstiick zu ermdglichen, ist die Inanspruchnahme des Gehweges (ca. 40 m?) sowie einer
Teilflache des nordlich angrenzenden Grundstiickes erforderlich. Ein 1,5 m breiter Grund-
stiicksstreifen — bisher Bauflache B — wird in den Geltungsbereich mit einbezogen. Somit
andern sich die Festsetzungen auch fiir diese Flachen entsprechend dieser Plananderung.

Da die Uiberplante Flache an den offenen Landschaftsraum grenzt, wird der Geltungsbereich
dieser Planénderung den Festsetzungen von Bauflache A des Ursprungsbebauungsplanes
zugeordnet.

Ein Abgleich der Planungen fiir das Baugrundstiick mit den Festsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplanes ergibt folgendes Bild.

Festsetzung B-Plan B-Plandnderung Bewertung

Planzeichnung
(WR, Baufldche A)

GRZ 0,2 max. zul. Grundflache Haupt- 0O.K.
nutzung = ca. 200 m?

= Anderung erforderlich

Uberschreitung 50 % max. zul. Grundflache Neben-
= 2

(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) Mg = 1M br

Z=| Baugrundstiick fir eingeschos-  O.K.
siges Gebaude vorgesehen

Offene Bauweise Baugrundstick fiir Einzelhaus 0.K
vorgesehen

Nur Einzelh&user zulassig Baugrundstiick fiir Einzelhaus O.K.
vorgesehen

Text zu

Baufléche A - Wohngebiude

Firstrichtung Baugrundstiick ohne Festset- =  Anderung erforderlich
zung einer Firstrichtung vorge-
sehen, da Eckgrundstick

Aulenwande: Sichtmauerwerk in rot oK

bis braun

Giebelflachen DG: anderen Materia- OK.

lien in dunkelbraun bis schwarz,
wenn nicht > 40 %

Dacheindeckung: rotbraune und OK.

anthrazitfarbene Dachpfannen

Dachneigung Hauptgebaude Erweiterung auf Festsetzung =»  Anderung erforderlich
. entsprechend Bauflache B

25-35

Hohe Drempel < 0,40 m Q.K
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Hohe Sockel < 0,40 m
iber der mittleren Strafkenhéhe im
Grundstiicksbereich

0K

Baufldche A - Garagen und Stellplédtze

Garagen und Stellplatze nur inner- Grundstiickszuschnitt mit langer
halb der (iberbaubaren Flache Zufahrt

=  Anderung erforderlich

Angleichung der Aufenwéande der
Garagen an Material und Farbton
des Wohngebaudes, Dachbepflan-
zung zulassig

O.K

Baufldche A - Einfriedungen

O.K.

Baufléiche A = Sichtfelder

oK

Die GrundstiicksgroRe belduft sich auf 1.017 m?. Unter Beibehaltung der GRZ von 0,2 - ent-
sprechend Bauflache A des Ursprungsbebauungsplanes - ist eine maximal zuléassige Grund-

flache fir die Hauptnutzung von 203 m? maglich.

Auch die Flachen von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird sind
bei der Ermittiung der Grundflache einzubeziehen. Um den Grundstlickszuschnitt mit der
langen Zufahrt (ca. 75 m) des neu entstandenen Baugrundstiickes zu berlicksichtigen, wird
als ausgleichende MaRnahme eine Sonderfestsetzung fiir die Uberschreitungsmaglichkeiten
der zuldssigen Grundfléche getroffen, welche eine Uberschreitung bis zu 70 % ermdglicht.

Somit ergibt sich insgesamt eine Uberbaubare Flache von 346 m?.

Diese Festsetzung basiert auf folgenden pauschalierten Ansétzen zum Flachenbedarf:

Wohngebaude 170 m?

Terrasse 25 m?

Hauptnutzung gesamt 195 m?
Zufahrt 75 m?

(Doppel-) Garage / Carport 35 m?

Gerateschuppen 15m?

Nebennutzung gesamt 125 m?

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache des Ursprungsbebauungsplanes und bieten ausreichend Gestaltungs-

spielraum fur zukinftige Vorhaben.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Flache zugelassen. Um die topografischen Gegebenheiten des Ge-
landes zu beriicksichtigen (nach Siiden abschissiges Gelénde), werden in der Planénde-
rung Garagen und Stellplatze eingeschrankt (im Bereich nérdlich der ndrdlichen Baugrenze)
auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen.

Die zulassige Dachneigung von urspriinglich 25°-35° (Bauflache A) stellt aus heutiger Sicht
eine Einschrankung bei der Gestaltung der Dachlandschaft dar. Daher wird die Festsetzung
entsprechend der zuldssigen Dachneigung von Bauflache B (35 ° - 45°) ausgeweitet und der
Gestaltungsspielraum flir zuklinftige Vorhaben an die heutigen Bedlrfnisse angepasst.

Zur Sicherung der Uber das Grundstiick verlaufenden Leitung der Oberflichenentwédsserung
wird ein Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers festgesetzt.

Die ubrigen im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen bleiben von dieser Plananderung
unberihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Auf der im Ursprungsbhebauungsplan ausgewiesenen Flédche ,neu anzulegender Knick", ist
ein Knick vorhanden, der nach § 21 Landesnaturschutzgesetz unter Schutz steht. Dieser
wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Das Landeskriminalamt weist daraufhin, dass vor Beginn der TiefbaumaRnahmen die Flache
gemafl Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.

5. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem
Umweltbericht und den zugehbrigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin
gelten sich méglicherweise ergebende Eingriffe i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein Aus-
gleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem
Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwohl sind sich ggf. aufdrdngende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu
bewerten und in die Abwégung einzustellen. Auch sind nur ,stédtebauliche” Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichs-
verpflichtung bzw. der Pflicht zur Berlicksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit.
Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundiagen geschiitzte Giter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren.



Gemeinde Quarnbek: 1. Anderung B-Plan Nr. 8 "Ginsterbusch *

Artenschutz

Die Flachen im Plangebiet stellen sich als Griinflache mit Rasen und Gehdlzstrukturen in
den Randbereichen dar. Im Siiden wird die Flache durch einen Knick gegentber dem offe-
nem Landschaftsraum abgegrenzt. Es befinden sich keine Baume auf dem Gelande.

In den Geholzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schles-
wig-Holstein weit verbreitet sind wie z.B. Amsel, Singdrossel und Buchfink und die nicht auf
einen speziellen Standort angewiesen sind und somit ausweichen kdnnen.

Per Gesetz sind alle Geholzrodungen ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 01. Marz zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestéande treten damit nicht ein.

Da keine Baume vorhanden sind, sind keine Hohlen mit Eignung als Fledermausquartier
gegeben.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschutzte Arten durch das Vorha-
ben beeintrachtigt werden.

Biotopschutz

Der Knicks an der sudlichen Plangebietsgrenze ist nach § 21 LNatSchG geschitzt. Weitere
gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
achtliche umweltrelevante Verénderungen gegeniiber der Bestandssituation ergeben kénn-
ten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.
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6. ErschlieBung

Das zukiinftige Baugrundstiick ist (iber die StraRe Ginsterbusch an das 6ffentliche Strallen-
netz angebunden.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Netze in der StralRe
Ginsterbusch.

Zur Sicherung der auf dem Grundstiick verlaufenden Regenwasserleitung ist ein Leitungs-
recht festgesetzt. Die Lage der Leitungen wurde nicht eingemessen. Das Leitungsrecht ist
von den vorhandenen technischen Bauten abgeleitet.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.07.2017 gebilligt.

Quarnbek, am

Anlage:
Ursprungsbebauungsplan
2. Anderung FNP (durch Berichtigung)



SATZUNG DER GEMEINDE QUARNBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 8
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2. Anderung (durch Berichtigung) des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Quarnbek fiir das Gebiet ,,Ginsterbusch*

Begriindung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ginsterbusch* soll die 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Park- und Spielflache dem angrenzenden reinen
Wohngebiet zugeschlagen werden. Planungsziel ist eine Nachverdichtung der
Wohnbebauung.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist flr den mit dem Bebauungsplan tberplanten
Bereich eine ,Griinflache" (Spielplatz) aus. Aufgrund der Altersstruktur des Wohngebietes
wird die Freiflache nicht mehr als Spielplatz genutzt. Die Unterhaltung der Flache durch die
Gemeinde ist somit wirtschaftlich nicht mehr vertretbar und soll daher der Wohnbebauung
zugefihrt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, so
dass der Flachennutzungsplan gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen ist. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor
Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden darf,
kann als erfillit angesehen werden, da mit den Festsetzungen der Bebauungsplananderung
der wohnbaulichen Entwicklung durch Nachverdichtung innerhalb eines reinen
Wohngebietes gepragten Flache Rechnung getragen wird und eine stadtebaulich
vertragliche Nutzung im Plangebiet sichergestelit wird. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist so mit gewahrleistet.

Inhaltlich und rdumlich den Festsetzungen der Bebauungsplananderung entsprechend
erfolgt in dieser 2. Anderung (durch Berichtigung) des Flachennutzungsplanes die
Darstellung eines Reinen Wohngebietes ,WR". Die Bebauungsplanénderung ist damit aus
dem (berichtigten) Flachennutzungsplan entwickelt.
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