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Gemeinde Quarnbel:  § 34 — Satzung fir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Stampe Begrindung

1. Grundlagen / Voraussetzungen

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch Satzung die
Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festlegen. Mit dieser sogenannten
,Klarstellungssatzung“ wird die Grenzlinie zwischen ,Innenbereich" und AulRenbereich entspre-
chend der Bestandssituation nachvollzogen. Dabei ist es nicht erforderlich, dass die Satzung
die gesamte Ortslage abdeckt; vielmehr kann sie sich auch nur auf Teilbereiche beziehen, also
einen Teilbereich eines Ortsteils. Es werden also keine erstmaligen, neuen Baurechte begriin-
det, sondern die Gemeinde stellt nur klar, wo bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht (und
wo eben nicht).

Zur Abrundung kann die Gemeinde nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne Auflenbe-
reichsflachen in die bebaute Ortslage einbeziehen (sog. Erganzungs- oder Abrundungssat-
zung). Mit dieser Erganzungssatzung wird fur die betroffene Flache erstmals Baurecht im
Rahmen der Zulassigkeitsregelungen nach § 34 BauGB begriindet. Voraussetzung ist, dass
die einzubeziehende Flache durch die angrenzende Bebauung entsprechend gepragt ist, so
dass ein hinreichender Mafstab fiir die Beurteilung von Baugesuchen nach § 34 BauGB gege-
ben ist.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und im Zweifelsfalle in die von
der Gemeinde gewiinschte Richtung zu lenken, kénnen einzelne Regelungen nach § 9 BauGB
wie auch gestalterische Regelungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauord-
nung (LBO) getroffen werden.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Quarnbek will mit Hilfe dieser Satzung ein Instrumentarium schaffen, welches
Zweifel Uber die Zulassungsvoraussetzungen von Bauvorhaben innerhalb der bestehenden
bebauten Bereiche bereits im Vorwege ausraumt. Damit verfligen sowoh! die Gemeinde selbst
(gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB) als auch die Baugenehmigungsbehdrden
tiber eine Beratungs- und Entscheidungsgrundlage bei der Beurteilung von Baugesuchen.

Weiterhin nutzt die Gemeinde Quarnbek durch Einbeziehung einer bisher dem AufBenbereich
zuzuordnenden Flache die Méglichkeit der Abrundung der Ortslage Stampe. Damit wird — wenn
auch im geringen Umfang — der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstlicken Rechnung ge-
tragen. Mit der Einbeziehung gelten auch fur die einbezogene Fléche die Zulassigkeitsregeln
des § 34 BauGB.

Die Klarstellungssatzung und die Ergénzungssatzung werden gem. § 34 Abs. 4 S. 2 BauGB
miteinander verbunden.



Gemeinde Quarnbek:  § 34 — Satzung fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Stampe Begrindung

3. Planungsinhalte

3.1 Klarstellungssatzung

Festgelegt wird in der Planzeichnung die Grenze der Festlegung der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile fur den stidostlichen Bereich des Ortsteiles Stampe. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind hinsichtlich der wesentlichen stadtebaulichen Merkmale (Art und Maf der bauli-
chen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen) durchweg homogene Strukturen gegeben.
Daher kann mit Anwendung des Zuléssigkeitsrechts des § 34 BauGB den Grundsétzen einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung und den planerischen Zielsetzungen der Gemeinde
entsprochen werden. Insofern wird kein Erfordernis gesehen, von erganzenden Festsetzungen
nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB Gebrauch zu machen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung als Wohnbaufléche —W- dargestelit.

3.2 Ergdnzungssatzung

Zur Abrundung der Ortslage wird die auf der Nordseite der Dorfstrale (GemeindestraRe) bele-
gene Flache (ca. 1.200 m?) des Flurstlickes 83/13 in den Ortsteil Stampe einbezogen. Der
stidostliche Bereich des Ortsteils Stampe ist von der Gebietscharakteristik insgesamt als
Wohngebiet anzusprechen. Westlich der einbezogenen Flache grenzt Wohnbebauung (einge-
schossige Einfamilienhduser) an. Auch auf der gegeniberliegenden Stralenseite im Sliden
befinden sich eingeschossige Wohnhauser. Ostlich des Geltungsbereichs liegt eine mit Strau-
chern und Nadelgehélzen bewachsene Flache, die fur den sudlichen Ortsteil Stampe in Rich-
tung Osten eine wirkungsvolle Ortsrandeingriinung gegentiber dem offenen Landschaftsraum
bildet. Die einbezogene Flache ist durch die direkt angrenzende Bebauung im Westen sowie
durch die stdlich der StraRe gelegene Einfamilienhausbebauung stark gepragt. Dies wird durch
die deutliche Abgrenzung des Flurstiicks gegeniiber dem offenen Landschaftsraum im Osten
noch unterstitzt.

Um eine geordnete, den Zielsetzungen der Gemeinde entsprechende bauliche Entwicklung der
einbezogenen Flachen zu gewahrleisten, sind nur wenige Festsetzungen zu treffen. Die Zulds-
sigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen dann nach § 34 BauGB.

Die Festsetzung der Grundflache GR = 300 m? sichert eine der Ortsrandlage angemessene
und landlich-ortstypische (geringe) bauliche Dichte. Die Festsetzung der GR erfolgt absolut, um
ein unangemessen grokes Gebaude zu verhindern und den Charakter der Nachbarbebauung
zu wahren. Die Grundflache umfasst sowohl die Grundflachen fir die Hauptnutzung als auch
die Grundflachen fir die Nebennutzung. Die zuldssige Grundflache setzt auch den Rahmen flr
den quantitativ groRtméglichen Eingriff in den Boden (vgl. Kap. 4). Die festgesetzte Grundfla-
che entspricht einer GRZ von 0,25 und liegt damit deutlich unterhalb der Obergrenzen flr
Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 (gem. § 17 BauNVO).



Gemeinde Quarnbek: § 34 — Satzung fiir den sudostlichen Bereich des Ortsteils Stampe Begrindung

Bei einer vorgesehenen GrundstiicksgréBe von ca. 1.200 m? ist damit gleichwohl ein ausrei-
chender Rahmen fiir eine zweckentsprechende Nutzung gegeben, so z.B. entsprechend fol-
gender pauschalierter Ansétze zum Flachenbedarf:

- Hauptgebaude 150 m?
- Terrasse 30 m?
- (Doppel-) Garage / Carport 50 m?
- Gerateschuppen 15 m?
- Sonstiges (Zufahrt, Reserve z.B. fiir Gewéachshaus usw.) 55 m?
= zusammen 300 m?

Um die bauliche Einbindung des Gebsudes am Ortsrand sowie einen vertretbaren Ubergang
zum angrenzenden Landschaftsraum zu gewahrleisten, wird die Festsetzung ,nur Einzelhduser
zulassig" getroffen und die Zahl der Vollgeschosse auf | beschrankt. Die Zahl der Wohneinhei-
ten wird auf maximal zwei begrenzt. Die zweite Wohnung soll insbesondere die Maglichkeit
bieten zur Einrichtung einer Einliegerwohnung (z. B. fur pflegebediirftige Familienangehérige).

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich an der Bebauung der westlich angrenzenden
Grundstiicke und beriicksichtigt die im riickwartigen Bereich des Grundstiickes gelegene Sen-
ke.

Beziiglich der Gestaltung des Gebaudes und seiner Wirkung insbesondere in den angrenzen-
den freien Landschaftsraum ist die Ausbildung der ,Dachlandschaft" von besonderer Bedeu-
tung. Daher werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die eine angemessene Gestaltung der
Dacher hinsichtlich Form und Farbgebung sicherstellen sollen, ohne allerdings den Spielraum
fur die Beruicksichtigung individueller Anspriiche und Mdglichkeiten unnétig einzuschranken.
Auch ist der Einsatz regenerativer Energien (Solaranlagen) berlicksichtigt.

Auch die getroffene Festsetzung zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft erfullt — neben der Regelung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen, s.u. -
ortsgestalterische Aufgaben, indem sie der Eingriinung der in Ortsrandlage liegenden zukiinfti-
gen Bebauung dient (Streuobstwiese).

Am sidlichen Rand der einbezogenen Flache befindet sich ein Knick. Dieser steht nach § 21
LNatSchG unter Schutz und wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zum Schutz
des Knick ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen sowie Nebenanlage in einer Entfernung
von 2 m zum Knickfu® nicht zuléssig.

Die ErschlieRung des zukiinftigen Baugrundstiicks erfolgt tiber das vorhandene Heckloch (ca.
7 m breit).
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Gemeinde Quarnbek: § 34 — Satzung fir den stidéstlichen Bereich des Ortsteils Stampe Begrundung

4. Natur und Umwelt

Durch die Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche der Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch sind keine Natura
2000-Gebiete (FFH-/Vogelschutz) betroffen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zugeho-
rigen, ergénzenden Elementen ist bei Aufstellung einer Ergénzungssatzung nicht erforderlich.
Unabhangig davon sind sich aufdrangende Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die
Abwégung einzustellen. Auch sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in das
Landschaftsbild und in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3i. V. m. § 34 Abs. 5 5.4 BauGB).

Weiterhin werden Aussagen zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG sowie zur Abweichung des
Planungszieles von der Landschaftsplanung getroffen.

Natur und Landschaft

In Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

In der Nahe des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete oder Biotopverbundflachen.

Am sidlichen Rand der einbezogenen Flache ist ein nach § 21 LNatSchG geschitzter Knick
gelegen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Quarnbek stellt bestandsbezogen im Plangebiet Ackerfla-
che dar. Fir das Plangebiet selbst wird kein Entwicklungsziel dargestelit. Ostlich an die einbe-
zogene Flache angrenzend wird im Bestandsplan ein Gehdlzbiotop dargestellt mit dem Ent-
wicklungsziel Neuanlage von Feldgehdlzen (It. Entwicklungsplan).

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stampe, nérdlich der Dorfstrale.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Intensivgrinlandfléache. Im Studen des Plangebiets
verlauft ein Knick parallel zur DorfstraBe. Im Westen sind die angrenzenden Gartenflachen mit
Wohnhaus durch eine Hecke abgetrennt. Am &stlichen Rande des Plangebiets ist eine mit
Strauchern, Nadelgehdlzen bewachsene Flache gelegen. Im Norden grenzt offene Ackerflache
an.

Bis auf den Knick im Siiden hat die Flache der Abrundungssatzung aufgrund der Strukturarmut
nur einen geringen Wert fir Natur und Landschaft.
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Gemeinde Quarnbek: § 34 — Satzung flr den siidostlichen Bereich des Ortsteils Stampe Begrindung

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Der Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden erfolgt entsprechend nachfolgender Auf-

stellung:

GR 300 m? x Ausgleichsfaktor 0,5

150 m?

Ausgleichsflachenbedarf gesamt 150 m?

Fur die einbezogene Flache ergibt sich somit der 0.g. Ausgleichsbedarf von 150 m?. Der Aus-
gleich erfolgt durch die Festsetzung der MaRnahmenflache ,Obstwiese” im nérdlichen Bereich
der einbezogenen. Rein auf den flichenmaiigen Ausgleichsbedarf bezogen geht diese Flache
von ca. 300 m? tUber das erforderliche MaR hinaus, jedoch dient sie zugleich als ,Standflache”
zum Zwecke der Ortsrandeingriinung.

5. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieRung der einbezogenen Flachen ist durch die Lage an der &ffentlichen
Strafie ,Dorfstraie" gegeben. Die Zufahrt erfolgt tiber das vorhandene Heckloch.

Die Ver- und Entsorgung der Fléche soll an die vorhandenen Netze in der Dorfstrafie erfolgen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.06.2017 gebilligt.
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