Fassung vom 14.5.1983 @QLEUUHGSEXEHHAMZGE:

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Westensee | iber den Bebauungsplan Nr.7;

fir das Gebiet: 'Ochsenkoppel III', stdlichen Annentaler Bogen, . ) |
ostlich LandesstraBe L 48.

1 Lage des Piéngebietes, Ubersichtskarte 1 : 25 000 i

2. AufstellungsbeschluB, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 252.1981 die Aufstelllung der
Satzung des Bebauungsplans beschlossen. |

Das Plangebiet wird entwickelt aus den Ausweisungen des genehmigten
Flachennutzungsplans vom 21.1.1975
Az.: IV 810 b - 812/2 - 68.171.

Die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBI. | $2256), gedndert
durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBI. | 5.949).

FUr die Satzung findet die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.September
1977 Anwendung (BGBI. | S.1763).
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3. Begrlndung der Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.7 will die Gemeinde die
bauleitplanerische Voraussetzung zur Ordnung und Weiterentwicklung
eines bereits teilweise bebauten Gebietes schaffen. '

Ubersichtskarte 1 : 5 000

Die Flache des Planbereichs liegt am sidlichen Siedlungsrand in r

der Ndhe des Gutes Annental an der LandesstraBe L 48. |

Das Plangebiet findet AnschluB an die vorhandene Einzelhausbebauung
der StraBe Annentaler Bogen. Zur Zeit werden vier vorhandene

Hausgrundstiicke Uber diese StraBe mit Anbindung an den Luzerneweg
erschlossen.

Die Gemeinde hat jedoch bereits vor langer Zeit eine Grundsticks-
ordnung betrieben, um diese ErschlieBung direkt an die Landes-
straBe anzubinden. Ziel :ist- es dabei, die ausgebaute WohnstraBe’
Annentaler Bogen nicht zusétzlich mit dem Fahrzeugverkehr.

dieses Plangebietes zu belasten. Die als FuBweg vorhandene Fléche
wird zu einer StraBe verbreitert.

Die ErschlieBungsstraBe soll als kurze StichstraBe mit einer Wende-
flache ausgebaut werden. '

Aufgrund der geringen Anzahl der geplanten und vorhandenen
Hausgrundstiicke wird ein Profil der StraBe mit einer Gesamtbreite
von 6.50m und lberfahrbaren Bordsteinen fir ausreichend gehalten.

Am Ende der StichstraBe werden 4 &ffentliche Parkplatze geschaffen.
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Fir die rlckwartige ErschlieBung der Baugrundstiicke entlang der
LandesstraBe wird die vorhandene private Zufahrt aufgenommen und
als Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger, der Gemeinde wund der Versorgungstridger zu belasten ist,
in einer Breite von 3,50m festgesetzt.

Mullfahrzeuge befahren diese Privatzufahrt nicht. Daher wird am Anfang
dieser Zuwegung ein MillgefaBstandplatz festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein offener Graben, der zwischen der
StraBe und der Plangrenze erhalten bleiben soll. Das Oberflédchen-

wasser wird innerhalb der neuen StichstraBe  durch den Bau eines Regen-
wasserkanals weitergefihrt. ‘ -

Die Gemeinde hatte in einem Vorentwurf zur Satzung zunichst
vorgesehen, daB Flurstick 16/17 fir den Bau einer Gebietsklar-
anlage vorzusehen. Da zwischenzeitlich mit der Fertigstellung

der zentralen Ortsentwésserung zu rechnen ist, wird diese
Fesisetzung einer Gebietskldranlage fallengelassen. Die Gemeinde
geht davon aus, daB 1985 der Bau der zentralen Ortskanalisation
abgeschlossen sein kann.

Fir den gesamten Bereich des Bebauungsplans ist der AnschluB
an die zentrale Ortsentwéasserung vorgeschrieben.

'

Das Oberflachenwasser wird geordnet abgefiihrt und auf der ‘
Grundlage entsprechender Erlaubnisantrage den angrenzenden ‘
Vorflutern zugeleitet.
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Innerhalb des Plangebietes sind vier groBe Grundstiicke mit ein-
geschossigen Einzelhdusern bebaut. Es ist beabsichtigt, Grundstiicks—
teilungen dieser Bereiche vorzunehmen, um zusitzliche Einzelhduser
errichten zu kénnen. Die geplante Bebauungsart ergédnzt somit dije
bereits vorhandene und schlieBt den stdlichen Siedlungsrand der
Gemeinde ab.

Zur ortplanerischen Ordnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Das Plangebiet wird gemil §6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Diese Festsetzung wird in Ubereinstimmung mit dem in diesem
Ortsteil vorhandenen dérflichen Siedlungsbild und der siidlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzung getroffen.

Die Zahl der Vollgeschosse bleibt auf eins begrenzt. Es ist nur die

Offene Bauweise gem. §22(2) BauNVO fiir die Errichtung von Einzel-

hdusern zuléssig.

Die festgesetzten Grund- und GeschoBflachenzahlen sind auf die je-

weilige GrundsticksgréBe abgestimmt.

Das Plangebiet wird durch eine knickartige Anpflanzung als Orts-
randeingriinung aus heimischen Laubgehéizen abgeschlossen. Die
Gehdlze sind auf einem Erdwall anzupflanzen und gem. textlicher
Festsetzung dauernd zu erhalten.

Die 20m breite Anbauverbotszone wird aufgrund ihrer herausragenden

landschaftlichen Bedeutung reliefméBig nicht verindert und die in diesem

Bereich vorhandenen groBen Baume bleiben erhalten.
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4. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschlagige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch demn Bau der ErschlieBungsaniagen voraussichtlich
entstehen: '

1. Grunderwerb ; DM 10 000.-
Verkehrsflachen DM 90 000.-
StraBenentwésserung DM 36 000.-
StraBenbeleuchtung DM 5 400.-

141 400.- |

2. Schmutz-und Regenﬁasserkanalisation DM 72 000 .-|
Trinkwasserversorgung , DM 12 000.-
Stromversorgung DM 10 000.-
Sonstiges DM 40 000.-1 .

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden die ErschlieBungskosten
anteilig durch die Anlieger gedeckt.

Von der Pos. 1. tragt die Gemeinde 10% des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwands gem. § 129 BBauG in Hohe von geschatzt DM 14 140 .- |

deren Finanzierung durch den Haushalt erwartet werden kann.

Wenn eine gitliche Einigung Uber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden
die MaBnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenz-
regelung) und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser wird geordnet der angrenzenden
Aue zugeflhrt. -

Es besteht AnschluBzwang an die im Bau befindliche zentrale
Ortsentwdsserung. ‘

Die Millentsorgung untersteht dem Kreis Rendsburg-Eckernforde. |

. i
Fir die Trinkwasserversorgung besteht eine Wassergenossenschaft. |

Die Versorgung mit Strom unterliegt der Schleswag AG |

Fir die Versorgung mit Ldschwasser werden in Abs‘timmung mit der drtlichen
Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 600 | /min
bei mindestens 2 Stunden Léschzeit sicherstellen.

Gebilligt durch BeschluB der Gemeindevertretung vom

Westensee, den BUrgefmeister




