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TENL B - Text zum Bebauungsplan.

1. Baugestaltung

1.1 Baukorper
Als Gebdudeform sind langgestreckte Hauskdrper mit Steildach ohne grodBere
Anbauten, die parallel zum Hang stehen zuldssig.
Anbauten, mit Ausnahme von Garagen, sind in einer Tiefe von hochstens
3,00 m zuldssig. Sie dirfen die Halfte der Lange der Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.
Die Firsthohe der Gebdude darf bis zu 9,00 m Uber der Gelandeoberflache
betragen.

1.2 Dacher
Décher sind als symmetrische Satteldacher auszufihren. Die Dachflachen
sind mit einem Neigungswinkel von 30 Grad bis 51 Grad zu errichten.
Der First ist in Langsrichtung des Gebdudes anzucordnen.
Pultdacher und Flachdacher sind nur zulassig fur eingeschossige Nebenanla-
gen und Garagen, deren Traufhohe 2,50 m Uber der Gelandeoberflache nicht
uberschreiten.
Dachaufbauten dirfen insgesamt je Gebdudeseite nicht mehr als ein Drittel
der jeweiligen Dachlédnge betragen. Die Dachaufbauten mussen mindestens
1,60 m vom Giebel bzw. 0,60 m von der Traufe entfernt sein. Die Traufe
der Dachaufbauten muB unmittelbar Uber dem Dachaufbaufenster liegen. Dach-
einschnitte sind unzulassig.
Schornsteine sollen mittig aus dem First heraustreten.
Die Glasfldche von Dachflachenfenstern je Dachseite derf insgesamtnicht
mehr als 3,00 gm betragen.

1.3 AuBenwande
AuBenwdnde sind in Mauerwerk oder in Holzfachwerk auszufihren. Anbauten
konnen ganz oder teilweise in Skelettbauweise errichtet werden.
Balkone sind an den Giebeln zulassig. Ihre Gesamtbreite darf ein Drittel
der Giebelbreite nicht Uberschreiten.
Reliefbildung, Profilierung zur Hervorhebung konstruktiver oder funktiona-
ler Bauglieder ( Sockel, Sohlbanke, Sturze, Ortgang, ) sind zulédssig.

1.4 Wandoffnungen
Fensterdffnungen dirfen 3,00 gm nicht Uberschreiten.
Fensterdffnungen sind rechteckig stehend auszubilden. Liegend ausgebilde-
_ te Fensteroffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch Pfosten so unter-
teilt werden, daB rechteckig stehende Formate gebildet werden.

1.5 Material
Sichtmauerwerk und Gefache sind aus Ziegeln oder Flachverblendern herzu-
stellen.
Wandflachen diurfen in den Giebeldreiecken und an den Gesimsen verbret-
tert, Sockel aus Feldsteinen hergestellt werden.
Keramik, Faserzement, Waschbeton, glanzende Metallteile sowie Verkleidun-
gen aus Metall oder Kunststoff durfen nicht verwendet werden.
Farbige Glasbausteine und sonstige farbige Glaser bis auf brauntdniges
Sonnenschutzglas sind unzuldssig.
Dachflédchen sind einheitlich mit Hohlpfannen oder Falzpfannen einzu-
decken. Flachddcher sind mit KiesschiUttung oder als KiesprefBdacn auszufih-
ren.
Fenster und Tiren aus glanzendem Metall sind unzuldssig.

S

1.6 Farben
FOr Wand- und Dachfldchen sind als Farbgebung ziegelrot bis rotbraun zu-
lassig. Mauverwerk ist hell zu verfugen.
Fachwerkteile wund Verbretterungen sind naturfarben zu belassen oder braun
bzw. grin zu streichen.
Fenster sind naturfarben zu belassen oder weil zu streichen. Absetzungen
der Rahmenhdlzer kdnnen in der Farben grin oder braun erfolgen. Tiren und
Tore konnen auch flachig grin oder braun gestrichen werden.

2. Anforderungen an sonstige Anlagen

2.1 Einfriedigungen
Einfriedigungen von Grundsticken dirfen 1,00 m Hohe nicht Uberschreiten.
Einfriedigungen sind als lebende Hecke, Feldsteinmauver, Feldsteinmauer-
sockel mit horizontaler Holzbohle und senkrechtem Holzlattenzaun zulas-
sig. Pforten und Tore sind asus Holz zu fertigen.
Holzteile sind naturfarben zu belassen oder weiBl, grin bzw. braun zu -
streichen.

2.2 Befestigte Flachen
Fior Hof- und Wegefldachen sind Kiesschittung, Feldsteine, Betonsteinmate-
rial und rote Klinker zugelassen,
Einfassungen fUr Beete und Wege aus Glas und Kunststoff sind unzulédssig.

2.3 Werbeanlagen
Die Flache einer Werbeanlage darf nicht mehr als 0,30 m hoch und 1,50 m
breit sein, sie ist nur freistehend oder an der Erdgeschofifassade eines
Bauwerkes zuldssig. Bei freistehender- Reklame darf die Gesamthche der
Anlage 3,00 m nicht Uberschreiten.

2.4 Aufschuttungen und Abgrabungen des Gelandes
Aufschittungen und Abgrabungen des vorhandenen Geldndprofils sind bis
maximal 0,50 m zulassig. Ausnahmen sind nur in besonders begrindeten F&al-
len des StraBenbaues zuldssig.
2.5 Freiflachen 4
Samtliche Freifldchen der Altenwohnanlage auBerhalb der ErschlieBungs-
flachen sind als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur® Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft als extensive einschirige Wiesen-
flachen einschlieBlich der ausschlieBlich nach okologischen Gesichtspunk-
ten naturlich zu gestaltende Wasserflache zusammen mit den Knicks dauernd
zu erhalten und entsprechend zu pflegen.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.11 FUR DAS GEBIET "DOHRN - KOPPEL"
IN WESTENSEE
ZWISCHEN HOFSTELLE DOHRN IM NORDEN

SIEDLUNG HOFKOPPEL IM WESTEN

SCHULLANDKOPPEL IM SUDEN P
LINIE, DIE IM ABSTAND VON 120 METERN PARALLEL ZUR OSTLICHEN

GRENZE DER SIEDLUNG HOFKOPPEL VERLAUFT

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (
BGB1 I S.2253 ) und § 82 Landesbavordnung vom 24.Februar 1983 ( GVOBI.
Schl.-H. S.86 ) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

A5 11 7789 % folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.11 fir das GCebiet
Dohrn - Koppel in Westensee, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text

(Teil B) erlassen.
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