Annental 1

. o i

1

[}

. og nf]
il o

Ubersichtskar te M=1:5000 Kartengrundlage; Deutsche Grundkarte i.M. 1: 5000, Landesvermessungsamt S-H

Satzung der Gemeinde Westensee iiber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 13 fir das Gebiet "Brennhorsten”
gelegen westlich der L48 am sldlichen Ortsausgang von Westensee

Inhalt: Satzung (Text)
Begrlindung

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Westensee: Bearbeitungsstand:
PLANUNGSGRUPPE PLEW Ax AUSFERTIGUNG
STUHRSALLEE 31 FON 0461 /25481 FAX 0461 /26348

24937 FLENSBURG  INFO@PLANUNGSGRUPPE-PLEWA.DE Juni 2010




Satzung der Gemeinde Westensee iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 fiir das Gebiet "Brennhorsten™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.06.2010 folgende Satzung
uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 fiir das Gebiet "Brennhorsten" erlassen:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 werden folgenderma-
Ren geandert:

1.
1.1

12

1.3

2.1

2.2

Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im Teilgebiet 3 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Im Teilgebiet 3 wird die riickwértige Baugrenze um 5 m nach hinten
verschoben. Die Bebauungstiefe, gemessen ab der vorderen (stra-
Renseitigen) Baugrenze, betragt damit 20 m.

Hauptfirstrichtung

Im Teilgebiet 3 darf die Hauptfirstrichtung um bis zu +/- 10° von der
in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtung abweichen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Traufhdhe
Die textliche Festsetzung Ziff. 6.1 entfallt.

Aullenwénde
Satz 3 der textlichen Festsetzung Ziff. 6.5 lautet fortan:
In den Teilgebieten 2, 3 und 4 ist auch Holz zulédssig.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990/1993

(Verfahrensvermerke siehe nachfolgende Seite)
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.02.2010. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Bereitstellung im Internet, auf welche durch Aushang hingewiesen wurde, am
19.03.2010 sowie zusatzlich durch Aushang vom 79.03.2010 bis zum 29.03.2010.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 79.04.2010 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 mit Begriindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung be-
stimmt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 03.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 22.04.2010 bis zum 23.05.2010 wahrend folgender Zeiten:

mo., di., do. und fr. 08.00 — 12.00 Uhr sowie di. 15.00 — 17.30 Uhr nach § 3 Abs.2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, durch Bereitstellung im Internet, auf welche durch Aushang hinge-
wiesen wurde, am 21.04.2010 sowie zusétzlich durch Aushang vom 27.04.2010 bis
zum 30.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 21.06.2010 ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 als Satzung beschlossen und, e SEBﬂ@'SI s ng durch (einfachen) Beschluss ge-
billigt. A

Westensee, ...
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von jedermann eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 746.04. 2¢4¢... [ vom
T biszum———.....ortsOblich bekannt. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /7. Auqust 2040 in Kraft getreten
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Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der gultigen Fassungen
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung (LBO).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Baugebiet Brennhorsten liegt westlich der Dorfstra3e (L 48) am sidlichen Ortsaus-
gang von Westensee. Von den im Ursprungs-Bebauungsplan (Rechtskraft 2003) aus-
gewiesenen 19 Baugrundstiicken sind mittlerweile 13 bebaut. Die noch freien Grundstii-
cke mit den Hausnummern 4 — 14 (im B-Plan die Nrn. 2 — 7) liegen samtlich nérdlich
der ErschlieBungsstralle ,Brennhorsten®.

3. Planungserfordernis und Planungsziele

Die noch freien Grundstiicke des Baugebietes Brennhorsten haben sich in der Vergan-
genheit als unverkauflich erwiesen. Das ist zum Teil sicherlich der relativen Lageun-
gunst dieses Bereiches geschuldet (Ausrichtung der Grundstiicke, abfallendes Gelén-
de). Die Vermarktung der Grundstiicke wird aber zuséatzlich erschwert durch den recht
eng gefassten Katalog an Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der iberbaubaren
Grundstiicksflachen und einiger orisgestalterischer Festlegungen. Auch ist die an Be-
deutung zunehmende Nutzung der Solarenergie durch die vorgegebene Gebaudestel-
lung erschwert. Daher sollen —durch eine moderate Anpassung einiger Festsetzungen-
die Bebauungsmdglichkeiten erleichtert und damit das Interesse und die Akzeptanz sei-
tens potentieller Kaufinteressenten gesteigert werden. Dies geschieht im Sinne einer
grundstiicksbezogen groferen Flexibilitat, ohne jedoch den im Sinne einer orts- und
landschaftsbilgerechten Einfligung des Siedlungskérpers gebotenen positiven Gestal-
tungswillen aufzugeben.

Durch die Plananderung ist die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche
Konzeption in ihren Grundziigen nicht beriihrt. Es werden offensichtlich weder UVP-
pflichtige Vorhaben begriindet noch sind Natura 2000-Gebiete betroffen. Damit sind die
Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13BauGB gegeben.

4. Plananderungen

Im Sinne der o.g. Zielsetzungen einer besseren baulichen Ausnutzung der Grundstiicke
und eines gréBeren Gestaltungsspielraumes werden folgende Anderungen des Bebau-
ungsplanes vorgenommen:

Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen

Bislang sind nurim (zwischenzeitlich bebauten) Teilgebiet 2 Doppelhduser zulassig, an-
sonsten nur Einzelhauser. Um auch weiterhin die kostensparende Méglichkeit der Dop-
pelhausbebauung anbieten zu kénnen, wird diese zukiinftig auch im Teilgebiet 3 zuge-
lassen. Dem grundlegenden Planungsziel einer lockeren Bebauung auf angemessen
grofen Grundstiicken weiterhin Rechnung tragend bleiben die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Mindestgrundstiicksgréf3e (Fming.) aber unverandert erhalten. Gleichwohl sind
durch die Einsparung einer Abstandsflache / Giebelwand Kostenersparnisse maglich.
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5. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13 BauGB aufgestellt wird, kann von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht und den zugehérigen, ergdnzenden Elementen
abgesehen werden (§ 13 Abs. 3 S. 1). Gleichwohl sind sich ggf. aufdrangende betroffe-
ne Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwégung einzustellen.

Die wesentlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 13 bleiben unverandert bestehen,
und die vorgenommenen Anderungen filgen sich in den allgemein fiir das Plangebiet
geltenden Zuldssigkeitsrahmen ein, so dass durch die Plananderung erkennbar kein
Uber das bisher zuldssige Maf} hinausgehender Eingriff in Schutzgiiter ermdglicht wird.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.Juni 2010 gebilligt.
2 Aug 2010

Westensee, am

Anlage: Karte Gegenuberstellung ,alt-neu” (Baufenster in Teilgebiet 3)
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Gegenilberstellung bisherige / neue Festsetzung der riickwartigen Baugrenze
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