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Satzung der Gemeinde Westensee uber den Bebauungsplan Nr.13 fur das Gebiet "Brennhorsten"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung(LBO) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung
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gemaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)

6.9. Einfriedungen zum offentlichen Strabenraum dirfen eine Gesamthohe von 1,25 m :
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO) nicht Gberschreiten. Sie sind als Wale bis maximal 0,70 m Hohe aus Lesesteinen 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauuhgspla
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: " " . : . " . 2ccin Die Rroi | 1. nd.des Aufstellu der 11.07.2001. Der Aufstellungsbeschiu wurde . ! ?
1. Art der baulichen Nutzung ¥ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) 6.2. Gebéaudeform: Es sind nur linggestreckte Baukdrper zuldssig. Die Breite e T Lo Yoy L7 2001 I A oostoe v
des Baukorpers (Hauptfirstrichtung) muss mindestens das B0 19 s
Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 1,2 - fache seiner Tiefe betragen. 2. Dieeihzeltige Biirgerbetoligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 09.07.2001 durchgefiibrt worden. ~
Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO werden nicht zugelassen. 3. Die von der Planung beriihrten Tréger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.10.2002 zur Abgabe einer Stellung-
- 6.3. Dachformen: Es sind nur Sattel- und (Kriippel-)Walmdécher in symmetri- nahme sulgefordert.
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVvO) 2 scher Grundform zulassig. Bei Gebauden mit Satteldach diir- 4. Die Gemeindevertretung hat am 24,09 2002 den Entwurf des Bebauungsungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur Aus-
i fen die durchdie Firstrichtung geteilten Gebaudehlften in der legung bestimmt.
Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FulRbodenhdhe (vgl. Ziff. 3), senkrechten um max. 1,50 m und nur dann auch in der waage- 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
darf hochstens 8,50 m betragen. rechten um nax. 2,50 m gegeneinander verschoben werden. ';gb:;"; g‘:’fo ﬁm‘g;gﬂﬁ g‘gﬂ < %i',;ﬁ.',?ﬁﬁ wahrend folgender Zeiten: mo., di. und do.08.00 - 12.00 Uhr, sowie di
_ Fir begriinte Dacher muss die Dachneigung mindestens 15° Die dffentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schrif-
3. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB) betragen. Nebendacher sind auch mit anderen als den in S. 1 :':10::" :f Nied:héwﬁﬂ gsznd bei;ﬂadﬂwe'ﬂen konnen, vom 23.10.2002 bis zum 07.11.2002 durch Aushang an den Be-
und in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und e —
Die Erdgeschossfubodenhdhe (Oberkante FertigfuSboden) baulicher Anlagen, jeweils -neigungen aulassig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Gffenticher Belange am
mittig vor dem Gebéude gemessen und bei geneigten Oberflichen auf die bergseitig an- 25 % der Gesamtgrundfiache iiberdecken. PR TS, U It
geschnittene Seite bezogen, darf nicht hoher als 0,30 m Uber Oberkante der zugehorigen ¢ 7. Die Gemeindeveriretung hat am 04.02.2003 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
verkehrlichen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelénde erhéht, bei fallen- 6.4. Dacheindeckung:  Zulassig sind nur nicht glanzende, nicht reflektierende Materi- LR A O S o S o, TR R
dem Gelande vermindert sich die Hohenlage jeweils um das MaR des Hohenunterschie- alien in den Farbtonen ziegelrot bis rotbraun. Weiterhin sind Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenglegWerfdhrenevimanke
des zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnittpunkt von malgeblicher Gebau- in den Teilgebieten 2 und 4 begriinte Dacher zulassig sowie Westensee, {7, Juli 2003
defront und Gelandeoberflache. - bei Nebendichermn i.S.d. Ziff. 6.3. Satz 4 - transparente Ein- '
deckungen. _ :
4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) " 8. Derkatastermaige Bestand am//l ....... 497N Sdmie e G
6.5. AuBenwande: Glanzende wd reflektierende: Materialien sind nicht zulassig. e S ek Moecheing. PO R N
4.1. Die Emichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der iberbaubaren Zulassig ist Futz in hellen Farbtonen und Sichtmauerwerk. In Westensee, AV B2
Grundstiicksflache zulassig. den Teilberechen 2 und 4 ist auch Holz zulassig. Teiflachen \,/ EARE ,i}"
4.2. Die Summe der Grundflache von Nebenanlagen auferhalb der Uiberbaubaren bis zu 30 % cer Gesamtoberflache der Wandabwicklungen \ "»%_-,f,’
Grundstiicksflachen darf 15 m? nicht dberschreiten. dirfen in anceren Materialien ausgebildet werden; Fenster- 9. Der Landrat des Kreises RW '- st g 3tk o
und Tiirdffnuagen werden als Teil der jeweiligen Wand- Ry BN N — (148
5. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- flachen Ubermessen.
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)
6.6. Die einschrankenden Festsetzunger der Ziff. 6.2. - 6.5. gelten nicht fiir freistehende
5.1.  Anden festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische, standortge- Garagen / Carports und Nebenanlagen.
rechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Obersich vy _ ”
. i R ) ~ s tskarte M = 1 : 5000 ; M. 1: 5000,
5.2.  Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone "K" ist der vor dem KnickfuB liegende 6.7. Offene Stellplatze und Zufahrten sind mit einem versickerungsfahigen Oberflachen- o e e
Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten. anteil von mindestens 25 % herzurichten.
5.3.  Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den MaBnahmenflachen Sm, SH 6.8. Anlagen zur Gewinnung von Solarerergie auf oder in der Dachhaut sind zulassig, . -
und K werden als AusgleichsmaBnahmen pauschal allen Eingriffsgrundstiicken im soweit die jeweilige Dachneigung eisgehalten wird. ﬁ?l Satzu ng der Gemeinde Westensee Uber den
- & (1] L] 'l 'l
Plangeltungsbereich zugeordnet. ) Bebauungsplan Nr. 13 fiir das Gebiet "Brennhorsten

6.1. Traufhohe: Die Traufhéhe, jeweils bezogen auf die Erdgeschoss- oder als Laubhecke auszufihren. fahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 .
FuBbodenhéhe (vgl. Ziff. 3) und definiert als Schnittpunkt BauGB) sowie auf ie Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§44 Planzeichnung / Text
W4 ) . : . BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirku 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
zwischen AuRenwandflache und Dachhaut, darf héchstens 6.10. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- am 0. AZ. 200 4. in Kraft getreten. SN
3,25 m betragen. ;.s::dcg::la;lcit: zulassig und nur, sowet es fir die zweckentsprechende Nutzung er Westensee, 1 0, D27, 2003 » | & / . Bearbeitet im Aufrage der Gemeinde Westensee - Bearbeitungsstand:
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