‘Satzung der Gemeinde Westensee iiber den Bebauungsplan Nr. 14 fur das Gebiet "Am Sandberg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der L andesbauordnung (LBO) wird nach Beschiussfassung

: - durch die Gemeindevertret 14.12 2005 folgende Satzung der Gemeinde Westensee (ber den Bebauungsplan Nr. 14 . ™
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1. Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (vgl. Ziff. 2), darf hochstens 8,50 m befragen.
2. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (OK FertigfuBboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig vor dem Geb&ude gemessen, darf nicht hoher als 0,50 m {iber der Oberkante der zugehérigen Erschlies- 3
sungsanlage liegen (Abb. 1). Bei geneigter Gelandeoberfliche ist die Hohenlage auf die bergseitig angeschnittene Seite zu beziehen. Bei ansteigendem Geléinde erhdht sich die Hohenlage
um das MaR des Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnittpunkt von maBgeblicher Gebaudefront und Geléndeoberfiiche (Erhhungsmal "M +", vgl. Abb. 2).
Bei fallendem Gelénde vermindert sich die Hohenlage um das MaRt des Hohenunterschiedes zwischen der ErschiiéBungsanlage und dem Schnittpunkt von melgeblicher Gebaudefront und Ge- J 1RSI ol
Bndeoberfiache (Minderungsmal "M -", vgl. Abb. 3). | v
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Bei den in Aussicht genommenen Grundstiicken 5,6 und 7 darf die riickwértige Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile (wie Terrasse, Veranda, Wintergarten) (iberschritten werden; § 23 4 o\ C:jf/’/ | ¢ v o /F] ) ( . T
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6. Ortiiche Bauvorschriften (§92LBO) 13, Juli 2005 R /3
6.1 Traufhohe: Die Traufhdhe, jeweils bezogen auf die Erdgeschoss-FuBBbodenhdhe (vgl. Ziff. 2) und definiert als Schnittpunkt zwischen AuBenwandfiéche und Dachhaut, darf 9. Der katastermaBige Bestand am . sowie die geomelrischen Festiegungen dor neue Sl NN
. werden als richtig bescheinigt. - , ‘\\';’,_f-f*
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6.2 Gebaudeform: Es sind nur langgestreckte Baukorper zulassig. Die Breite des Baukdrpers (Hauptfirstrichtung) muss mindestens das 1,2-fache seiner Tiefe betragen. Rendsburg, 27. Dez 2005 \ i 7 4 I ot 8
6.3 Dachformen: Es sind Sattel- und (Kriippel-) Walmdécher in symmetrischer Grundform zuléssig. Bei Gebauden mit Satteldach diirfen A ' ' a4/ o k
die durch die Firstlinie geteilten Geb&udehdilften in der senkrechten um max. 1,50 mund nur dann auch in der waage- ' Q O f e
rechten um max. 2,50 m gegeneinander verschoben werden. Fiir begriinte Dacher muss die Dachneigung mindestens St £ S —_ v 1 i
15 ° betragen. Nebendécher sind auch mit anderen als den in Satz 1 und in der Planzeichnung festgesetzten Dachfor- Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte i M. 1 : 5000, Landesvermessungsamt S-H

men und -neigungen zuléssig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundflache des Gebaudes iiber-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichg Sﬁ}hﬂl A

decken. bekanntzumachen.
6.4 Dacheindeckung: Zulassig sind nur nicht glénzende, nicht refliektierende Materialien in den Farbtonen ziegelrot bis rothraun. Weiterhin sind begriinte Décher zuléssig some bei Ne- . ¢
bendéchem i.S.d. Ziff. 6.3 Satz 4 - transparente Eindeckungen. Westensee, 0 3, Feb, 2006 : .
6.5 AuBenwande: Glnzende und reflektierende Materialien sind nicht zulssig. Zuléssig ist Sichtmauerwerk, Putz in hellen Farbtdnen und Holzin Naturfarbtonen oder in dem Farbton Satzu ng der Gemeinde Westensee uber den
"Ochsenblut” (entspricht etwa dem Farbton oxidrot RAL 3009). Teilfidchen bis zu 30' % der Gesamtoberfldche der Wandabwicklungen diirfen in anderen Materialien . 5 " "
ausgebildet werden; Fenster- und Tirdffnungen werden als Teil der jeweiligen Wandféchen iibermessen. 11. Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Bebauungsplan Nr. 14 fur das Geblet Am Sandberg
6.6 Die einschrinkenden Festsetzungen der Ziff. 6.2 - 6.5 gelten nicht fiir freistehende Garagen / Carports und Nebenanlagen. Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom (2 #.02. 2000
6.7 Offene Stellplétze und Zufahrten sind mit einem versickerungsféhigen Oberfldchenanteil von mindestens 25 % herzurichten. . biszum2.0¢:290 ¢ ortsiiblich MRamtgemMBmt W::nAuw M&ﬂmg :;f die Mﬁaimm:w
6.8 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachfliche sind zuliissig, soweit die jeweilige Dachneigung eingehalten wird. f‘;";:f(“;g 1?:&“3”&:’&;”3\5:’;?3:"@"3“ .J::&"n&“m e i ity i
6.9 Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum diirfen eine Gesamthdhe von 1,25 m nicht iiberschreiten. Sie sind als Wélle bis maximal 0,70 m Hohe aus Lesesteinen mit einer Bepflanzung ser Anspriiche (§ 44 BauGB hm men worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. ;
aus heimischen, standortgerechten Stauden und Gehdlzen oder als Laubhecke auszufiihren. Die Satzung ist mithin am 22 -2 - 200k in l(mﬂm Planzewhnung | Text
6.10 Besteht an der Grundstiicksgrenze zwischen Privatgrundstiick und 6ffentiicher StraRenfléache ein Geléndeanschnitt ist zum Abstiitzen eine o - _
Mauer aus Natursteinen zuléssig. Die Hohe der Stiitzmauer darf nicht groRer als die Hohe des Gelindeanschnittes an der Grundstiicksgren- — Westensee, | [J 120 LUUD
ze (vgl. "H" in nebenstehender Abb.) sein und eine Hohe von 1,25 m nicht Giberschreiten. Die Festsetzungen zu Einfriedungen (vgl. Ziff. 6.9) : - Bearbeitet im Auftrage der Gemeinde Westensee Beatbeitungsstand
bleiben unberiihrt. SR g
6.11 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zwischen StraBenbegrenzungsiinie und hinterer Baugrenze zuléssig und nur, soweit es fiir die zweckentsprechende Nutzung erforderfich ist. Im I:’EA“’:&'!?SGRUPPE PLEWA UNg:?ﬁ TNER; AUSFERTIGUNG
Bereich der in Aussicht genommenen Grundstiicke 5,6 und 7 gilt dies fiir die Fiiche zwischen StraBenbegrenzungslinie und der hinteren Grenze des Baugebietes. Tel: 0461 /25 481 Email: ppplew@loninet Fax 0461126348 | 12.05
6.12 Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 90 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein, wer eine BaumaBinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den drtichen Bau- - : : '

vorschriften entspricht.




