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Satzung der Gemeinde Westensee uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Emkendorfer Weg" (VEP Nr. 1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2003 folgende Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

P|anzeiChnU ng (Te" A) "Emkendorfer Weg" (VEP Nr. 1), bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), erlassen: PlanzeiChenerklérung Vifehrensvermetke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.04.2003. Der Aufstellungsbeschiuf® wurde
g_g . FGStsetzungen durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 16.06.2003 bis zum 02.07.2003 orts(iblich bekannt gemacht.
Planzeichen ohne Bezug auf Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) . i
23 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 19.06.2003 durchgefiihrt worden.
24 o 33 Mischgebiet, eingeschrénkt (vgl. Text Ziff. 1) mit Nummer des Teilgebietes, B. 1 3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.10.2003 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.
10.51 EPS— 4. Die Gemeindevertretung hatam 19.06.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
1048 __..--1-="T22 - f-g _ZUFAHRT Zufahrt = gung bestimmt.
10. ' 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
M Ib. Festsetzungen haben in der Zeit vom 28.10.2003 bis zum 28.11.2003 wahrend folgender Zeiten: mo., di., do. von 08.00 bis 12.00 Uhr, sowie
e ' di. von 15.00 bis 18.00 Uhr und fr. von 8.00 bis 13.00 Uhr &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
25 weis, dai Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom
25 43 Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 1993, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 13.10.2003 bis zum 28.10.2003 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht.
32 . 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 17.12.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
7. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2003 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
1308 GRZ 0,4 Grundflachenzahl z.B. 0,4 (§ 16 BauNVO) (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluf gebilligt.
N 18 \ 25 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVvO) Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehende ' qromnemp N 1 - 7 wird hiermit bescheinigt.
¢ Westensee, am . 2.6 04 - 290 Y /./L—
N GH 26,50  Hahe baulicher Anlagen als Héchstmal in m tiber N.N., z.B. 26,50 m (§ 16 BauNVO) Birgermelster-
8. Der katastermaRige Bestand a11 7Ma|z Jowig < g amgd ‘A: giEFesiiegungen der neuen stadtebaulichen Planung
) rden als richtig bescheinigt. <
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\ o 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus ge wird hiermit ausgefertigt und ist
: 9. Griinfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bekanntzumachen. "
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Zweckbestimmung : Gartenland -Blirgermeister-
1 6.\., - Vi 10. Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemein etung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
63 16i28 Ml 92 GRZ 0,4 Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sipd am s /
E 13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur (§ 9 Abs. 1 N, 20 u. 25 u. Abs. 1a BauGB) vom 30.Q%... OM. bis 42.05,.0Y. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekgnntmacljung ist auf die Moglichkeit,
K1 N\ @ ¢ eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschiieflich der sich ergebenden
1 und Landschaft : : Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlé-
2 0 N\ / b . schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen 5orden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hin-
< \ N\ gewiesen. Die Satzung ist mithin am A£.0%. 2009 inKraft getreten.
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Kartengrundlage: Bestandsplan vom 25.03.2003, Gemarkung Westensee, Flurstiicke 25/40 und 26/3, Vermessungsbiiro Dipl.- Ing. T. Overath, Rendsburg Mafstab 1: 500
. 2 zulassige Dachneigung des Hauptbaukdrpers (§92LBO)
Text (Teil B) ,
1. Art der baulichen Nutzung : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.2 . Die Knickschutzzonen "K1" und "K2" sind gegentiber der Hofflache (Flache fiir TH2276  Traufhohe als Hichstmal inm ber NN., 28, 2275 m (§921BO)
Nebenanlagen "N") durch einen Zaun abzugrenzen bzw. entlang der Stirnseite
1.1 Das eingeschréankte Mischgebiet (Mle) dient der Unterbringung von Anlagen der Knickschutzzone "K2" durch Aufsetzen eines Knickkopfes zu schiitzen. OKFF 18,50 zultissige Hahe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss in m tiber N.N., z.B. 18,50 m (§ 92LBO)
des ansassigen Gewerbebetriebes (Tiefbauunternehmen). 3.3 Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzonen ist der vor dem Knickful liegen-
1.2.1 Im Teilgebiet 1 des eingeschrankten Mischgebiets (Mle1) sind folgende Nut- de Knicksaum grundsétzlich von jeglicher Nutzung freizuhalten, Zulassig ist 1878 Festgelegte Gelandeoberflache in m tber N.N., z.B. 18.78
zungen zulassig: die Nutzung des Knicksaumes als Versickerungsflache.
. Fa - und Werkstatthalle mit Grube, ache "0" sind mi . ‘
1. Fahrzeug ul d We s e mit Grub 34 In"nerhalb der festgesetzten Manahmenflache "O" sind mindestens 10 Obst I, Darstellungen ohne Normcharakter
2. Werkstatt mit Lagerraumen, : béume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
3. Biro- und Nebenraume einschlieflich Sozialrdumen fir die Belegschatt. 3.5 Die ndrdiiche Giebelwand des Gebaudes im eingeschrénkten Mischgebiet 25 "
1.2.2 Im Teilgebiet 1 des eingeschrénkten Mischgebiets (Mle1) sind Wohnungen (Mle1) ist mit mindestens 3 Kletterpflanzen zu begriinen. 40 Flurstcksnummer, 2.8, 2640 2  genm )
nicht zulassig. o ene Furstlo : w
; : 5 5 . . : . . o vorhandene Flurstiicksgren ’ "
1.3 Im Teilgebiet 2 des eingeschrankten Mischgebiets (Mle2) sind eine Betriebs- 4.~ Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO) / omance it Ubersichtskarte M = 1 : 5.000 Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, Landesvermessungsamt S-H
leiterwohnung und maximal drei weitere Wohnungen zulassig. 3] _
. . . . . . }_/ Bemafung inm, z.B. 3
§ ) i ~ Die folgenden Festsetzungen gelten fiir das eingeschrankte Mischgebiet (Mle1):
2. Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 41  Dachform:" ey
Zulssig sind nur Satteldacher. Il Nachrichtiche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB) Satzung der Gemeinde Westensee iber den vorhabenbezogenen
2.1 Stellplatge, die durch die Nutzung des eingeschrankten Mischgebietes (Ml‘c'e1 )“ 4.2  Dacheindeckung: ! Bebauungsplan "Emkend orfer We gu (VEP Nr. 1 )
notwendig werden, sind ausschlieRlich auf der dafiir festgesetzten Flache "St ' Zulassig sind nur Materialien in den Farbtonen ziegelrot bis rotbraun. M Grenze des Landschatsschutzgebietes (geplant) (§ 18 LNatSchG) '
Zuléssig. o o 4.3  AuRenwande:
2.2 Innerhalb der festgesetzten Flache "N" sind folgende Nebenanlagen zulassig: Zulassig ist nur Sichtmauerwerk in rot bis rotbunt. Teilfléchen bis zu 25 % der QOO orencenorkrick (§ 16b LNatSchG)
ein Waschplatz fir Kraftfahrzeuge des Betriebes und ein Unterstand fir Geréte. Gesamtoberfliche der-Wandabwicklungen diirfen in anderen Materialien aus- : “. 3 .
gebildet werden; Fenster- und Tiirffnungen werden als Teil der jeweiligen ; - Planzeichnung / Text
3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Wandfldchen {ibermessen. - ;
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB) 44  Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig. Soarbaun e
) _ . e R o 4.5 Die einschrankenden Festsetzungen der Ziff. 4.1- 4.3 gelten nicht flr Neben- . v v '
3.1  Flrdenin der Knickschutzzone "K1" liegenden Knick ist ein Wall mit einer anlagen. ' PLANUNGSGRUPPE PLEWA UND PARTNER | AUSFERTIGUNG
Sohlbreite von 3,50 m und einer Hahe von mindestens 1,20 m Uber Gelande- 46  Die festgesetzte Flache fiir Stellpltze "St" ist mit einer versickerungsfahigen ~ SAKe | BSOS
oberkante herzustellen. Der Knick ist durch weitere standortgerechte Gehdlz- ; Obérflache herzustellen. - 4 , | Tel.: 0461 /25 481 Fax 0461/26348 | 12/03
pflanzungen aufzuwerten. g
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