Satzung der Gemeinde Bredenbek

uber den Bebauungsplan Nr. 19 fiir das Gebiet "Hofkoppel™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2026 folgende Satzung der Gemeinde Bredenbek iiber den Bebauungsplan Nr. 19 fiir das Gebiet "Hofkoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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I Kartengrundlage: Bestandsplan vom 15.05.2025, Gemeinde Bredenbek, Gemarkung Bredenbek-Bredenmoor, Flur 1 und 2, Vermessungsbiro Bach und Paulsen, Schleswig
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Mafistab 1: 1.000 P

Text (Teil B)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 u. 9 BauNVO)

(1) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sowie Ferienwohnungen i.S.d. § 13 a BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) In Wohngebé&uden sind nur Dauerwohnungen zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 u.19 BauNVO)

(1) 'Die H6he baulicher Anlagen, bezogen auf die tatsachliche Erdge-
schoss-Fertigfulbodenhéhe, darf héchstens 8,50 m betragen.
2Die Gebaudehthe nach Satz 1 darf fir technische Anlagen um bis zu
1 m Gberschritten werden.

(2) Eine Uberschreitung der absolut festgesetzten zuldssigen Grundflache
(Teilgebiet 1 a-f) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen ist nicht zuldssig.

3. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nm. 20 u. 25 BauGB)

(1) Die festgesetzte Grunflache ,Saumgriin“ ist naturnah zu belassen und
von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

(2) Inden Teilgebieten 1d, 1e und 1f sind jeweils mindestens 2 heimische,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm,
3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm) und dauerhaft zu
erhalten.

(3) Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten ,Fldchen zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strauchern® sind Hecken aus heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehélzen zu pflanzen (2-reihig gegeneinander ver-
setzt mit Reihenabstand 80 cm / Pflanzabstand 80 cm / Pflanzqualitat
4-5 triebig) und dauerhaft zu erhalten.

(4) Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten ,Flache fur die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern“ ist der vorhandene Wall mit Be-
wuchs aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen dauerhaft zu
erhalten.

(5) Zu erhaltende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Nachpflanzungen entsprechend Abs. 1 zu ersetzen; die Kronen-
traufbereiche der Baume sind von der Errichtung baulicher Anlagen,
Nebenanlagen, Versiegelungen jeder Art als auch von Ablagerungen,
Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten.

(6) In den Teilgebieten 1d, 1e und 1f sind offene Stellplatze mit einer ver-
versickerungsfahigen Oberflache herzustelien.

Planzeichenerklarung

gemél Planzeichenverordnung (PlanZV)
I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1) (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,25 Grundflachenzahl

GR 500
111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR

(§ 16 BauNVO)
Grundflache, z.B. 500 m? (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2) (§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVvO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 BauNVO)
A nur Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
A nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig (§ 22 BauNVO)

T LERTGS Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche StralRenverkehrsflache

- private Verkehrsflache

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache (vgl. Text Ziff. 3 Abs. 1)
Zweckbestimmung: Saumgriin

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 3 Abs. 3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

(1) Dachformen:

1Zulassig sind Walm- und Krippelwalmda-
cher sowie Satteldacher, hierunter auch
solche, deren in der Firstlinie senkrecht
geteilte Dachhalften horizontal um max.
2,50 m und vertikal um max. 1,5 m ge-
geneinander verschoben sind (siehe ne-
benstehende Zeichnung).

max. 1,50 m ‘

J/{lmax. 2,50m

2Zulassig ist eine Dachneigung

a) beieingeschossigen Gebauden von 1° bis 45°,
b)  bei zweigeschossigen Gebduden von 15° bis 25°.

3Nebendéacher sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
zulassig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25% der Gesamtgrundflache
des Gebaudes uberdecken.

(2) Dacheindeckung:

1Zulassig sind nur nicht glanzende / nicht reflektierende Eindeckungen in den
Farbténen rot bis braun und dunkelgrau / anthrazit /schwarz; Abs. 6 (Solar-
anlagen) bleibt unberihrt.

2Weiterhin zuldssig sind begriinte Dacher sowie - bei Wintergérten und bei
Dachern i.S. des Abs. 1 Satz 3 (Nebendéacher)- transparente Eindeckungen.

(3) Traufhdhe:

'Die Traufhthe des Hauptdaches, bezogen auf die tatsachliche Hohe des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens und definiert als gedachter Schnittpunkt
zwischen aulerer Aufienwandflache und Dachhaut, darf héchstens betragen

a) 3,50 m bei Gebduden mit einem Vollgeschoss,
b) 6,00 m bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen.

2Satz 1 gilt nicht fiir Krippelwalm-Traufen, Dachgauben und Zwerchgiebel.

(4) AuBenwénde:

1Zul3ssig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz, bei Wintergéarten auch Glas.

2Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen
sowie die AuRenwandflachen von Obergeschossen dirfen auch in anderen
Materialien ausgebildet werden; Fenster- und Turéffnungen werden als Teil
der jeweiligen Wandflachen Gbermessen.

(5) Die einschrankenden Festsetzungen der Abs. 1 bis 4 gelten nicht flr
Carports, Garagen und Nebenanlagen.

(6) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache
sind zulassig, soweit die jeweilige Dachneigung eingehalten wird und
die duleren Begrenzungen des Daches (Ortgang/First/Traufe) nicht
Uberschritten werden.

(7) Der Miullbehalterstandplatz (Teilgebiet 1f) ist mit einem begrinten
Sichtschutz einzufassen.

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 3 Abs. 4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

]

. Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 3 Abs. 5) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze
St Stellplatze
M Mullbehalterstandplatz
= o2 b= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der anliegenden Baugrundstiicke

und der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende Fléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

== ==

Mit Gehrechten zugunsten der Grundstiicke im Teilgebiet 1b zu belastende Flachen

¢1 5.30 baufensterbezogene Hohenlage (Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuboden) als Hoéchstmaf
in m Gber NHN, z.B. 15,30 (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
S S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zugleich Teilgebietsgrenze (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Nummer des Teilgebietes, z.B. 1a

——— vorhandene Flurstlicksgrenze

= Flurstiicksnummer, z.B. 280

e . m B vorhandene Béschung
vorhandene Gelandehohe in m Giber N.H.N., z.B. 15,12

15 Bemafung inm, z.B. 5
—————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

s vorhandene Flurgrenze
Hinweise

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahrldssig den unter Text (Teil B) Ziff. 4
festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 84 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Gemé&lR § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) sind die nicht lberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordemisse einer anderen zu-
lassigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

Gemé&R § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind neu zu errichtende und we-
sentlich zu &ndernde Beleuchtungen an Strallen und Wegen, Aullenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbe-
anlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Aus-
wirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. AuBenbeleuchtungen sind auf das
absolut notwendige MaR zu beschrédnken, zur Minimierung von Lichtemissionen sind
Zeitschaltuhren / Ddmmerungsschalter und Bewegungsmelder zu verwenden. Es sind
ausschlieB3lich insektenfreundliche Leuchtmittel (LED warmweil3 / max.3.000K) einzu-
setzen und vollsténdig geschlossene Lampengehéuse zu verwenden, deren Oberflachen
nicht heiler als 60°C werden. Leuchten sind méglichst niedrig zu installieren und nach
unten auszurichten.

Verfahrensvermerke:

i Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2019 / modifiziert
am 21.03.2024. Der modifizierte Aufstellungsbeschluss wurde vom 16.05.2024 bis zum 24.05.2024
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und am 716.05.2024 im Internet ortsiblich bekannt-
gemacht.

2. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.03.2024 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.01.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4, Die ortsiibliche Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB erfolgte vom 19.02.2026 bis zum
27.02.2026 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln. Der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung wurde gemaf § 3 Absatz 2 Satz 5, 1. Halbsatz BauGB zusétzlich vom 19.02.2026 bis
zum 30.03.2026 unter www.amt-achterwehr.de in das Internet eingestelit und war nach § 3 Absatz 2
Satz 5, 2. Halbsatz BauGB einschliellich der nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB zu verbdffentlichenden
Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes (Digitaler Atlas Nord) zuganglich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Zeit vom 27.02.2026 bis zum
30.03.2026 (Veréffentlichungsfrist) unter https:/bob-sh.de/verfahren/e04 1f0c1-8de4-4109-a29a-e02bdf
01fe70/uebersicht im Internet bereitgestellt.

Zusétzlich lag der Planentwurf mit Begriindung wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist wéhrend
der Offnungszeiten (montags, dienstags, donnerstags und freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie
dienstags von 15.00 Uhr bis 17.30 Uhr) zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

3 Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 25.02.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 30.06.2026 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

ng Verfahrensv rke:

T. Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2026 den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Plan-
g beschlossen und die Begriindung durch

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegen .
bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mabstabsgers
sind.

13, Juli 2026

Bredenbek, ......... .

e 0.8

Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die™Gemeir
Amtes und die Stelle, bei der die Satzung mit der Begrindung und dem durch Berichtigung
angepassten Flachennutzungsplan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Iatoeressierten
eingesehen werden kénnen und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 4 SOF-CO¥K ... bis
zum 2.0 4-10AL.. durch Aushangrtstblich bekannt gemacht worden, ¥ We@ ke
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Blrgermeister

izit4 hweis / Ubereinstimmungsvermerk:
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Bredenbek ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Achterwehr,
Bauverwaltungs- und Ordnungsamt, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der
Originalurkunde bestatigt werden.
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Ubersichtskarte M

Gemeinde Bredenbek
Bebauungsplan Nr. 19 "Hofkoppel”

(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung
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BALLASTBRUCKE 12 24937 FLENSBURG
FON 0461 = 254 81 FAX 0461 = 263 48 INFO@GRZWO.DE




