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Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GR 1.600 m? Grundflache (vgl. Text Ziff. 1.1) (§ 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. I (§ 16 BauNVO)

GH 26,00 m Hdhe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m Gber NHN (vgl. Text Ziff. 1.2)  (§ 16 BauNVO)

3. Uberbaubare Grunstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 2) (§ 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
von Boden, Natur und Landschaft

. Baume anpflanzen (vgl. Text Ziff. 3.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 3.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

I e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

e vorhandene Flurstiicksgrenze
268 Flurstiicksnummer, z.B. 268
“1425 vorhandene Gelandehdhe in m Gber NHN, z.B. 14,85
r———"" |

| l geplantes Gebéaude

Bredenbek VB 18 Entwurf
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Gemeinde Bredenbek: VB 18 ,Dohrnscher Hof* Text (Teil B) Stand Entwurf

Text (Teil B)

1. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

(2) Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fur technische Anlagen im erforderlichen
Umfang uberschritten werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze um bis 2,00 m kann zugelassen
werden fur untergeordnete Bauteile wie Aul3entreppen, Podeste, Vordacher.

3. Griinordnung (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)
Zu pflanzende und erhaltende Baume sind zu ihrer naturlichen GrolRe zu entwickeln,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neuanpflanzungen zu er-
setzen.

4. Bedingtes Baurecht (8 12 Abs. 3ai.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
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Gemeinde Bredenbek: VB 18 ,Dohrnscher Hof* Begriindung Stand Entwurf (Februar 2021)

Gemeinde Bredenbek \
(Amt Achterwehr / Kreis Rendsburg-Eckernforde) \
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 (VB 18)
,Dohrnscher Hof*

(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Begriundung
Stand Entwurf (Behdrdenbeteiligung / Offentliche Auslegung)

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,3 ha grofRe Plangebiet liegt inmitten der Ortslage von Bredenbek am Rolfshérner Weg.
Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle, deren Gebaude zwischenzeitlich abge-
brochen wurden. Ostlich, d.h. auf der gegenlberliegenden Seite des Rolfshérner Weges, befinden
sich Sportanlagen sowie eine Kindertagesstatte mit vorgelagerter Stellplatzanlage. Ansonsten ist
das Plangebiet weitgehend von Wohnbebauung umgeben.

2. Erfordernis und Ziel der Planung

Mit der Uberplanung der Flachen der ehemaligen Hofstelle sieht die Gemeinde Bredenbek die Mdg-
lichkeit, innerhalb der Ortslage Bauland firr dringend nachgefragten Wohnraum bereitzustellen. Der
Geltungsbereich dieser Planung umfasst dabei nur einen Teil der hierfur zur Verfigung stehenden
Gesamtflache; fur die Gbrigen, nordwestlich anschlieRenden Flachenanteile ist zu gegebener Zeit
die Aufstellung des B-Planes Nr. 19 ,Hofkoppel® vorgesehen (vgl. nachstehende Abbildung).

Abb.: Aufteilung der ehem. Hofstelle in die B-Plane Nr. 18 und Nr. 19
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Bereits im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK)! war diese Flache (Fla-
che Nr. 22 in nachstehender Abbildung) bei Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale als be-
sonders geeignet fir ein innerértliches Angebot an kleineren (bezahlbaren) Wohnungen in verdich-
teter Form insbesondere fiir Senioren, aber auch andere Nachfragegruppen, herausgearbeitet wor-
den. Es wird ein Wohnprojekt mit gemeinschaftlichen Anspruch (nachbarschaftlich ausgerichtet, bar-
rierefrei und generationsiubergreifend) empfohlen und zu dessen Umsetzung eine genossenschaft-
liche Tragerschaft angeraten.

Abb.: OEK Bredenbek, Karte ,Innenentwicklung“ (Ausschnitt) o.M.

Diesem Gedanken folgend, soll im Plangebiet ein privatgenossenschaftliches Wohnprojekt verwirk-
licht werden. Die Projektentwicklung und —betreuung liegt bei der TING Projekte GmbH & Co. KG?;
fur das Vorhaben wurde die Wohngenossenschaft Dohrn’sche Hofe eG gegriindet.

Da sich das Vorhaben hinsichtlich Nutzungsmal} und tberbaubarer Grundstiicksflache nicht in die
Eigenart der naheren Umgebung i.S.d. § 34 BauGB einfligt, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

Die Planung stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar (Wiedernutzbarmachung einer innerort-
lichen Brachflache). Da durch die Planung zudem absehbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben be-
grindet und keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt werden und auch keine Anhaltspunkte daflr
vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind, wird
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Grundvorausset-
zung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist die Einhaltung eines der in Abs. 1
des § 13a BauGB genannten Schwellenwerte an zulassiger Grundflache (Nr. 1 = 20.000 m2/ Nr. 2
= 70.000 m?). Die maximal mogliche Groflte der Grundflache (GR) des Bebauungsplanes betragt,
bei einer GréfRe des Plangebietes / des Baugrundstlicks von ca. 0,3 ha, zwangslaufig weniger als
20.000 m?2. Es kommt hier also die Verfahrensvariante Nr. 1 des § 13 Abs. 1 Satz 2 zum Tragen.

Da Planungsrecht fir ein konkretes Vorhaben geschaffen werden soll, wird auf das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB zurlckgegriffen: Der Bebauungsplan
selbst setzt den planungsrechtlichen Rahmen flir die Zulassigkeit des Vorhabens. Der Vorhaben-
und ErschlieRungsplan, der gem. § 12 Abs. 3 S. 1 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes wird,
umschreibt konkret das Projekt (hochbauliche Planung des Vorhabentragers). Im Durchfihrungs-
vertrag werden die Modalitaten zur Durchfihrung des Vorhabens geregelt (so u.a. die Kostentra-
gung, der Durchfuhrungszeitraum, ErschlieBungsmafnahmen, die Umsetzung umweltbezogener
Malnahmen usw.).

" Ortentwicklungskonzept der Gemeinde Bredenbek, Planungsbiiros Blank und Dau-Schmidt/Tornow, 2017;
das OEK findet sich auf der Homepage der Gemeinde Bredenbek unter der Rubrik ,Ortsentwicklung®,
http://www.bredenbek.de/1877.0.html).

2 www.ting-projekte.de
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3. Entwicklung der Planung

Nach § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane regelmafig aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bredenbek ist das vorgesehene
Baugrundstiick als Wohnbauflache ,W* dargestellt (vgl. nachstehende Abb.). Der B-Plan mit dem
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) ist damit aus dem wirksamen FNP entwickelt, eine
FNP-Anderung (durch Berichtigung) mithin nicht erforderlich.

Abb.: Ausschnitt Planzeichnung FNP (mit Kennzeichnung des Plangebietes) (0.M.)

4. Beschreibung des Vorhabens

Das Konzept des Vorhabentragers sieht eine Bebauung mit zwei versetzt angeordneten Baukdrpern
zu je zwei Vollgeschossen mit ausgebautem Dachgeschoss/Staffelgeschoss vor. Je Baukorper sind
10 Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 50 — 80 m? vorgesehen (je 4 im EG/OG + 2 im DG). Die
Hauptbaukdrper sind miteinander verbunden durch einen eingeschossigen Zwischentrakt, der eine
weitere Wohnung und einen Gemeinschaftsraum birgt (im Detail siehe anliegende Projektplanung
mit Grundrissen, Schnitt, Ansichten, 3D-Visualisierungen).

Insgesamt entstehen somit 21 Wohnungen, hiervon 6 gefordert. Alle Wohnungen werden barriere-
arm und schwellenfrei hergestellt und verfiigen Uber einen Freisitz (Balkon/Terrasse).

5. Planinhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt (nur) die stadtebaulich erforderlichen Regelungen zur planungsrechtlichen
Absicherung des Vorhabens. Insgesamt sind die getroffenen Festsetzungen so gewahlt, dass die
Zulassigkeit des Vorhabens hinreichend bestimmt ist. Weitere Bindungen ergeben sich aus dem
Durchfiihrungsvertrag i.V.m. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Projektplane, vgl. Anig.).

Zu den Regelungen des Bebauungsplanes im Einzelnen:
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5.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel, fliir das Wohnbauvorhaben eine entsprechende Flache planerisch
bereitzustellen, wird der fiir die wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Groliteil des Plangebietes als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Eine weitergehende Feinsteuerung
des Nutzungskataloges nach § Abs. 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO wird als nicht erforderlich erachtet, da
die ausschlieldliche Wohnnutzung durch den Vorhabenbezug sichergestellt ist und somit keine der
anderen, nach § 4 BauNVO regelmaRig oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, die im Plan-
gebiet selbst oder im Umfeld stérend wirken kénnten, moglich sind.

Einbezogen in den Geltungsbereich ist (halftig) der anliegende, das Baugrundstiick erschlieRende
Stralenabschnitt der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Rolfshérner Weg.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Regelungen zur Grundflache (GR), zur zulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse (Z) und zur Gebdudehdhe (GH).

Die vorhabenbezogen festgesetzte Grundflache von 1.600 m? ermittelt sich folgendermalden:

GR Hauptnutzung (Gebaude, Terrassen) = ca. 850 m?
+ GR Nebennutzung (Stellplatze, Zuwegungen/Zufahrten, Mullstandplatze) = ca. 600 m?
+ Reserve/Rundung = 150m?
= GR gesamt = 1.600 m?

Mit der festgesetzten Grundflache wird der maximale Entwicklungsrahmen fur die Haupt- und auch
die Nebennutzungen festgesetzt, da durch textliche Festsetzung (vgl. Text Ziff. 1 Abs. 1) die Uber-
schreitung der zuladssigen Grundflache i.S.d. § 19 Abs.4 BauNVO ausgeschlossen ist. Bei einer
Grolie des Baugrundstiicks (= festgesetztes WA) von 2.767 m? ergibt sich eine GRZ von 0,31 flr
die Hauptnutzung und insgesamt von 0,58. Die Obergrenze der GRZ flir allgemeine Wohngebiete
nach § 17 BauNVO (0,4) wird somit eingehalten bzw. unterschritten, ebenso die Kappungsgrenze
nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (0,8). Die Geschossflache (GF) wird nicht explizit festgesetzt, deren
Obergrenze (GFZ 1,2) ist aber gleichwohl gemals § 17 Abs. 1 BauNVO einzuhalten. Dies ist hier
ebenfalls gegeben?.

Die festgesetzte zulassige Zahl der Vollgeschosse (Z = Il) erméglicht die vorgesehene Bebauung
mit 2 Vollgeschossen zuziiglich Staffelgeschoss / ausgebautem Dachgeschoss.

Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) von 26 m U.NHN entspricht der projektierten Gebaudehdhe
von 25,29 m G.NHN* zuziiglich einer geringfiigigen Reserve, die fiir ,Unvorhergesehenes” in der
weiteren konstruktiven Ausarbeitung des Vorhabens eingeraumt wird. Weiterhin ist in Text Ziff. 2
Abs. 2 eine Regelung getroffen, die eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe fiir tech-
nische Anlagen (wie Schornstein, Antenne, Lifter usw.) im erforderlichen Umfang erméglicht.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt, die im
Kontext des Vorhabenbezugs eng um den Umriss des geplanten Baukérpers (incl. Terrassen) ge-
zogen ist. Im Sinne einer gewissen Flexibilitat ist in Text Ziff. 2 erganzend festgelegt, dass eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie AuRentreppen, Vordacher, Ter-
rassen u.a.) um ein fur diese Zwecke absehbar ausreichendes Maf} von bis zu 2,00 m zugelassen
werden kann.

3 Uberschlagige Ermittlung der Geschossflache: GRaebsude = 750 m2 x 2,75 (EG+OG+DG) = GF 2.063 m?; dies
ergibt eine GFZ von 0,75.

4 Die daraus resultierende Geb&udehohe liber Gelande von ca. 10,60 m entspricht annédhernd der Firsthohe
von ca. 10,50 m der damaligen Bebauung (Bauernhaus mit steilem Kriippelwalmdach).
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Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da sich die (in diesem Falle offene) Bauweise
bereits aus dem fir den gesamten Gebaudekomplex festgesetzten Baufenster ergibt.

5.4 Bedingtes Baurecht

Uber die Festsetzung nach Text Ziff. 4 wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB die zulassige Nutzung als
bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB an den Durchfuhrungsvertrag gebunden.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen, den Strallenraum fassenden Baume (3 Kopflinden) sind mit Erhaltungsgebot fest-
gesetzt. Zur weiteren Eingriinung sind erganzend Pflanzgebote fiir weitere Baume und flir Hecken
festgesetzt. Erganzende Regelungen (Pflanzqualitdten, Baumschutz wahrend der Bauphase usw.)
werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von Gestaltungsvorschriften nach § 84 Landesbauordnung (LBO) ist nicht vorge-
sehen; die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der Projektplanung (VEP).

5.7 Planerganzende Regelungen (Durchfiihrungsvertrag)

Zur weitergehenden Absicherung der planerischen Festlegungen des B-Planes werden insbeson-
dere folgende Regelungen im Durchfuhrungsvertrag getroffen:

— Durchfiihrungsverpflichtung fiir das Vorhaben, Durchfihrungsfristen,

— Umsetzung umweltbezogener MalRnahmen (Anpflanzungen, Baumschutz nach DIN 18920,
Bodenschutzmalinahmen ....),

— Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan® (bedingtes Baurecht nach § 12 Abs. 3a
i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB),

— ErschlieBungsaspekte (Umsetzung Regenwasser-Konzept, bauliche MaRnahmen am Geh-
weg im Zusammenhang mit den Zufahrten/Zuwegungen),

— Verpflichtung zur Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weitergabever-
pflichtung,

— Kostentragung.

6. ErschlieBung

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Einfahrt auf das Baugrundstlck wie auch eine erganzende Zuwegung erfolgen direkt vom Rolfs-
hérner Weg aus.

6.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden oértlichen Netze.

Zur Entsorgung des Oberflachenwassers wurde ein Entwasserungskonzept ausgearbeitett. Da eine
Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, soll das auf den befestigten Flachen
anfallende Oberflachenwasser demnach in einem unter der Stellplatzanlage einzubauenden Spei-
cher zurtickgehalten und von dort aus gedrosselt in den kommunalen Regenwasserkanal eingeleitet
werden.

5 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der Projektplanung des Vorhabentragers (Lageplan,
Grundrisse, Schnitte, Ansichten); siehe Anlage

8 KIRCHNER Engineering Consultants GmbH, Felde, vom 17.11.2020; vgl. Anlage
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7. Umwelt

7.1 Vorbemerkungen

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, wird ent-
sprechend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem
Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abgesehen. Weiterhin gelten bei der
Verfahrensvariante nach Abs. 1 S. 2 Nr. 1 des § 13a BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis er-
wachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchflih-
rung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und
in die Abwagung einzustellen (vgl. hierzu nachstehend Kap. 7.3). Auch sind nur ,stadtebauliche®
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild i.S.d. §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB von der
Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Beriicksichtigung dieser Belange in der Abwagung be-
freit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter, wie z.B. gesetzlich ge-
schitzte Biotope, vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Dies ftrifft hier er-
kennbar nicht zu.

Weiterhin sind die Verbotstatbestande zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu beachten (vgl.
nachstehend Kap. 7.2).

7.2 Arten- und Biotopschutz

Eine Prifung moéglicher artenschutzrechtlichen Verbote in Bezug auf die im Plangebiet vorkommen-
den / potentiell vorkommenden Tierarten hat ergeben, dass bei Umsetzung der Planung absehbar
keine Verbotstatbestande eintreten werden’.

Einzig vorhandene Biotoptypen auf dem Baugrundstiick sind die Grundstiicksflache selbst als arten-
und strukturreicher Rasen sowie die aus drei alten Kopflinden bestehende Baumgruppe am Rolfs-
hérner Weg. Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet somit nicht vorhanden; die ortsbild-
pragenden Kopflinden werden erhalten.

7.3 Immissionsschutz

Um Aufschluss zu erlangen Uber die Vertraglichkeit der geplanten schutzbedurftigen Wohnnutzung
mit den in der Umgebung des Plangebietes befindlichen emittierenden Nutzungen und -im Falle von
Konflikten- Gber L6sungsmadglichkeiten fur die sachgerechte Abwagung, wurde eine larmtechnische
Untersuchung?® durchgefiihrt mit folgenden Ergebnissen:

a) Verkehrslarm:

Das Baugrundstick grenzt unmittelbar an die Gemeindestrale Rolfshérner Weg an, nérdlich in ca.
200 m Entfernung verlauft die K67 (Rendsburger StralRe / Kieler Stral’e) und sidlich ca. 750 m
entfernt die Autobahn A 210.

Im Ergebnis zeigt sich, dass der fur allgemeine Wohngebiete fur die Nachtstunden malfigebliche
Orientierungswert der DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau- von 45 dB(A) Uberall im Plangebiet
eingehalten wird. Tagsiber ergibt sich zwar eine geringfiigige Uberschreitung des Orientierungs-
wertes von 55 dB(A) an der dem Rolfshdorner Weg nachstgelegenen Fassade; hier sind aber im EG
und OG keine schutzwirdigen Aufenthalts- und Schlafrdume vorgesehen, und im Dachgeschoss
springt die Fassade soweit zuriick, dass dort der Orientierungswert wieder eingehalten wird. Die
Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen ist somit nicht erforderlich.

7 Faunistische Potentialabschatzung/Priifung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbote gemalk § 44
BNatSchG, Biro fur Landschaftsentwicklung Kiel, Nov. 2020, siehe Anlage

8 Larmtechnische Untersuchung vom 30.10.2020, M+O Immissionsschutz, siehe Anlage
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Auch der schutzbediirftige AuBenraum (Terrassen/Balkone) ist bereits bei freier Schallausbreitung
durch die relative Entfernung zum Rolfshérner Weg ausreichend vor unvertraglichen Larm ge-
schutzt; hinzu kommt noch die abschirmende Wirkung der Baukorper.

b) Sportlarm

Ostlich des Rolfshorner Weges liegen mehrere emittierende Sportanlagen (Tennis- und FuBball-
platze, Sporthalle).

Das Larmgutachten kommt hinsichtlich dieser Larmquellen zu dem Ergebnis, dass tagsiiber sowohl
der mal3gebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wie auch der Spitzenpegel von 85 dB(A) nach
Sportanlagenlarmschutzverordnung regelmafig eingehalten werden.

Nachts sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) wie auch des Spitzenpegels
von 60 dB(A) moglich fir den Fall, dass die dem Baugrundstiick gegenilber liegenden Stellplatze
nach 22.00 Uhr im Rahmen des Sportbetriebs genutzt werden. Dies ist jedoch normalerweise nicht
der Fall, da der Sportbetrieb regelmaRig vor 22.00 Uhr endet und zudem an anderer Stelle ausrei-
chend Parkraum fiir den Ublichen Trainingsbetrieb zur Verfigung steht. Zudem hat die Gemeinde
im Zweifelsfalle die Mdglichkeit, den Benutzungszeitraum der Stellplatze auf den Tageszeitraum
(06.00 -22.00 Uhr) zu begrenzen. Dies erscheint zielfihrender als die Vornahme aktiver Larmschutz-
mafinahmen oder die Einschrankung des Bauvorhabens.

c) Kita (Hol- und Bringverkehr)

Im Larmgutachten ist ausfiihrlich dargelegt, dass der beim Betrieb der dem Baugrundstlick gegen-
Uber liegenden Kita entstehende (Kinder-) Larm regelmaRig keine schadliche Umwelteinwirkung
darstellt, so dass weitergehende Untersuchungen hierzu nicht erforderlich sind.

Geprift wurde allerdings, ob von dem mit der KiTa-Nutzung einhergehenden Hol- und Bringverkehr
fur das neue Wohngebiet unvertragliche Larmbelastigungen ausgehen kénnten. Davon ist nicht aus-
zugehen; sowohl der maf3gebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wie auch der Spitzenpegel von
85 dB(A) nach TA Larm fur die hier nur relevanten Tagesstunden werden deutlich unterschritten.

7.4 Bodenschutz

Gelegentlich einer zu dem Vorhaben durchgeflhrten Baugrunduntersuchung wurden Bodenproben
entnommen und im Hinblick auf mégliche Verunreinigungen auf ihren Gehalt an organischen und
anorganischen Bestandteilen hin untersucht®. Auffallig war in dieser Hinsicht ein erhohter PAK-
Wert'® in der obersten Bodenschicht (Mischprobe 1 - Mutterboden/Auffiillung). Auf diesen Befund
hin wurde nach Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) durch den Bodengutachter
eine spezifische Deklarationsanalytik des Oberbodens erstellt'', um darauf basierend die ggf. not-
wendigen MaRnahmen zur Bodensanierung festlegen zu kdnnen. Es ergaben sich u.a. Uberschrei-
tungen der Vorsorgewerte fir die Parameter Summe PAK und Benzo(a)pyren mit der Folge, dass
der Oberboden nicht wieder als durchwurzelbarer Mutterboden auf dem Baugrundstlick selbst und
auch nicht auf landwirtschaftlichen Flachen aufgebracht werden kann, sondern auf einer geeigneten
Deponie zu entsorgen ist. Gemaf den Empfehlungen aus der Deklarationsanalytik und entsprechen-
der Abstimmung mit dem vorgesehenen Entsorgungsunternehmen kann und soll der Oberboden
nach Deponieklasse DK 0 entsorgt werden'.

® Baugrundgutachten, GSB Grundbauingenieure Schnoor und Brauer GmbH, Bredenbek, vom 04.11.2020,
mit Prifbericht LAGA —Untersuchungen, Eurofins Umwelt Nord GmbH, vom 11.11.2020; siehe Anlagen

0 PAK = polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe

" Deklarationsanalytik des Oberbodens-Kurzstellungnahme, ZUG Ziegenmeyer Umwelttechnik, Uetersen,
vom 29.12.2020; siehe Anlage

2 Eine entsprechende Verpflichtung des Vorhabentragers erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.
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7.5 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Das laut Denk-
malliste'® einzige Baudenkmal in der Gemeinde Bredenbek (Dreiseithof mit Wohnhaus, Stall und
Scheune) liegt in ca. 900 m Entfernung (Luftlinie) stidwestlich in Kronsfelde.

Das Plangebiet liegt laut Kartenwerk'* (vgl. nachstehende Abb.) nicht innerhalb eines archaologi-
schen Interessengebietes; auch Bodendenkmaler sind dort nicht eingetragen. Insofern wird nicht
davon ausgegangen, dass archaologische Denkmaler betroffen sein kénnten.
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Abb.: Archdologische Interessengebiete (blaue Schraffur) o.M.

Gleichwonhl ist stets der § 15 des Denkmalschutzgesetzes zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiime-
rin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewéassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverander-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.6 Fazit

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch das Vorhaben beachtliche umweltrelevante Ver-
anderungen gegeniber der Bestandssituation oder entsprechende Auswirkungen auf das Vorhaben
ergeben kénnten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

3 Denkmalliste Rendsburg-Eckernforde (S. 27), Landesamt fir Denkmalpflege S-H, 06.01.2020
4 Archaologie-Atlas S-H (Digitaler Atlas Nord)
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8. Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
[m?] [%]
Baugebiet (WA) 2.767 91,3
Stralkenverkehrsflache 263 8,7
Gesamt (= Plangeltungsbereich) 3.030 100,00

1e Flachengroisen sin Igital aus der Flanzeichnung abgedgrirren una aur volle m~< gerunae
Die FlachengroRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet

9. Kosten

Die Kostentragung fiir die Planung und die Durchfiihrung des Vorhabens liegt beim Vorhabentrager,
so dass fur die Gemeinde Bredenbek erkennbar keine Kosten entstehen.

Die Begrundung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Bredenbek, am ........c.cocevueennn.

- Der Blrgermeister —

Anlagen:

01 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Projektplanung)
(Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten)

02 - Entwasserungskonzept (Bericht mit Anlagen)

03 - Fachbeitrag Artenschutz

04 - Larmgutachten

05 - Baugrundgutachten (zugleich Anlage 05 des Entwasserungskonzeptes)
06 - Prifbericht LAGA Analyse zum Baugrundgutachten

07 - Deklarationsanalytik des Oberbodens





