Satzung der Gemeinde Melsdorf tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Dorfmitte Melsdorf"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Melsdorf iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Dorfmitte Melsdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.

-klco
nIS

[R———1

N Bahnhofstrane

S
3
3% 3
15

moom

Ssims bab 1062992045
21 o] 4 liga7 1944
216 Q) ko 494 e1922
28 p

D=1057 _m=
N pr——— 19561 T
i

N
10
33

N
o

23

S = +

Bij,

S
ri ' 1o]] ]

kenweg 194 i §J493 ,|' .'I," ,, ,l 60m030m

D=p.4] ] il | ] .
o=\« —_ L__ _,' 1854, 1087
5

185 1951 18.42 30
19. 19 . 43 30
20,1

s 20
2 36
WA

03 | i £
439 .
SD/WD ...

@
L\)l(u
Al

mlm
ol

o

I:O
=
S

O
R T q 34 34
S (LT 7 24
445 0.07 T 3 Loks ?3 2
Bapy,. S == .. I 3;
hnhofst,a,xe ............. T — @
% 2
3 18 pe
" o TN A M OK FF EG|_|
33 28 o 20,30 L
10
33
¥ 1 05| ®
8 463 2 I~
Bahpjjp;
nhn . 27 P
270 ° K’e' Hbf - Ost SD/WD)| O Mafstab 1: 1.000
270 erro 1.
28 T ronfelqy 2
0 5 10 20m
| Kartengrundlage: Bestandsplan vom 07.06.2019, Gemeinde Melsdorf, Gemarkung Melsdorf, Flur 4, Vermessungsbiiro Nebel & Partner, Schleswig H

I

Text (Teil B)

Der Text (Teil B) der Satzung der Gemeinde Melsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 10 fir das Gebiet ,,Dorfmitte Melsdorf“ (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.12.2002) wird fiir das Teilgebiet 13 wie folgt gedndert und ergénzt:

Zu | Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Héhe baulicher Anlagen
Im Teilgebiet 13 ist eine Gebaudehdhe von maximal 30 m Gber NHN zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. (Art der baulichen) Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 1 Abs. 4 — 7 BauNVO)

(4) Die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind im Teilgebiet 13 nicht zul&ssig.
(5) In den Teilen des Mischgebiets mit der Bezeichnung 13.2 und 13.3. sind Wohnungen unterhalb des ersten Obergeschosses nicht zulassig.

4. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festsetzung Nr. 4 des Ursprungsbebauungsplans findet fiir das Teilgebiet 13 keine Anwendung. Fir das Teilgebiet 13 gilt keine Beschrankung der
Zahl der Wohnungen.

10. Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Unterteilgebiet (13.1 — 13.3) kann zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugrundstiicks von der siidlichen BahnhofstralRe eine Einfahrt mit einer

Breite von max. 3,50 m zugelassen werden.

Zu |l Ortliche Bauvorschriften

12. Aufschiittungen (§ 84 LBO)
Zur Angleichung der Geldndeoberflache sind im Teilgebiet 13 Aufschiittungen bis zu einem Héhenniveau von + 19,30 m NHN zulassig.

Zur Herstellung der Zufahrten von der sidlichen BahnhofstralBe zu den Grundstlicken im Teilgebiet 13 darf die maximal zuldssige Hohe des
Gelédndes fur Aufschittungen tberschritten werden, soweit es fur die zweckentsprechende Nutzung erforderlich ist.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte Melsdorf* fort.

Planzeichenerklarung

gemaf Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

- Mischgebiet (vgl. Text Ziff. | 3)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

(§ 4 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
OEgZEG Hohe Erdgeschoss-Fertigfullboden als Héchstmall in m Gber NHN
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o) Offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)
A nur Einzelhauser zulssig (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
i Zweckbestimmung: - 6ffentlicher FulR- und Radweg -
15. Sonstige Planzeichen
e B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent-  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. sorgungstrager und der Anlieger zu belastende Flachen
I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o——o Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung, zugleich Teilgebietsgrenze
SD/WD Zulassige Dachform (Satteldach / Walmdach) (§ 84 LBO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 13
13.1 Nummer des Unterteilgebietes, z. B. 13.1
— vorhandene Flurstlicksgrenze
492 Flursticksnummer, z.B. 492
s WL vorhandene Béschung
vorhandene Gelandehdhe in m Gber N.H.N., z.B. 18,42

_ in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze

R BemafRung inm, z.B. 5

lll. Nachrichtliche Ubernahmen
0000090 Knick erhalten

(§ 21 LNatSchG)
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Gemeinde Melsdorf 1. Anderung B-Plan Nr. 10 Dorfmitte Melsdorf Entwurf 27.08.2019

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte Melsdorf” liegt im Zentrum der
Ortslage Melsdorf.

Von dieser ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist vom Geltungsbereich des Ur-
sprungbebauungsplanes lediglich ein Teilbereich betroffen: das Teilgebiet 13 und der stdli-
che Teil des Teilgebiets Nr. 20 an der Bahnhofstral3e.

Die GroRRe des Plangebiets betragt 0,57 ha.
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Planzeichnung Auszug B-Plan Nr. 10 ,Dorfzentrum Melsdorf“ mit Geltungsbereich der 1. Anderung

2.  Anlass und Erfordernis der Planung

In dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 10 sind im Mischgebiet nordlich der Bahnhofstra-
Re (Teilgebiet 13) drei Baufenster und Stellplatzflachen festgesetzt. Die ErschlieRung dieses
Baugebiets soll nach den geltenden Festsetzungen ausschlief3lich Gber ein Wegerecht von
der westlich angrenzenden BahnhofstrafRe aus erfolgen. Mit diesen engen Festsetzungen ist
die Entwicklung der Flachen sehr eingeschréankt. Die Gemeinde Melsdorf mdchte daher so-
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weit vertraglich durch neue Festsetzungen mehr Spielraum fir die bauliche Gestaltung
schaffen. Zugleich soll durch eine erganzende Festsetzung die Nutzungsmischung im Gebiet
gesichert werden und soweit notwendig eine Konkretisierung der Festsetzungen vorgenom-
men werden. Die Festsetzungen fir das nordlich angrenzende Wohnbaugrundstiick sollen
so angepasst werden, dass die Nutzung im riickwartigen Teil optimiert wird. Zugleich soll die
Festsetzung des am o6stlichen Rand verlaufenden Fu3-/Radweges an die tatsachliche Lage
angepasst werden.

Ein Abgleich der Planungsziele mit den Festsetzungen des B-Planes ergibt folgendes Bild:

Geltende Festsetzungen Bewertung
Teilgeltungsbereich 13 (Soll beibehalten werden = )
M |

erganzende Festsetzung zur Sicherung der
Nutzungsmischung

Ausschluss Einzelhandelsbetriebe |
Ausschluss Vergniigungsstatten |
GRZ 0,5 o
Zwingend 2-geschossig |
Firsthéhe = 10,50 m Uber mittlerer OK zugehérige | &

Verkehrsflache

Konkretisierung durch Festsetzung der abso-
luten Hohe Uber NHN

Uberbaubare Grundstiicksflache - Einzelbaufens-
ter

VergréRerung der Baufenster, um mehr Fle-
xibilitét zu erreichen

Flachen fir Stellplatze entfallt
Offene Bauweise 4
Einzelhaus 4

Max. 3 WE / Wohngebéaude

Mdglichkeit zum Bau kleiner Wohnungen soll
erdffnet werden; Anpassung der Festsetzung
erforderlich

GFL (ErschlieBung von westlicher Bahnhofstralle)

¥ GFL-Breite von 3,50 m, Zufahrten von
sudlicher Bahnhofstral3e ermdglichen

Stellplatze min 25 m2/ WE

1}

Sattel-/ Walmdach

1}

Teilgeltungsbereich 20

WA

0,3

Hochstmald 2-geschossig

Ny H &

Keine Festsetzung zur Gebaudehdhe

Uberbaubare Grundstiicksflache - Baufenster

VergrofRerung des Baufensters in Richtung
Suden, um Potential der Nachverdichtung zu
verbessern

Offene Bauweise [
Einzelhaus [
SD/WD 7]
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte bauliche Ent-
wicklung in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und land-
schaftliche Situation einzufiigen.

3. Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Mit dem § 13 a BauGB besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnhahmen der Innenentwicklung
dienen, im beschleunigen Verfahren aufzustellen.

Die Planaufstellung dient der Nachverdichtung und verbesserten Nutzung von Flachen im
Zentrum der Ortslage Melsdorf. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Innenentwick-
lung.

Es erfolgt keine Anderung der zulassigen GRZ. Die zulassige Grundflache liegt unterhalb
von 20.000 m2. Es handelt sich somit einen Fall nach § 13 a Nr. 1 BauGB.

Durch die Planung werden erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Der Bebauungsplan kann daher im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und somit
von der Erstellung des Umweltberichts abgesehen (8 13 Abs. 3 BauGB). Weiterhin gelten
sich moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. 8 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleich-
serfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Um-
fang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensiviert werden. Gleich-
wohl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur stadtebauliche Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7a) von der Ausgleichsverpflichtung befreit.

Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Giuter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren.
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4. Inhalte der Planung

Entsprechend der oben genannten Zielsetzungen erfolgen fir den Teilgeltungsbereich 13
Anpassungen der Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text. Fir den stdlichen Be-
reich des Teilgeltungsbereichs 20 wird lediglich die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache angepasst. Zur einfacheren Lesbarkeit des Planes wird die Nutzungsschablone
fur das Teilgebiet 20 in die Planzeichnung der Anderung vollstandig ibernommen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird in beiden Teilgebieten beibehalten. Das Nebeneinander von Woh-
nen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe entspricht den gemeindlichen Zielen der stad-
tebaulichen Entwicklung und Ordnung fir diesen zentralen Bereich der Ortslage, der in un-
mittelbarer Nahe des Bahnhaltepunktes gelegen ist. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergniigungsstatten sowie von Tankstellen und Gartenbaubetrieben wird hier als
nicht vertraglich angesehen. Die Festsetzungen Ziffer 3 (1) bis (2) des Ursprungsbebau-
ungsplanes gelten unverandert fort (Ausschluss Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungs-
statten).

Um eine ausgewogene Nutzungsmischung im Teilgebiet 13 dauerhaft zu sichern, wird fur die
Unterteilgebiete 13.2 und 13.3 eine vertikale Gliederung festgesetzt. Danach sind Wohnun-
gen unterhalb des ersten Obergeschosses nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Grundflachenzahl und
Hohe) bleiben grundsatzlich unverandert. Die Festsetzung Nr. 2 (Planungsrechtliche Fest-
setzungen) des Ursprungsbebauungsplanes wird dahingehend konkretisiert, dass fur das
Teilgebiet 13 die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 30 m Gber NHN festgesetzt wird. Die-
se ist aus der festgesetzten Firsthéhe von 10, 50 m und den eingemessenen Hohen der Ge-
landeoberflache (max. + 19,50 m NHN) abgeleitet. Damit wird sichergestellt, dass keine un-
erwiinschte Hohenentwicklung im Gebiet stattfindet, die u.U. auch zur Beeintrachtigung be-
nachbarter Baugrundstiicke fihren konnte.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Zuschnitt der Baufenster im Mischgebiet wird grof3zlgiger gefasst, um zusatzlichen
Spielraum bei der Platzierung der Gebaude zu schaffen. Zudem wird auf die Festsetzung
von Flachen fir Stellplatze verzichtet, so dass insgesamt mehr Flexibilitat geschaffen wird.
Zugleich wird aber auch ein angemessener Abstand zu den rickwartig angrenzenden Bau-
grundstiicken gewabhrleistet.

Im Wohngebiet wird die Uberbaubare Grundsticksflache in Richtung Siden erweitert, so
dass die Mdglichkeiten fur die Bebauung optimiert werden. Der Abstand der dstlichen Bau-
grenze zur ostlich angrenzenden Grundsticksgrenze wird nicht verandert.
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Zahl der Wohnungen

Die in Ziffer 4 des Ursprungsbebauungsplans vorgesehene Beschrankung der Zahl der
Wohnungen soll fiir das Teilgebiet 13 zukinftig keine Anwendung finden, um auch die Er-
richtung von mehreren kleinen Wohnungen zu ermdglichen.

Hohenlage

Im Zusammenspiel mit der Festsetzung zur Zulassigkeit von Aufschittungen wird ein ausrei-
chender Rahmen fir die bauliche Entwicklung gegeben. Zugleich wird jedoch sichergestellt,
dass keine unerwiinschte Hohenentwicklung im Gebiet stattfindet, die zu einer Beeintrachti-
gung des Ortsbildes fihren wirde.

Aufschittungen

Das Gelande des Mischgebiets ist im Verhaltnis zu den angrenzenden Grundstiicken tiefer
gelegen. Um ein vertragliches Angleichen des Grundstiickniveaus sicher zu stellen und zu-
gleich UberméRige Veradnderungen (im Extremfall bis hin zu terrassenartig angelegten
Grundstiicken mit entsprechend massiven Hangstltzwanden) zu verhindern, wird das maxi-
mal zulassige Niveau fur Aufschittungen entsprechend des hdchsten Punktes des Flur-
stiicks 491 und der angrenzenden Grundstiicke auf + 19,30 m NHN beschrankt. Damit soll
ein unverhaltnismaRig starkes Aufschitten, welches zu Beeintrachtigungen der Nachbar-
grundsticke fuhren kdnnte, verhindert werden. Im Bereich der ggf. neu anzulegenden Zu-
fahrten sind darUber hinausgehende Aufschittungen bis zum Niveau der Bahnhofstral3e er-
forderlich und sollen daher fir diesen Zweck im erforderlichen Umfang zuldssig sein.

Geh-/Fahr-/Leitungsrecht und Einfahrten/ Ausfahrten

Der Ursprungsbebauungsplan sieht flr das Mischgebiet (Teilgebiet 13) die verkehrliche Er-
schlieBung Uber die westliche Bahnhofstral3e Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vor.
Diese Festsetzung wird mit einer Breite von 3,50 m in die Plananderung Ubernommen. Um
die kurze fuBlaufige Erreichbarkeit fur alle Grundstiicke in gleicher Weise und auch insbe-
sondere fur gewerbliche Nutzungen eine attraktive ErschlielBung zu ermdéglichen, soll nun mit
der Planédnderung auch die Einrichtung von Zufahrten von der sidlichen Bahnhofstral3e er-
mdglicht werden. Durch die Beschrankung auf eine Einfahrt pro Grundstlick mit einer maxi-
malen Breite 3,50 m soll eine mdgliche Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fir die Ful3-
ganger auf dem angrenzenden Gehweg mdglichst gering gehalten werden.

Verkehrsflachen

Die unmittelbar an die Baugebiete angrenzenden StralRenverkehrsflachen werden in den
Plangeltungsbereich einbezogen. Zudem wird die Festsetzung der Verkehrsflache Besonde-
rer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ an den tatsachlichen Verlauf angepasst.
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Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften)
werden unverandert beibehalten.

Im Ubrigen sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 in Fassung des Ur-
sprungsbebauungsplanes fortgelten.

Nachrichtliche Ubernahmen
Der an der nordlichen Grenze des Teilgebiets 13 vorhandene Knick unterliegt dem Bio-
topschutz nach § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG und wird daher nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen. Uber die vorgesehene Zulassigkeit von zusétzli-
chen Einfahrten von der sidlichen BahnhofstralRe hinaus, ergeben sich aus der Planung
heraus keine erkennbaren Veranderungen.

6. Umwelt?

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch
sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen keine Anhaltspunk-
te dafiir vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Die Durchfiihrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zu-
gehorigen, ergéanzenden Elementen ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren nicht erforderlich. Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind
jedoch zu beachten, und es sind Aussagen zu einer eventuell gegebenen Abweichung der
Planung von den Zielen der Landschaftsplanung zu treffen.

Arten- und Biotopschutz

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie flr alle europaischen Vogelarten?. Ein Verbotstatbe-
stand liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und

! Das Kapitel wurde durch Biiro Naturaconcept, Sterup bearbeitet.
2 siehe Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein: Verfahrenser-
lass zur Bauleitplanung vom 18.02.2019, Punkt 10.2
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Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt werden kann.

Es wurde eine Abschéatzung des Lebensraumpotenzials fur bestimmte Artengruppen durch-
gefuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung und der Auswertung vor-
handener Daten (Artkataster des LLUR). Vertiefende faunistische Kartierungen wurden nicht
durchgefuhrt. Im Artkataster des LLUR waren keine Fundpunkte im Plangebiet oder der na-
heren Umgebung vorhanden.

In der Bestands- und Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (2001) ist die Flache als
Siedlungsgebiet dargestellt. An der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist ein Knick dargestellit.
Das Planungsziel weicht somit nicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

Es handelt sich um eine eher artenreiche Rasenflache mit Gehoélzbewuchs ndrdlich der
BahnhofstralRe im Siuden des Siedlungsbereiches von Melsdorf. Auf der dstlichen Seite be-
findet sich eine FuRwegeverbindung. Ostlich des FuRweges befindet sich eine schmale Ra-
senflache mit einigen Koniferen. Die groRe Rasenflache ist eingez&unt und durch ein Garten-
tor vom Fuliweg aus zuganglich. Im Nordosten befinden sich einige Geblsche sowie eine
groRe Thuja, die vermutlich im vergangenen Winter gerodet wurde. An der nordéstlichen
Grenze zur vorhandenen Bebauung ist im Bebauungsplan von 2002 ein zu erhaltender Knick
dargestellt. Dieser stellt sich vor Ort im 6stlichen Bereich (Flurstiick 491) als Hasel-Knick dar,
im westlichen Bereich (Flurstiick 492) hat er aufgrund des starken Schnitts eher Heckencha-
rakter (ebenfalls Hasel).

Auf der Rasenflache steht eine 3stdmmige (Stammdurchmesser 20-25 cm) Hainbuche.
Nordwestlich der Hainbuche befindet sich ein kleiner Gehélzbestand (Thuja, Eiche). Westlich
dieses Geholzbestandes befindet sich eine Baumreihe aus Hainbuchen.

Beim nordwestlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um einen verwilderten ehemali-
gen Garten mit Obst- und Nadelgeh6lzen im dstlichen Teil und einer Rasenflache im westli-
chen Teil (zur Bahnhofstral3e).

Im Stden und Nordwesten grenzt die Bahnhofstral3e an, im Westen, Osten und Norden die
vorhandene Bebauung.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (Rasenflache, Gehdlzstrukturen) werden die
Artengruppen Vdgel und Fledermause naher betrachtet.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich mit angrenzender StralRe und Wohnbebauung be-
steht hinsichtlich des Lebensraumes flir Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit
dem Vorkommen gegeniiber Scheuchwirkung besonders empfindlicher Végel hier nicht zu
rechnen.

In den Geholzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schles-
wig-Holstein weit verbreitet und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit (aul3erhalb
des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September) zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht
zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.
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Bei den Baumen im Plangebiet waren vom Boden aus keine Hohlungen, die als Fleder-
mausquartiere dienen konnten, erkennbar. Die Baume sind verhéltnismalfig jung (Stamm-
durchmesser max. 30 cm).

Quartiere von Fledermausen werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten durch das Vorha-
ben beeintrachtigt werden.

Biotopschutz

Die Hecke bzw. der Knick an der nordéstlichen Grenze des Plangebietes unterliegt dem Bio-
topschutz nach § 21 LNatSchG.

Weitere gesetzlich geschuitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Aufstellung es Bebauungsplanes be-
achtliche umweltrelevante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénn-
ten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

7. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2 Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.254 219
Mischgebiet (M) 3.677 64,1
StraRenverkehrsflache 687 12,0
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbe- 114 2,0
stimmung — Ful3- / Radweg -

Geltungsbereich 5.732 100,0

8. Kosten der ErschlieRung
Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen, so dass hier fir die Gemeinde Melsdorf erkennbar

keine ErschlieBungskosten anfallen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ... gebilligt.

Melsdorf, am .......

Anlagen:
Anlage 1: Ursprungsbebauungsplan Planzeichnung Teil A
Anlage 2: Ursprungsbebauungsplan Text Teil B



Anlage 1 Planzeichnung Teil A (Ursprungsbebauungsplan)
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Anlage 2
Text Teil B (Ursprungsbebauungsplan)

y~ LBl B FEXT

1. Planungsrechtliche Feptsetzungen

1. Vollgeschosse {§ 20 Abs. 1 BauNVO)
(1) In den Teilgebieten mit zwingend zweigeschossiger
Bebauung werden ausnahmsweise eingeschossige Bauteile und
Umbauten zugelassen, wenn diese untergeordnet sind.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
In den Teilgebieten 13 und 15 wird die Firsthdhe auf héch-
stens 10,5 m iliber mittlerer Oberkante zugehdriger Verkehrs-
fliche festgesetzt - im Teilgebiet 14 auf 11,5 m. Bei Eck-

grundstiicken gilt die traufseitige Verkehrsfliche als
maffgeblich.

3. Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB und § 1 Abs.4, 5 u.9 BauNVO)

(1) Gemafs § 1 Abs.5 i. V. m. Abg.9 BauNVO gind Einzelhan-
delsbetriebe in den Teilgebieten 13 bis 15 ausgeschlossen.

(2) Vergniigungsstdtten sind in allen Teilgebieten
unzuldssig

(3} In den Teilgebieten 14 a und 15 a sind in allen Voll-
geschossen nur gewerbliche Nutzungen zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

4. 2Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.l Nr.6 BauGB)
In den Teilgebieten 13 und 14 sind héchstens 3 Wohnungen
pro Wohngebdude zuléssig. Bei Hausgruppen zahlt eine Rei-
henhausscheibe als eine Wohnung

ﬁ. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

’ (1) In Teilgebiet 16 ist abweichend von der offenen Bau-
‘ weise eine Hausgruppe iiber 50 m Linge zuléssig.

(2) In Teilgebiet 18 sind, abweichend von der Festsetzung
Hausgruppe, in den oberen Geschossen Fenster und Tiirdffnun-
gen zu den seitlichen Grenzabstidnden hinaus zugelassen,
wenn sichergestellt ist, daf in den Wand- und Dachflédchen
des angrenzenden Gebdudes keine Offnungen vorhanden sind .

6. Stellplidtze und Garagen (8§ 9 Aba.1l Nr.4 BauGB)

~ In den Tellgebieten 13 u. 15 werden mindestens 25 m? Fliche
fir Stellplédtze/ Garagen pro Wohneinheit festgesetzt.

:V Von Bebauung freizuhaltende Flédchen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

(1) Im Bereich der von Bebauung. freizuhaltenden Fléchen.
(Sichtdreiecke) dirfen Einfriedigungen und gértnerische. An-
lagen max. 70 cm hoch sein, gemessen von Fahrbahnoberkante.

~  (2) Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flichen,
| beidseitig parallel zu den Knicks sind jegliche bauliche
~ Anlagen sowie Nebenanlagen unzulédssig.



9.

1,

Grinordnung (§ 9 abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB
i. V. m. § 8 LNatScha)

(1) Der Wurzel- und Lebensraum der zur Erhaltung festge-
setzten Biume, Hecken und Gehdlze darf entsprechend

DIN 18920 hohenméfig und in seiner Bodengestalt nicht
verdndert werden. ;

(2) Der unbefestigte Wurzel- und Lebensraum der zu pflan-
zenden Strafenbdume in einer GréfRe von ca. 2,5 m x 2,5 m
darf gemaf DIN 18 920 hdhenmidBig und in seiner Bodengestalt
nicht veridndert werden.

(3) Zu pflanzende Gehdlze sind nur als heimische, stand-
ortgerechte Arten zu pflanzen.

(4) Im Bereich der mit Erhaltungsgebot fiir Biume und
Straucher festgesetzten privaten Griinfliche (Knick) sind
Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig. Im Einwirkungs-
bereich diirfen keine Entwisserungsmafinahmen durchgefiihrt
werden. Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die zu
Schdden an den Pflanzen fiihren kdénnen.

(5) Liicken im vorhandenen Knicknetz sind zu schliefen.
Soweit notwendig, ist der Wall wieder herzurichten. Zur
Bepflanzung sind Gehdlzarten zu widhlen, wie sie in den in
der Umgebung vorhandenen Wallhecken vorkommen.

(6) Bei Herstellung der Park- und Stellpldtze ist mind.
je finf Plétze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

(7) Der Mindestabstand eines Baumes oder Gehdlzes zu den
Gleisen muf der zu erwartenden Wuchshéhe entsprechen; die
Bepflanzung ist so zu wéhlen, daR gie durch ihren artbe-
dingten Wuchs die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht
beeintridchtigt.

Immigsioneschutz (§ 9 Abs.l1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor dem Verkehrslidrm von Seiten der K 3 (Doxf-
strafe) und der K 4 (Ostteil Rothenhofer Weg) sind in den
Teilgebieten 1, 2, 6, 9 und 20 (Nordteil) Fenster von Riu-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, und zur Schallseite orientiert sind gem. VDI-Richt-
linie 2719 (Schalldimmung von Fenstern) auszufiithren.

jrtliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)
Befestigte Flichen
(1) Auf den privaten Grundstiicksflidchen sind Gehwege, Zu-

fahrten und Stellplédtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen.
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