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Text (Teil B)

Der Text (Teil B) der Satzung der Gemeinde
Melsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 10 fur das
Gebiet ,Dorfmitte Melsdorf* (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.12.2002) wird fur das
Teilgebiet 3 wie folgt erganzt:

Festsetzungen Grinordnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(8) Bei Abgang von Baumen, fur die der
Bebauungsplan im Bereich Rotenhofer Weg Nrn.
6 und 8 eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist
gleichartiger Ersatz auf den Grundsticken zu
pflanzen. Die Bindung an den urspringlichen
Standort entfallt.

Hinweis:
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmittel Melsdorf” fort.

Planzeichenerklarung

gemaf Planzeichenverordnung (PlanzV)
|. Festsetzungen
Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
-0 kiinftig hier fortfallende Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung innerhalb eines Baugebiets, zugleich Teilgebietsgrenze

3 Teilgebietsbezeichnung (vgl. B-Plan Nr. 10)

By Bemallung in m, z.B. 3
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1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte Melsdorf” liegt im Zentrum der
Ortslage Melsdorf.

Von dieser dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist vom Geltungsbereich des Ur-
sprungbebauungsplanes lediglich ein Teilbereich betroffen: das Teilgebiet 3 sidwestlich des
Rotenhofer Weges.

Die GrofRe des Plangebiets betragt ca. 0,4 ha.

Planzeichnung Auszug B-Plan Nr. 10 ,Dorfzentrum Melsdorf“ mit Geltungsbereich der 3. Anderung

2.  Anlass und Erfordernis der Planung

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 sind im Mischgebiet sidwestlich des Rotenhofer
Weges (Teilgebiet 3) zwei Baufenster festgesetzt. Der ndrdliche Teil des Gebiets ist gepragt
durch die Gebaude einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle. Die festgesetzten Bau-
grenzen berucksichtigen den Gebaudebestand und halten zugleich ausreichend Abstand zum
westlich angrenzenden Knick und zur angrenzenden o6ffentlichen Grinflache.

Das sudlich gelegene Baufenster wurde zurtickgesetzt angeordnet, um den zum damaligen
Zeitpunkt vorhandenen Baumbestand auf dem Grundstlick Rechnung zu tragen.
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Die einst dorfliche Struktur mit historischer Bausubstanz und grof3zugigen Freiflachen ist in-
zwischen kaum noch wahrnehmbar. Vielmehr ist der Rotenhofer Weg auf der westlichen Stra-
Renseite Uberwiegend durch zweigeschossige Mehrfamilienhduser gepragt.

Die Einzelbaufenster lassen nur wenig Entwicklungsspielraum. Um bei Ersatzbau oder Erwei-
terung mehr Flexibilitdt zu ermdéglichen, soll innerhalb des Geltungsbereichs ein zusammen-
hangendes Baufenster festgesetzt werden. Auch in Zukunft soll zweigeschossige Bebauung

mdglich sein. Die zwingende Zweigeschossigkeit soll jedoch entfallen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Teilgebiets Nr. 3 bleiben unverandert.

Geltende Festsetzungen Bewertung
Teilgeltungsbereich 3 (Soll beibehalten werden = )
Ml 4

Ausschluss Vergnigungsstatten 4]

GRz 0,4 4

Zwingend 2-geschossig

Zweigeschossigkeit soll als Hochstmal} gel-
ten

Uberbaubare Grundstiicksflache - Einzelbaufenster

Ausweisung eines zusammenhangenden
Baufensters, um mehr Flexibilitat zu errei-
chen

Teilgebietsgrenze 3/5

Anpassung der Teilgebietsgrenze an die Flur-
stlicksgrenzen; Teilgebiet 3 in Richtung Os-
ten etwas vergréRern

Offene Bauweise |
Einzelhaus / Doppelhaus ]
Ltr (Leitungsrecht Regenwasser) ]
Sattel-/ Walmdach |

Erhaltungsgebot von Baumpflanzungen an zwei
Standorten

Textliche Festsetzung zu Ersatzpflanzungen
fur Baume mit Erhaltensgebot

Ergénzend zur tabellarischen Ubersicht ist im Anhang eine Gegenlberstellung der Planzeich-
nung des Ursprungsbebauungsplanes und dieser Plananderung enthalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte bauliche Entwick-
lung in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und landschaftliche
Situation einzuftgen.

3. Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefihrt werden.
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Mit dem § 13 a BauGB besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mallhahmen der Innenentwicklung
dienen, im beschleunigen Verfahren aufzustellen.

Die Planaufstellung dient durch verbesserte Nutzungsmaoglichkeit des Grundstlicks der Nach-
verdichtung im Zentrum der Ortslage Melsdorf. Es handelt sich somit um eine Mallnahme der
Innenentwicklung.

Es erfolgt keine Anderung der zulédssigen Grundflachenzahl (GRZ). Die zulassige Grundflache
liegt unterhalb von 20.000 m?2. Es handelt sich somit um einen Fall nach § 13 a Nr. 1 BauGB.
Durch die Planung werden erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Der Bebauungsplan kann daher im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und somit
von der Erstellung des Umweltberichts abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB). Weiterhin gelten sich
moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserforder-
nis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei
Durchfihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensiviert werden. Gleichwohl sind sich
ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Ab-
wagung einzustellen. Auch sind nur stadtebauliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) von der Ausgleichsverpflichtung befreit.

Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren.

4. Inhalte der Planung

Entsprechend der in Kapitel 2 genannten Zielsetzungen erfolgen flir das Teilgebiet 3 des B-
Planes Nr. 10 folgende Anpassungen:

Mal3 der baulichen Nutzung — Geschossigkeit
Die zwingende Zweigeschossigkeit wird durch die Festetzung Zweigeschossigkeit als Hochst-
mal} ersetzt. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets westlich ,Am Doérpsdiek” und éstlich ,Ro-
tenhofer Weg“ befindet sich tiberwiegend eingeschossige Bebauung (mit ausgebauten Dach-
geschoss). Der Lage am Rande der unterschiedlichen Gebietstypen wird mit der neuen Fest-
setzung zur Geschossigkeit Rechnung getragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache - Teilgebietsgrenze
Der Zuschnitt der Baufenster im Mischgebiet wird groRzugiger gefasst, um zusatzlichen Spiel-
raum bei der Platzierung der Gebaude zu schaffen.
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GemaR der geltenden Festsetzungen verlauft die Grenze zwischen den Teilgebieten 3 und 5
quer durch die Flursticke 56/43 und 56/46. Diese wird an den Verlauf der Flurstiicke ange-
passt und entsprechend an die 6stliche Grenze der beiden Flurstiicke auf die Grenze des
Geltungsbereichs verschoben und entfallt damit an der derzeit festgesetzten Stelle.

Grinordnung

Im Ursprungsbebauungsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs zwei Baume als zu erhal-
tend festgesetzt. Um die gréRRere Flexibilitat bei Platzierung der Gebaude zu erreichen, soll die
bestehende Festsetzung zur Erhaltung der Baume in der Planzeichnung entfallen. Stattdessen
wird durch textliche Festsetzung bestimmt, dass im Bereich der Grundstiicke Rotenhofer Weg
6 und 8 fur die als zu erhalten festgesetzten Baume Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick
unabhangig von dem urspriinglichen Standort zu erfolgen haben.

Im Ubrigen sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung des Ur-
sprungsbebauungsplanes fortgelten.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen. Aus der Planung heraus ergeben sich keine er-
kennbaren Veranderungen.

6. Umwelt'

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch sind
keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen keine Anhaltspunkte daflr
vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zuge-
horigen, erganzenden Elementen ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren nicht erforderlich.

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind jedoch zu beachten, und es ist zu prifen, ob
sich durch die Planung Abweichungen von den Zielen der Landschaftsplanung ergeben.

' Das Kapitel wurde durch Biiro Naturaconcept, Sterup bearbeitet.
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Arten- und Biotopschutz

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgeflhr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir alle europaischen Vogelarten?. Ein Verbotstatbestand
liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flr bestimmte Artengruppen durchge-
fuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage von zwei Begehungen (12.11.2020, 06.05.2021)
sowie der Auswertung vorhandener Daten (Artkataster des LLUR). Im Artkataster des LLUR
waren keine Fundpunkte im Plangebiet oder der ndheren Umgebung vorhanden. Vertiefende
faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefihrt.

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache Uberpragt. Es sind Wohn- und Nebengebaude vorhan-
den. Die Freiflachen werden Uberwiegend als Rasenflache genutzt.

Auf dem Flurstlick 56/45 befand sich bei der ersten Begehung eine verwilderte Flache mit
einem baufalligen Schuppen sowie Geholzen (u.a. Obstbdume, Weiden). Der Geholzbestand
war bei der zweiten Begehung bis auf eine Weide vollstandig abgeraumt. Der Schuppen war
ebenfalls nicht mehr vorhanden.

Aufgrund der noch vorhandenen Biotopstrukturen (Rasenflache, Wohn- und Nebengebaude,
eine Weide) sind die Artengruppen Vogel und Fledermause naher zu betrachten.

Aufgrund der Lage im Ortsbereich mit angrenzender Wohnbebauung und Strale besteht hin-
sichtlich des Lebensraumes flir Végel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vor-
kommen gegenliber Scheuchwirkung besonders empfindlicher Végel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-
Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Die vorhandene Weide steht im Baufenster und kdnnte ggfs. wegfallen. Per Gesetz sind alle
Geholzrodungen ausschliel3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis
01. Marz zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten sind erheb-
liche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande treten damit nicht ein.

Bei der Weide waren keine gréReren Ausfaulungen und Hoéhlungen, die als Fledermausquar-
tier dienen konnten, erkennbar.

Wohn- und Nebengebaude kénnen ggdfs. als Quartier fir Fledermause dienen.

Durch die vorgesehene B-Plananderung werden an den bestehenden Wohn- und Nebenge-
bauden keine nicht auch bisher schon denkbaren Veranderungen am baulichen Bestand er-
moglicht, die gegebenenfalls vorhandene Fledermausquartiere beeintrachtigen kénnten.

Quartiere von Fledermausen werden somit voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

2 siehe Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein: Verfahrenserlass
zur Bauleitplanung vom 18.02.2019, Punkt 10.2
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Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschutzte Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden.

Biotopschutz
Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklung aus dem Landschaftsplan

In der Bestandskarte zum Landschaftsplan (1995) ist das Plangebiet bereits als Siedlungsge-
biet dargestellt.

Somit entspricht die vorliegende Planung den im Landschaftsplan festgesetzten Entwicklungs-
zielen und kann als aus dem Landschaftsplan entwickelt betrachtet werden.

7. Kosten der Erschlie3ung

Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen, so dass hier fiir die Gemeinde Melsdorf erkennbar

keine ErschlieBungskosten anfallen.

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ......... gebilligt.

Melsdorf, am .......

(Burgermeisterin)

Anlagen:

Anlage 1: Synopse Ausschnitt Ursprungsbebauungsplan Geltungsbereich / neue Planzeichnung
Anlage 2: Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 Planzeichnung Teil A

Anlage 3: Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 Text Teil B
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Anlage 2 Planzeichnung Teil A (Ursprungsbebauungsplan)

SATZUNG DER GEMEINDE MELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.1C
FUR DAS GEBIET: ‘DORFMITTE MELSDOREF®
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Anlage 3
Text Teil B (Ursprungsbebauungsplan)

y~ LBl B FEXT

1. Planungsrechtliche Feptsetzungen

1. Vollgeschosse {§ 20 Abs. 1 BauNVO)
(1) In den Teilgebieten mit zwingend zweigeschossiger
Bebauung werden ausnahmsweise eingeschossige Bauteile und
Umbauten zugelassen, wenn diese untergeordnet sind.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
In den Teilgebieten 13 und 15 wird die Firsthdhe auf héch-
stens 10,5 m iliber mittlerer Oberkante zugehdriger Verkehrs-
fliche festgesetzt - im Teilgebiet 14 auf 11,5 m. Bei Eck-

grundstiicken gilt die traufseitige Verkehrsfliche als
maffgeblich.

3. Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB und § 1 Abs.4, 5 u.9 BauNVO)

(1) Gemafs § 1 Abs.5 i. V. m. Abg.9 BauNVO gind Einzelhan-
delsbetriebe in den Teilgebieten 13 bis 15 ausgeschlossen.

(2) Vergniigungsstdtten sind in allen Teilgebieten
unzuldssig

(3} In den Teilgebieten 14 a und 15 a sind in allen Voll-
geschossen nur gewerbliche Nutzungen zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

4. 2Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.l Nr.6 BauGB)
In den Teilgebieten 13 und 14 sind héchstens 3 Wohnungen
pro Wohngebdude zuléssig. Bei Hausgruppen zahlt eine Rei-
henhausscheibe als eine Wohnung

ﬁ. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

’ (1) In Teilgebiet 16 ist abweichend von der offenen Bau-
‘ weise eine Hausgruppe iiber 50 m Linge zuléssig.

(2) In Teilgebiet 18 sind, abweichend von der Festsetzung
Hausgruppe, in den oberen Geschossen Fenster und Tiirdffnun-
gen zu den seitlichen Grenzabstidnden hinaus zugelassen,
wenn sichergestellt ist, daf in den Wand- und Dachflédchen
des angrenzenden Gebdudes keine Offnungen vorhanden sind .

6. Stellplidtze und Garagen (8§ 9 Aba.1l Nr.4 BauGB)

~ In den Tellgebieten 13 u. 15 werden mindestens 25 m? Fliche
fir Stellplédtze/ Garagen pro Wohneinheit festgesetzt.

:V Von Bebauung freizuhaltende Flédchen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

(1) Im Bereich der von Bebauung. freizuhaltenden Fléchen.
(Sichtdreiecke) dirfen Einfriedigungen und gértnerische. An-
lagen max. 70 cm hoch sein, gemessen von Fahrbahnoberkante.

~  (2) Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flichen,
| beidseitig parallel zu den Knicks sind jegliche bauliche
~ Anlagen sowie Nebenanlagen unzulédssig.



9.

1,

Grinordnung (§ 9 abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB
i. V. m. § 8 LNatScha)

(1) Der Wurzel- und Lebensraum der zur Erhaltung festge-
setzten Biume, Hecken und Gehdlze darf entsprechend

DIN 18920 hohenméfig und in seiner Bodengestalt nicht
verdndert werden. ;

(2) Der unbefestigte Wurzel- und Lebensraum der zu pflan-
zenden Strafenbdume in einer GréfRe von ca. 2,5 m x 2,5 m
darf gemaf DIN 18 920 hdhenmidBig und in seiner Bodengestalt
nicht veridndert werden.

(3) Zu pflanzende Gehdlze sind nur als heimische, stand-
ortgerechte Arten zu pflanzen.

(4) Im Bereich der mit Erhaltungsgebot fiir Biume und
Straucher festgesetzten privaten Griinfliche (Knick) sind
Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig. Im Einwirkungs-
bereich diirfen keine Entwisserungsmafinahmen durchgefiihrt
werden. Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die zu
Schdden an den Pflanzen fiihren kdénnen.

(5) Liicken im vorhandenen Knicknetz sind zu schliefen.
Soweit notwendig, ist der Wall wieder herzurichten. Zur
Bepflanzung sind Gehdlzarten zu widhlen, wie sie in den in
der Umgebung vorhandenen Wallhecken vorkommen.

(6) Bei Herstellung der Park- und Stellpldtze ist mind.
je finf Plétze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

(7) Der Mindestabstand eines Baumes oder Gehdlzes zu den
Gleisen muf der zu erwartenden Wuchshéhe entsprechen; die
Bepflanzung ist so zu wéhlen, daR gie durch ihren artbe-
dingten Wuchs die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht
beeintridchtigt.

Immigsioneschutz (§ 9 Abs.l1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor dem Verkehrslidrm von Seiten der K 3 (Doxf-
strafe) und der K 4 (Ostteil Rothenhofer Weg) sind in den
Teilgebieten 1, 2, 6, 9 und 20 (Nordteil) Fenster von Riu-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, und zur Schallseite orientiert sind gem. VDI-Richt-
linie 2719 (Schalldimmung von Fenstern) auszufiithren.

jrtliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)
Befestigte Flichen
(1) Auf den privaten Grundstiicksflidchen sind Gehwege, Zu-

fahrten und Stellplédtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen.





