Satzung der Gemeinde Melsdorf

uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Melsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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| Kartengrundlage: Bestandsplan vom 19.05.2022, Gemeinde Melsdorf, Gemarkung Melsdorf, Flur 1, Vermessungsbiro Bach und Paulsen, Schleswig |
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO, §13 a BauNVO)

1.1. Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulés-
sigen Nutzungen werden nur ausnahmsweise zugelassen.

1.2. In Teilgebiet 1 werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen nicht zugelassen.

1.3. In Teilgebiet 2 des Allgemeinen Wohngebiets werden die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen.

1.4. Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Gebdudehdhe darf fur Anlagen der Gebaudetechnik und fir Anlagen zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie in erforderlichem Umfang Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Zwischen der nordlichen Baugrenze (Flurstick 48/3) und der Béschungskante des Heitholmgra-
bens ist die Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ausgeschlossen.

4. Festsetzungen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
4.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-

chern® sind flachig dicht mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
4.2. Offene Stellplatze sind mit einer versickerungsféahigen Oberflache herzustellen.

5. Ortliche Bauvorschriften

5.1. Dachneigungen:
'Zulassig ist eine Dachneigung von 23° bis 48°, bei Griind&chern von mindestens 15°.
“Nebendéacher sind auch mit anderen als den festgesetzten Dachneigungen zuléssig, soweit
sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundfldche des Gebadudes Uberdecken.

5.2. Dacheindeckung:
'Zulassig sind nur nicht glanzende, nicht reflektierende Materialien in den Farbténen rot bis
braun und anthrazit; Ziff 5.5 bleibt unberihrt.
Weiterhin sind begriinte Dacher zuldssig sowie — bei Dachern i.S.d.Ziff. 5.1 Satz 2 (Neben-
dacher) — transparente Eindeckungen.

5.3. AuBenwénde:
'Zulassig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz sowie bei Wintergarten auch Glas.
*Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen diirfen in anderen
Materialen ausgebildet werden; Fenster- und Turdffnungen werden als Teil der jeweiligen
Wandflachen Gibermessen.

5.4. Die einschrankenden Festsetzungen der Ziff. 5.1 bis 5.3 gelten nicht fur Carports, freistehen-
de Garagen und Nebenanlagen.

5.5. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zuldssig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten und die Dachflache von diesen nicht Gberragt wird.

(§ 86 LBO)
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Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1) (§ 4 Bau )

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf, z.B. I-II (§ 16 BauNVO)
GH 28 Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m Giber NHN, z.B. 28 m (§ 16 BauNVO)

(vgl. Text Ziff. 2)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen

(§ 22 BauNVO)
(§ 23 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Strallenbegrenzungslinie

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 4.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Wasserflachen

Wasserflachen (Verbandsgewasser "Heitholmgraben")

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf} der Nutzung innerhalb (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

eines Baugebiets, zugleich Teilgebietsgrenze

€] = B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entsorgungstrager und der Anlieger zu belastende Flachen: Breite 3,50 m

- R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

SVANEEYAN Anbauverbotszone (15 m an Kreisstraen) (§ 29 StrwG)
u Grenze der Ortsdurchfahrt
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A 1 1 Grenze des archdologischen Interessengebiets

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1 g Flurstiicksnummer, z.B. 48/3
— vorhandene Flurstiicksgrenze 4{—?—:{ Bemallung inm, z.B. 5
W vorhandene Bdschung
+2265 vorhandene Gelandehdhe in m Gber N.H.N., z.B. 22,65
q vorhandene Gebaude
Hinweise

zu Ziff. 4 (Ortliche Bauvorschriften)

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt ord-
nungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig den unter Ziff. 5 festgesetzten értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 LBO:

LDie nicht tiberbauten Flédchen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenste-
hen.

Verbandsgewé&sser
Im Norden des Plangebiets verlduft das Verbandsgewésser Heitholmgraben des Wasser- und Bo-
denverbandes Melsdorfer Au.

Archéologisches Interessengebiet
Das Plangebiet reicht im Nordosten in ein archdologisches Interessengebiets hinein. Auf die Rege-
lung des § 15 DSchG wird hingewiesen.
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Gemeinde Melsdorf
Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6"

(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a/b BauGB)

Stand: Entwurf (Behdrdenbeteiligung / 6ffentliche Auslegung, August 2022)
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