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Gemeinde Melsdorf: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Dorfmitte Melsdorf"
-Entwurf-

I

Planzeichnung (Teil A) Stand: 06.02.2020
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Hinweis zur erneuten Offentlichen Auslegung
Nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.03.2020 ist der Planentwurf zu tberarbeiten und eine
emeute Beteiligung der Behérden / TOB sowie der Offentlichkeit durchzufiihren. Dies erfolgt mit der
MaRgabe, dass gemal3 § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den gednderten / ergénzten
Teilen abgegeben werden kénnen.
Die geédnderten Festsetzungen sind in Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) in rot gekennzeichnet.
Alle ubrigen Festsetzungen sind gegentiber dem urspringlichen Entwurf unverdndert. MaRstab 1: 1.000
/ // 0 5 10 20m
Kartengrundlage: Bestandsplan vom 07.06.2019, Gemeinde Melsdorf, Gemarkung Melsdorf, Flur 4, Vermessungsbiiro Nebel & Partner, Schleswig | +
il [ I




Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Mischgebiet (vgl. Text Ziff. | 3) (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
O};('):ZEG Hohe Erdgeschoss-Fertigfullboden als Héchstmall in m Giber NHN

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ad Zweckbestimmung: - 6ffentlicher Ful3- und Radweg -

15. Sonstige Planzeichen

e o B Mit Geh-, E?hr- und Leitungsrechten zugunsten d(ﬁr Ver- und Ent-
=== sorgungstrager und der Anlieger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung, zugleich—Feilgebietsgrenze-
00— fortfallende Teilgebietsgrenze
SD/WD Zuléssige Dachform (Satteldach / Walmdach) (§ 84 LBO)
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 13
13.1 Nummer des Unterteilgebietes, z. B. 13.1
—— vorhandene Flurstlicksgrenze
492 Flursticksnummer, z.B. 492
s L vorhandene Béschung
vorhandene Geldndehdhe in m Uber N.H.N., z.B. 18,42

_—— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze

) BemaRung inm, z.B. 5

lll. Nachrichtliche Ubernahmen
0000000 Knick erhalten (vgl. Text Ziff. | 8) (§ 21 LNatSchG)
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Gemeinde Melsdorf 1. Anderung B-Plan Nr. 10 ,,Dorfmitte Melsdorf*

Text (Teil B) -Entwurf- (Stand 06.02.2020)

Der Text (Teil B) der Satzung der Gemeinde Melsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 10
fir das Gebiet ,,Dorfmitte Melsdorf“ (in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.12.2002) wird fur das Teilgebiet 13 wie folgt geandert und ergénzt:

Zu | Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Im Teilgebiet 13 ist eine Gebaudehdhe von maximal 30 m Gber NHN zul&ssig.

3. (Art der baulichen) Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 1 Abs. 4 — 7 BauNVO)
(4) Die im Mischgebiet nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
sind im Teilgebiet 13 nicht zul&assig.
(5) 4a-denTeillendesim Mischgebiet Teilgebiet 13 s—=#i
sind Wohnungen &

4, Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festsetzung Nr. 4 des Ursprungsbebauungsplans findet fur das Teilgebiet 13 keine
Anwendung. FUr das Teilgebiet 13 gilt keine Beschrankung der Zahl der Wohnungen.

8. Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(8) Der vor dem Knick liegende Knicksaum wird in einer Breite von 1 m als
Knickschutzzone festgesetzt. Die Knickschutzzone ist von jeglicher Nutzung
freizuhalten.

10. Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Unterteilgebiet (13.1 — 13.3) kann zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugrundsticks
von der sudlichen Bahnhofstrafl3e eine Einfahrt mit einer Breite von max. 3,50 m zugelassen
werden.

Zu 1l Ortliche Bauvorschriften

12. Aufschittungen (8 84 LBO)
Zur Angleichung der Gelandeoberflache sind im Teilgebiet 13 Aufschittungen bis zu einem
Hoéhenniveau von + 19,30 m NHN zulassig.

Zur Herstellung der Zufahrten von der siudlichen BahnhofstralRe zu den Grundstiicken im
Teilgebiet 13 darf die maximal zuldssige Hohe des Geldndes fir Aufschittungen
Uberschritten werden, soweit es fur die zweckentsprechende Nutzung erforderlich ist.
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Hinweise
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte Melsdorf“ fort.

Hinweis zu Ziff. Il — Ortliche Bauvorschriften

Nach 8 82 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den unter Il festgesetzten oOrtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt, die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 82 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbuRe geahndet werden.

Archéaologisches Interessengebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologischen Interessengebiets. Vor der Aufnahme

von Bauarbeiten sind archaologische Untersuchungen nach § 14 DSchG erforderlich. Auf die
Regelung des § 15 DSchG wird hingewiesen.
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Vorbemerkung (Hinweis zur erneuten 6ffentlichen Auslegung)

Nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.03.2020 ist der Planentwurf zu Uberarbei-
ten und eine erneute Beteiligung der Behorden /TOB sowie der Offentlichkeit durchzufiihren:
Dies erfolgt mit der MalRgabe, dass gemalR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur
zu den geanderten /erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Anderungen sind in
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung gekennzeichnet.

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte Melsdorf” liegt im Zentrum der
Ortslage Melsdorf.

Von dieser ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist vom Geltungsbereich des Ur-
sprungbebauungsplanes lediglich ein Teilbereich betroffen: das Teilgebiet 13 und der stdli-
che Teil des Teilgebiets Nr. 20 an der Bahnhofstral3e.

Die GroRRe des Plangebiets betragt 0,57 ha.
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Planzeichnung Auszug B-Plan Nr. 10 ,Dorfzentrum Melsdorf“ mit Geltungsbereich der 1. Anderung
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2. Anlass und Erfordernis der Planung

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 sind im Mischgebiet nordlich der Bahnhofstra-
Re (Teilgebiet 13) drei Baufenster und Stellplatzflachen festgesetzt. Die ErschlieBung dieses
Baugebiets soll nach den geltenden Festsetzungen ausschlie3lich Gber ein Wegerecht von
der westlich angrenzenden Bahnhofstral3e aus erfolgen. Mit diesen engen Festsetzungen ist
die Entwicklung der Flachen sehr eingeschréankt. Die Gemeinde Melsdorf méchte daher so-
weit vertraglich durch neue Festsetzungen mehr Spielraum fir die bauliche Gestaltung
schaffen. Zugleich soll durch eine erganzende Festsetzung die Nutzungsmischung im Gebiet
gesichert werden und soweit notwendig eine Konkretisierung der Festsetzungen vorgenom-
men werden. Die Festsetzungen fir das nordlich angrenzende Wohnbaugrundstiick sollen
so angepasst werden, dass die Nutzung im riickwartigen Teil optimiert wird. Zugleich soll die
Festsetzung des am 6stlichen Rand verlaufenden Fu3-/Radweges an die tatsachliche Lage
angepasst werden.

Ein Abgleich der Planungsziele mit den Festsetzungen des B-Planes ergibt folgendes Bild:

Geltende Festsetzungen
Teilgeltungsbereich 13

Bewertung
(Soll beibehalten werden = )

Ml

M erganzende Festsetzung zur Sicherung
der Nutzungsmischung

Ausschluss Einzelhandelsbetriebe |
Ausschluss Vergniigungsstatten ]
GRZ 0,5 4|
Zwingend 2-geschossig ]
Firsthéhe = 10,50 m Uber mittlerer OK zugehérige | M

Verkehrsflache

Konkretisierung durch Festsetzung der abso-
luten Hohe Uber NHN

Uberbaubare Grundstiicksflache - Einzelbaufens-
ter

VergréRerung der Baufenster, um mehr Fle-
xibilitt zu erreichen

Flachen fir Stellplatze entfallt
Offene Bauweise 4
Einzelhaus 4

Max. 3 WE / Wohngebéaude

Mdglichkeit zum Bau kleiner Wohnungen soll
eroffnet werden; Anpassung der Festsetzung
erforderlich

GFL (Erschlief3ung von westlicher Bahnhofstral3e)

M GFL-Breite von 3,50 m, Zufahrten von
sudlicher Bahnhofstral3e ermdglichen

Stellplatze min 25 m2/ WE

1}

Sattel-/ Walmdach ]

Teilgeltungsbereich 20

WA M

0,3 4|
[

Hochstmald 2-geschossig
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Keine Festsetzung zur Gebaudehdhe M

Uberbaubare Grundstiicksflache - Baufenster VergroRerung des Baufensters in Richtung
Suden, um Potential der Nachverdichtung zu
verbessern

Offene Bauweise M

Einzelhaus M

SD/WD ]

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte bauliche Ent-
wicklung in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und land-
schaftliche Situation einzufiigen.

3. Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Mit dem § 13 a BauGB besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der Innenentwicklung
dienen, im beschleunigen Verfahren aufzustellen.

Die Planaufstellung dient der Nachverdichtung und verbesserten Nutzung von Flachen im
Zentrum der Ortslage Melsdorf. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Innenentwick-
lung.

Es erfolgt keine Anderung der zulassigen GRZ. Die zulassige Grundflache liegt unterhalb
von 20.000 m2. Es handelt sich somit einen Fall nach § 13 a Nr. 1 BauGB.

Durch die Planung werden erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Der Bebauungsplan kann daher im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und somit
von der Erstellung des Umweltberichts abgesehen (8 13 Abs. 3 BauGB). Weiterhin gelten
sich mdglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. 8 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleich-
serfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Um-
fang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensiviert werden. Gleich-
wohl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur stadtebauliche Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) von der Ausgleichsverpflichtung befreit.

Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giuter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren.
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4. Inhalte der Planung

Entsprechend der oben genannten Zielsetzungen erfolgen fur den Teilgeltungsbereich 13
Anpassungen der Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text. Fir den stdlichen Be-
reich des Teilgeltungsbereichs 20 wird lediglich die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stuicksflache angepasst. Zur einfacheren Lesbarkeit des Planes wird die Nutzungsschablone
fur das Teilgebiet 20 in die Planzeichnung der Anderung vollstandig ibernommen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird in beiden Teilgebieten beibehalten. Das Nebeneinander von Woh-
nen und nicht wesentlich storendem Gewerbe entspricht den gemeindlichen Zielen der stad-
tebaulichen Entwicklung und Ordnung fir diesen zentralen Bereich der Ortslage, der in un-
mittelbarer Nédhe des Bahnhaltepunktes gelegen ist. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergniigungsstatten sowie von Tankstellen und Gartenbaubetrieben wird hier als
nicht vertraglich angesehen. Die Festsetzungen Ziffer 3 (1) bis (2) des Ursprungsbebau-
ungsplanes gelten unverandert fort (Ausschluss Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungs-
statten).

Die Eigenart eines Mischgebiets besteht darin, dass das Wohnen und das nicht wesentlich
stérende Gewerbe nicht nur qualitativ gleichwertig nebeneinander, sondern auch quantitativ
erkennbar in einem Mischgebiet vorhanden sein missen. Um eine ausgewogene Nutzungs-
mischung im Teilgebiet 13 dauerhaft zu sichern, wird flr eie

das Teilgebiet 13 eine vertikale Gliederung festgesetzt. Danach sind Wohnungen unterhalb
im Erdgeschoss nicht zulassig. Damit wird sichergestellt, dass

im gesamten Plangebiet eine gleichmaRige Durchmischung erfolgt und nicht nach dem
2Windhundverfahren® liber die Verteilung der Nutzungen auf den Grundstiicken entschieden
wird.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Grundflachenzahl und
Hohe) bleiben grundsatzlich unverandert. Die Festsetzung Nr. 2 (Planungsrechtliche Fest-
setzungen) des Ursprungsbebauungsplanes wird dahingehend konkretisiert, dass fur das
Teilgebiet 13 die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 30 m Uber NHN festgesetzt wird. Die-
se ist aus der festgesetzten Firsthéhe von 10, 50 m und den eingemessenen Hohen der Ge-
landeoberflache (max. + 19,50 m NHN) abgeleitet. Damit wird sichergestellt, dass keine un-
erwiinschte Hohenentwicklung im Gebiet stattfindet, die u.U. auch zur Beeintrachtigung be-
nachbarter Baugrundstiicke fihren koénnte.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Zuschnitt der Baufenster im Mischgebiet wird grof3ziigiger gefasst, um zusatzlichen
Spielraum bei der Platzierung der Gebaude zu schaffen. Zudem wird auf die Festsetzung
von Flachen fur Stellplatze verzichtet, so dass insgesamt mehr Flexibilitat geschaffen wird.
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Zugleich wird aber auch ein angemessener Abstand zu den riickwartig angrenzenden Bau-
grundsticken gewahrleistet.

Im Wohngebiet wird die Uberbaubare Grundstucksflache in Richtung Siden erweitert, so
dass die Maglichkeiten fur die Bebauung optimiert werden. Der Abstand der dstlichen Bau-
grenze zur 6stlich angrenzenden Grundsticksgrenze wird nicht verandert.

Zahl der Wohnungen

Die in Ziffer 4 des Ursprungsbebauungsplans vorgesehene Beschrankung der Zahl der
Wohnungen soll fiir das Teilgebiet 13 zukinftig keine Anwendung finden, um auch die Er-
richtung von mehreren kleinen Wohnungen zu ermdglichen.

Hohenlage

Im Zusammenspiel mit der Festsetzung zur Zulassigkeit von Aufschittungen wird ein ausrei-
chender Rahmen fir die bauliche Entwicklung gegeben. Zugleich wird jedoch sichergestellt,
dass keine unerwiinschte Hohenentwicklung im Gebiet stattfindet, die zu einer Beeintrachti-
gung des Ortsbildes fihren wirde.

Aufschittungen

Das Gelande des Mischgebiets ist im Verhéltnis zu den angrenzenden Grundstiicken tiefer
gelegen. Um ein vertragliches Angleichen des Grundstlickniveaus sicher zu stellen und zu-
gleich UbermaRige Veranderungen (im Extremfall bis hin zu terrassenartig angelegten
Grundstiicken mit entsprechend massiven Hangstltzwanden) zu verhindern, wird das maxi-
mal zulassige Niveau fur Aufschittungen entsprechend des héchsten Punktes des Flur-
stiicks 491 und der angrenzenden Grundstiicke auf + 19,30 m NHN beschrankt. Damit soll
ein unverhaltnismaRig starkes Aufschitten, welches zu Beeintrachtigungen der Nachbar-
grundsticke fuhren kénnte, verhindert werden. Im Bereich der ggf. neu anzulegenden Zu-
fahrten sind darUber hinausgehende Aufschittungen bis zum Niveau der Bahnhofstral3e er-
forderlich und sollen daher fir diesen Zweck im erforderlichen Umfang zuldssig sein.

Geh-/Fahr-/Leitungsrecht und Einfahrten/ Ausfahrten

Der Ursprungsbebauungsplan sieht fir das Mischgebiet (Teilgebiet 13) die verkehrliche Er-
schlieBung Uber die westliche Bahnhofstral3e Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vor.
Diese Festsetzung wird mit einer Breite von 3,50 m in die Plananderung tbernommen. Um
die kurze fuBllaufige Erreichbarkeit fur alle Grundstiicke in gleicher Weise und auch insbe-
sondere fiir gewerbliche Nutzungen eine attraktive ErschlieBung zu erméglichen, soll nun mit
der Plandnderung auch die Einrichtung von Zufahrten von der sidlichen Bahnhofstral3e er-
mdglicht werden. Durch die Beschrankung auf eine Einfahrt pro Grundstiick mit einer maxi-
malen Breite 3,50 m soll eine mdgliche Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fir die Ful3-
ganger auf dem angrenzenden Gehweg moglichst gering gehalten werden.
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Verkehrsflachen

Die unmittelbar an die Baugebiete angrenzenden Strafenverkehrsflachen werden in den
Plangeltungsbereich einbezogen. Zudem wird die Festsetzung der Verkehrsflache Besonde-
rer Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg"“ an den tatsachlichen Verlauf angepasst.

Grinordnung

Der vor dem Knick liegende Knicksaum wird in einer Breite von 1 m als Knickschutzzone
festgesetzt, in der jegliche Nutzung zu unterlassen ist. Damit wird verhindert, dass Nebenan-
lagen oder Stellpléatze bis an den Knickfuld herangebaut werden.

Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften)
werden unverandert beibehalten.

Im Ubrigen sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung des Ur-
sprungsbebauungsplanes fortgelten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knick

Der an der nordlichen Grenze des Teilgebiets 13 vorhandene Knick unterliegt dem Bio-
topschutz nach § 21 LNatSchG i.V.m. 8 30 BNatSchG und wird daher nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

Archéologisches Interessengebiet
Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Es handelt
sich daher um Flachen von denen bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass

sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen demnach der
Genehmigung des Archaologischen Landesamts. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG
unabhangig davon ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt. Da im Rah-
men der Umsetzung dieser Planung in ein Denkmal eingegriffen wird, sind gem. § 14 DSchG
archéologische Untersuchungen erforderlich. § 15 DschG ist zu beachten?.

1 Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin /den Eigentimer und
die Besitzerin/ den Besitzer des Grundstlicks, auf dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin/ den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Die S. 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestes nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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5. Erschlie3ung

Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen. Uber die vorgesehene Zulassigkeit von zusatzli-
chen Einfahrten von der sidlichen BahnhofstralRe hinaus, ergeben sich aus der Planung
heraus keine erkennbaren Veranderungen.

6. Umwelt?

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch
sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen keine Anhaltspunk-
te daflr vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zu-
gehdrigen, ergdnzenden Elementen ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren nicht erforderlich. Die Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG sind
jedoch zu beachten, und es sind Aussagen zu einer eventuell gegebenen Abweichung der
Planung von den Zielen der Landschaftsplanung zu treffen.

Arten- und Biotopschutz

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fur alle europaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbe-
stand liegt nicht vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flr bestimmte Artengruppen durch-
gefuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung und der Auswertung vor-
handener Daten (Artkataster des LLUR). Vertiefende faunistische Kartierungen wurden nicht
durchgefuhrt. Im Artkataster des LLUR waren keine Fundpunkte im Plangebiet oder der na-
heren Umgebung vorhanden.

In der Bestands- und Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (2001) ist die Flache als
Siedlungsgebiet dargestellt. An der norddstlichen Plangebietsgrenze ist ein Knick dargestellt.
Das Planungsziel weicht somit nicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

Es handelt sich um eine eher artenreiche Rasenflache mit Gehoélzbewuchs nordlich der
Bahnhofstraf3e im Siiden des Siedlungsbereiches von Melsdorf. Auf der 6stlichen Seite be-
findet sich eine FuRwegeverbindung. Ostlich des FuRweges befindet sich eine schmale Ra-
senflache mit einigen Koniferen. Die grof3e Rasenflache ist eingezédunt und durch ein Garten-

2 Das Kapitel wurde durch Biiro Naturaconcept, Sterup bearbeitet.
3 siehe Ministerium firr Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein: Verfahrenser-
lass zur Bauleitplanung vom 18.02.2019, Punkt 10.2
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tor vom Fuliweg aus zuganglich. Im Nordosten befinden sich einige Gebusche sowie eine
grol3e Thuja, die vermutlich im vergangenen Winter gerodet wurde. An der norddstlichen
Grenze zur vorhandenen Bebauung ist im Bebauungsplan von 2002 ein zu erhaltender Knick
dargestellt. Dieser stellt sich vor Ort im 6stlichen Bereich (Flurstiick 491) als Hasel-Knick dar,
im westlichen Bereich (Flurstiick 492) hat er aufgrund des starken Schnitts eher Heckencha-
rakter (ebenfalls Hasel).

Auf der Rasenflache steht eine 3stammige (Stammdurchmesser 20-25 cm) Hainbuche.
Nordwestlich der Hainbuche befindet sich ein kleiner Gehdlzbestand (Thuja, Eiche). Westlich
dieses Geholzbestandes befindet sich eine Baumreihe aus Hainbuchen.

Beim nordwestlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um einen verwilderten ehemali-
gen Garten mit Obst- und Nadelgehélzen im dstlichen Teil und einer Rasenflache im westli-
chen Teil (zur Bahnhofstral3e).

Im Stden und Nordwesten grenzt die Bahnhofstral3e an, im Westen, Osten und Norden die
vorhandene Bebauung.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (Rasenflache, Gehdlzstrukturen) werden die
Artengruppen Vdgel und Fledermause naher betrachtet.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich mit angrenzender Straf3e und Wohnbebauung be-
steht hinsichtlich des Lebensraumes fur Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit
dem Vorkommen gegeniber Scheuchwirkung besonders empfindlicher Vogel hier nicht zu
rechnen.

In den Geholzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schles-
wig-Holstein weit verbreitet und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschliel3lich aul3erhalb der Vogelbrutzeit (auRerhalb
des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September) zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht
zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Bei den Baumen im Plangebiet waren vom Boden aus keine Hohlungen, die als Fleder-
mausquartiere dienen konnten, erkennbar. Die Baume sind verhaltnismafig jung (Stamm-
durchmesser max. 30 cm).

Quartiere von Fledermausen werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten durch das Vorha-
ben beeintrachtigt werden.

Biotopschutz

Die Hecke bzw. der Knick an der nordéstlichen Grenze des Plangebietes unterliegt dem Bio-
topschutz nach § 21 LNatSchG. Zum Schutz des Knicks wird eine Knickschutzzone von 1 m
festgesetzt, in der jegliche Nutzung unzulassig ist.

Weitere gesetzlich geschuitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.



Gemeinde Melsdorf 1. Anderung B-Plan Nr. 10 Dorfmitte Melsdorf Entwurf 06.02.2020

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
achtliche umweltrelevante Veréanderungen gegenuber der Bestandssituation ergeben konn-
ten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

7. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2 Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.254 21,9
Mischgebiet (MI) 3.677 64,1
StralBenverkehrsflache 687 12,0
StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbe- 114 2,0
stimmung — Ful3- / Radweg -

Geltungsbereich 5.732 100,0

8. Kosten der ErschlieRung
Das Plangebiet ist 6ffentlich erschlossen, so dass hier fir die Gemeinde Melsdorf erkennbar

keine ErschlieBungskosten anfallen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ... gebilligt.

Melsdorf, am .......

Anlagen:
Anlage 1: Ursprungsbebauungsplan Planzeichnung Teil A
Anlage 2: Ursprungsbebauungsplan Text Teil B



Anlage 1 Planzeichnung Teil A (Ursprungsbebauungsplan)
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Anlage 2
Text Teil B (Ursprungsbebauungsplan)

y~ LBl B FEXT

1. Planungsrechtliche Feptsetzungen

1. Vollgeschosse {§ 20 Abs. 1 BauNVO)
(1) In den Teilgebieten mit zwingend zweigeschossiger
Bebauung werden ausnahmsweise eingeschossige Bauteile und
Umbauten zugelassen, wenn diese untergeordnet sind.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
In den Teilgebieten 13 und 15 wird die Firsthdhe auf héch-
stens 10,5 m iliber mittlerer Oberkante zugehdriger Verkehrs-
fliche festgesetzt - im Teilgebiet 14 auf 11,5 m. Bei Eck-

grundstiicken gilt die traufseitige Verkehrsfliche als
maffgeblich.

3. Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB und § 1 Abs.4, 5 u.9 BauNVO)

(1) Gemafs § 1 Abs.5 i. V. m. Abg.9 BauNVO gind Einzelhan-
delsbetriebe in den Teilgebieten 13 bis 15 ausgeschlossen.

(2) Vergniigungsstdtten sind in allen Teilgebieten
unzuldssig

(3} In den Teilgebieten 14 a und 15 a sind in allen Voll-
geschossen nur gewerbliche Nutzungen zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

4. 2Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.l Nr.6 BauGB)
In den Teilgebieten 13 und 14 sind héchstens 3 Wohnungen
pro Wohngebdude zuléssig. Bei Hausgruppen zahlt eine Rei-
henhausscheibe als eine Wohnung

ﬁ. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

’ (1) In Teilgebiet 16 ist abweichend von der offenen Bau-
‘ weise eine Hausgruppe iiber 50 m Linge zuléssig.

(2) In Teilgebiet 18 sind, abweichend von der Festsetzung
Hausgruppe, in den oberen Geschossen Fenster und Tiirdffnun-
gen zu den seitlichen Grenzabstidnden hinaus zugelassen,
wenn sichergestellt ist, daf in den Wand- und Dachflédchen
des angrenzenden Gebdudes keine Offnungen vorhanden sind .

6. Stellplidtze und Garagen (8§ 9 Aba.1l Nr.4 BauGB)

~ In den Tellgebieten 13 u. 15 werden mindestens 25 m? Fliche
fir Stellplédtze/ Garagen pro Wohneinheit festgesetzt.

:V Von Bebauung freizuhaltende Flédchen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

(1) Im Bereich der von Bebauung. freizuhaltenden Fléchen.
(Sichtdreiecke) dirfen Einfriedigungen und gértnerische. An-
lagen max. 70 cm hoch sein, gemessen von Fahrbahnoberkante.

~  (2) Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flichen,
| beidseitig parallel zu den Knicks sind jegliche bauliche
~ Anlagen sowie Nebenanlagen unzulédssig.



9.

1,

Grinordnung (§ 9 abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB
i. V. m. § 8 LNatScha)

(1) Der Wurzel- und Lebensraum der zur Erhaltung festge-
setzten Biume, Hecken und Gehdlze darf entsprechend

DIN 18920 hohenméfig und in seiner Bodengestalt nicht
verdndert werden. ;

(2) Der unbefestigte Wurzel- und Lebensraum der zu pflan-
zenden Strafenbdume in einer GréfRe von ca. 2,5 m x 2,5 m
darf gemaf DIN 18 920 hdhenmidBig und in seiner Bodengestalt
nicht veridndert werden.

(3) Zu pflanzende Gehdlze sind nur als heimische, stand-
ortgerechte Arten zu pflanzen.

(4) Im Bereich der mit Erhaltungsgebot fiir Biume und
Straucher festgesetzten privaten Griinfliche (Knick) sind
Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig. Im Einwirkungs-
bereich diirfen keine Entwisserungsmafinahmen durchgefiihrt
werden. Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die zu
Schdden an den Pflanzen fiihren kdénnen.

(5) Liicken im vorhandenen Knicknetz sind zu schliefen.
Soweit notwendig, ist der Wall wieder herzurichten. Zur
Bepflanzung sind Gehdlzarten zu widhlen, wie sie in den in
der Umgebung vorhandenen Wallhecken vorkommen.

(6) Bei Herstellung der Park- und Stellpldtze ist mind.
je finf Plétze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

(7) Der Mindestabstand eines Baumes oder Gehdlzes zu den
Gleisen muf der zu erwartenden Wuchshéhe entsprechen; die
Bepflanzung ist so zu wéhlen, daR gie durch ihren artbe-
dingten Wuchs die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht
beeintridchtigt.

Immigsioneschutz (§ 9 Abs.l1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor dem Verkehrslidrm von Seiten der K 3 (Doxf-
strafe) und der K 4 (Ostteil Rothenhofer Weg) sind in den
Teilgebieten 1, 2, 6, 9 und 20 (Nordteil) Fenster von Riu-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, und zur Schallseite orientiert sind gem. VDI-Richt-
linie 2719 (Schalldimmung von Fenstern) auszufiithren.

jrtliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)
Befestigte Flichen
(1) Auf den privaten Grundstiicksflidchen sind Gehwege, Zu-

fahrten und Stellplédtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen.





