TEIL B = TEXT
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
DER GEMEINDE OTTENDORF - Entwurf -

Hinweis:

Stand: 27. Oktober 2022

Fassung zum erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Anderungen und Ergénzungen sind durch farbliche Kennzeichnung und Kursivschrift
sowie durch Durchstreichung gekennzeichnet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 BauGB, BauNVvO

1) Artund MaRB der baulichen Nutzung
89 (1) 1 BauGB
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1.2

13
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1.6

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemall § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9
BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig und die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht
zulassig (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

GeméaR 8 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen oder Raume fur die
Fremdenbeherbergung nur als klelne Betrlebe des Beherbergungsgewerbes nur-als-einer

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemafl § 1 Abs. 5i. V. m. Abs.
9 BauNVO Wohnungen in den nach 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen
Wohngebauden nur als Dauerwohnungen sowie als Ferienwohnungen nach MaRRgabe der
Textziffer 1.2 zulassig und als Zweit- bzw. Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1
BauGB unzulassig.

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Einrichtungen und
Anlagen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

In dem festgesetzten Mischgebiet (M) sind gemaR 8 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und
Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig (Vergniigungsstatten).

Im gesamten Plangebiet gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den
vorgegebenen Baufeldern je Grundstick.

Die zuléssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fur
die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wert fir die maximal Gberbaubare Grundflache.

2) Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) 6 BauGB
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2.2

In dem Teilgebiet 2 mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei Einzelh&usern
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude und bei Doppelhdusern maximal 1
Wohneinheit je Wohngebéaude (d.h. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte) zulassig.

In dem Teilgebiet 3 sind maximal 4 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.



3)

4)

5)

6)

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

3.1 Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der
Hauptgebaude die in der Planzeichnung Teil A fur die Baufelder angegebenen Héhen
Uber NHN (Normalhdhennull) nicht tiberschreiten.

3.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Gebaude- und
Traufhbhen der Hauptgebdude sind auf die tatsdchliche Hohe des
Erdgeschossfertigfulbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Gebaudehdhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und
Liftungsschornsteine dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duBBeren Dachhaut und der auf3eren
Begrenzung der AuRenwand.

Die festgesetzte Traufhohe ist auf die Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen
von z.B. Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Krippelwalmdéachern
anzuwenden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

4.1 Im gesamten Plangebiet miissen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gerateschuppen oder
Gartenhutten einen lichten Abstand von mindestens 5,0 m zur festgesetzten privaten
Verkehrsflache einhalten.

Grunordnerische Festsetzungen
§9(1)15,89(1)20,§9 (1) 25a+ b BauGB

5.1 Alle in der Planzeichnung als zu erhaltend oder neu anzupflanzend festgesetzten Baume
und Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fortfallende Einzelbaume sind durch ,Hochstdmme, 3x verpflanzt, Solitér, Drahtballen 16-
18 cm Stammumfang"” zu ersetzen.

5.2 Am ostlichen Rand des Teilgebietes 1 ist innerhalb der fur Anpflanzungen festgesetzten
Flache die nordlich und 6stlich angrenzend bereits vorhandene Bepflanzung in gleicher
Art zu erganzen.

5.3 Am sidlichen Rand des Teilgebietes 2 ist entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
Rammskrug eine Laubgehdlzhecke auf einem mindestens 1,0 m breiten offenen
Grunstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, wobei heimische Gehdlzarten zu
verwenden sind. Die Unterhaltung als geschnittene Hecke ist zuldssig; eine maximale
Hohe von 1,20 m ist einzuhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§9 (1) 10 BauGB

6.1 Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzulassig
sowie Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis zu einer H6he von maximal 0,80 m uber
der Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

7

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

7.1 Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude nur zulassig

a) inrotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weiliem oder weil3 geschlammtem sowie
mit Mischténen der genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer roten oder in einem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die
einen Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss oder



8)

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in
roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss.

Fir Teilflachen der Fassaden durfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen
Gesamtflache auch andere Materialien verwendet werden.

Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachsteinen in den
Farbtbnen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als Grindach
auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind als Dachform der Hauptgeb&ude nur symmetrisch geneigte
Satteldacher oder Walm- und Krippelwalmdacher sowie Pultdacher mit gegeneinander
geneigten Dachflachen zuléssig.

Die Dachneigung darf 25° bis 50° betragen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Griindachern darf
die Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.

Fur Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtléange
von insgesamt maximal 50 % der Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00
m zuldssig und missen untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen einen
Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist die &auRere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuBenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelédnge gilt die Lénge
zwischen den aul3eren Begrenzungen der aufgehenden Au3enwénde des Gebaudes.

Die Dacher von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und hochbaulichen
Nebenanlagen sind als Griindach auszubilden.

Im gesamten Plangebiet miissen Doppelhduser je Doppelhaus eine einheitliche
Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaltung aufweisen.

Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von
Solarenergie (Solaranlagen) auf den Hauptgebduden ausschlie3lich auf geneigten
Dachflachen zulassig.

rel3h ig= Zu Ortgangen, Firsten und
Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
Abweichungen von den vorgenannten Regelungen sind zuldssig, wenn die gesamte
Dachflache als Solardach ausgebildet wird und die Bauelemente zur Gewinnung von
Solarenergie die Dachhaut bilden.

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen
§84 (1) 5LBO

8.1

8.2

Im gesamten Plangebiet sind die ebenerdigen Stellplatzflachen der privaten Grundstiicke
und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen. Die
Gestaltung ist zuléassig:

a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,

b) als Grandflache,

c) mit Rasengitterbauelementen oder

d) mit einem Pflaster mit groRem Fugenanteil.

In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der offentlichen und privaten
ErschlieBungsflachen als maximal 1,20 m hohe Hecken oder als Friesenwadlle zulassig.



Grundstiicksseitig durfen Draht- oder Metallgitterzdune bis maximal 1,00 m Hohe
vorgesetzt werden.

8.3 Im gesamten Plangebiet sind Standorte fur Mullbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen
vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zulassig ist auch die
Umpflanzung mit einer Laubholzhecke. Die Héhe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen
muss mindestens der Hohe der Millbehélter tber dem Gelande entsprechen.

8.4 Die Gestaltung der unbebauten, nicht durch zulassige hochbauliche Anlagen und
Nebenanlagen sowie Stellplatze versiegelten Grundsticksflachen in Form von Schotter-
und Kiesflachen (Schottergarten) sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenzonen ist
unzulassig.

9) Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
§84 (1) 8LBO

9.1 Im gesamten Plangebiet sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
herzustellen.

HINWEISE

1. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverédnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Aufgestellt: Kiel, den 27.10.2022
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