Protaokoll
Uber die offentliche Sitzung des Liegenschaftenausschusses

am 01.06.2017 im Gemeindezentrum Felde.
Beginn der Sitzung: 19:30 Uhr
Ende der Sitzung:  22:15 Uhr

Anhwesende Ausschiussmitglieder:

Herr Hans-Heinrich Brockmann, Vorsitzender
Herr Michael Bindernagel,

Herr Andreas Kreft,

Frau Birgit Wittbrodt,

Herr Uwe Wriedt,

Herrn Peter Dzierzon

Abwesende Ausschussmitglieder:
Ernst-Georg Kldschen, unentschuldigt

Weitere anwesende GV:
Frau Petra Paulsen, Bgm.
Herr Rolf Sebelin.

Weitere anwesende Giiste:

Herr Mengel als Architekt fiir die Punkte 6-10.

Tagesordnung:

1. Erdffnung der Sitzung; Feststellung der Anwesenheit und Beschiussfihigkeit
sowie der OrdnungsmaRigkeit der Einladung, Genehmigung der Tagesordnung;
Fihrung des Protokolls
Anderung und Ergénzungsantrige zur Tagesordnung;

Genehmigung der Protokolle vom 17.1.2017, 2.3.2017 und 28.3.2017;
Bericht des Ausschussvorsitzenden;

Einwohner/-innen fragen

Sanierungsvorschldge Eingangsbereich Gemeindezentrum
Aulenwandsanierung am Haupteingang Kita

Aulenwandsanierung Kiiche, Mitarbeiterraum und Biiro der Kita
Schalldammende MaBnahme in der Kita

. Sanierung der Heizungsleitung auf der Ostseite im EG des Schulgebdudes

. Sanierung der Straenbankette innerhalb der Ortslage in Ranzel im Zuge der
Sanierung des Ranzeler Weges

12. Verschiedenes
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Top 1:

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung mit der BegriiBung der Anwesenden und stellt die
OrdnungsmaiBigkelt der Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Das Protokoll fiihrt Hr.
Andreas Kreft.

Top 2:

Der Ausschussvorsitzende stellt den Antrag unter Punkt 8 einen neuen Tagesordnungspunkt
einzufiigen: Punkt 9: Schallddmmende MaRnahmen in der Kita

Abstimmung: einstimmig (6 Ja/ 0 Nein/ 0 Enthaltungen)

Top 3:

Genehmigung der Protokolie vom 17.1.2017, 2.3.2017 und 28.3,2017.
Abstimmung: einstimmig {6 Ja/ 0 Nein/.O Enthaltungen)

Top 4:

Bericht des Ausschussvorsitzenden:

- Auf die Frage von GV Kracht in der letzten Ausschusssitzung am 28.03,2017, ob es ein
Abnahmeprotokolt und einen Wartungsvertrag fiir das BHKW in der Schule gibt, ist festzustellen, dass
der Amtsverwaltung eine Abnahmebescheinigung vorliegt, eine daraus resultierende Gew3ahrleistung
bis zum 17.01.2018 besteht und ein Wartungsvertrag mit der Firma Kohlhoff aus Liibeck vorhanden
ist.

- AuBerdem hat am 06.04. hat ein Gesprich mit dem Ing-Bliro Schréder, der Firma Kohthoff und der
Gemelnde zur Problematik der haufig auftretenden Stillstandzeiten des BHKW stattgefunden.
Zwischenzeitlich wurde die Anlage so umgebaut, dass der als Ursache flir den Stillstand auftretende
Kiihimitielverlust vom Betreiber auBerhalb des Gerdtes eigenstindig kontrolliert und ggf.
Kiihiflussigkeit nachgefiilit werden kann,

Gleichzeitig wurde der durch den Umbau mit betroffene Plattenwidrmetauscher ausgewechselt und so
der Wirkungsgrad der Anlage verhessert.
Kosten ca. 1800€.

- Bei Wartungsarbelten am Gas-Brennwertkessel (Baujahr 1999) der Schule wurde festgestellt, dass der
Brennerkopf ausgetauscht werden muss. Die Arbeiten sind beauftragt, Kosten laut Angebot etwa
2500€.

- Der Schwimmponton an der Badestelle im Westensee ist immer noch defekt, Die Schaden am Alu-
Kérper sollen in der ndchsten Woche durch die beauftragte Firma vor Ort beseitigt werden. Zusétzlich
werden an den Ecken Zuglaschen angeschweiBt sowie der Rahmen in Langsrichtung durch ein Alu-



Top 5.

Top 6:

Rohr verstarkt,

Am 05.05, wurden von der Firma Remondis, in Verbindung mit dem Bauhof vorhandene
Sickerschachte und Sandfinge der StraRenentwésserung gereinigt. Dabel ist in Ranzel eine auf einem
Privatgrundstiick verlaufende Entwisserungsleitung beschidigt worden. Der Schaden soll, in
Absprache mit dem Grundstickseigentiimer, im Zusammenhang mit der Reparatur der
Regenentwisserungsleitungen in der Dorfstr. beseitigt werden.

Am 18.05. erfolgte die Submission fiir die Behebung der Schaden an den Regenwasserkanalen in der
Dorfstr..

Ourch das Ing-Biiro Urban waren etwa 30 Schiden im Verlauf der gesamten Dorfstr. festgestelit
worden. Den Zuschlag erhielt die Firma Fuldt aus Schacht-Audorf. Beginn der Arbeiten in KW 23, aiso
ab nidchste Woche. Veranschlagt sind insgesamt 136000€ incl. Honorar- und Nebenkosten.

Zusitzlich werden Gemeinde Kosten in Hhe von vermutlich etwa 38000€ entstehen, die der LBV im
Zuge der Sanierung der L48 fir das Anheben der Schachtdeckel in Rechnung stellen méchte.

Stand 148 Deckensanierung; Info-Veranstaltung Biirger am 19.06. im Gemeindezentrum, Aushang und
Aufsteller var Edeka mit informationen zu der Mafinahme

Am 26,04, hat das erste konstruktive Gespriich zum Thema Abstimmung Pflegeplan Sportpldtze mit
Vertretern des TUS und aus diesem Ausschuss stattgefunden. Die nachste Gespréchsrunde solt am
06.Juni stattfinden. Wir werden in der néchsten Liegenschaftsausschusssitzung ausfihriich berichten.

Die GV hat am 09.02.2017 den FA und LA beauftragt, MaBnahmen fiir die Unterhaltung der
Sportplitze zu entwickeln und umzusetzen. Der LA hat vorgeschiagen eine Frithjahrspflege aller
Sportpldtze und eine Sanierung des B-Platzes vorzunehmen. Entsprechende Haushaltsmittel sind am
23.03.2017 vom FA (berplanmiRig zur Verfligung gestellt worden. Die Bgm. hat die Verwaltung
veraniasst, gemaR eines vom LA formulierten MaBnahmenkataloges Angebote fiir die Sanierung des
8-Platzes einzuholen. Eine Anfrage steht zur Zeit noch aus. Die zeitliche Umsetzung der MaBnahme
soll am 06.06. 2017 in der Arbeitsgruppe mit den Vertretern des TuS besprochen werden.

Strafenunterhaltung —Flickarbeiten 2017- : Der Umfang der Reparatur wird in 2017 nicht so grof sein
wie in 2016; Es werden dennoch einige Schlaglécher, besonders in der Raiffeisenstr, Bereich
Wiesenweg, Resenis und in der Ortslage von Ranzel zu beseitigen sein.

Die Gemeinde hat sich in diesem Jahr auch wieder an der kreisweiten Ausschreibung der
,Flickarbeiten” beteiligt, dan Zuschlag erhielt erneut die Fa. Sievertsen aus Gettorf.

- In der Seniorenwohnanlage ist in einem Nebenraum ein unverputztes Loch. Der
Ausschussvorsitzende wird sich der Sache annehmen.

Sanierungsvorschlige Eingangsbereich Gemeindezentrum (Wassereintritt in
darunterliegendem Kita-Besprechungsraum)

Der Ausschuss informiert sich iber die folgende Sachlage:



Im KiTa-Besprechungsraum im Ursprungsgebaude von 1977 kommt es zu
Wassereintritt im Deckenbereich, etwa unier dem Haupteingang zum
Gemeindesaal. Die Eingangsflache wurde vor dem Eingang aufgenommen
und der Anschlusspunkt bewéssert. Es kam zu sofortigem Wassereintritt im
Besprechungsraum. Die Ursache ist ein Gefélle zum Eingang hin zusammen
mit Undichtigkeiten.

Der Ausschuss berit die folgende vorgeschlagene MaRnahme, von 20 tsd€(Planung 15tsd €):
Aufnahme der kompletten Pflasterung im Eingangsbereich einschl. Rampe, Aufbringung
einer Abdichtungsbeschichtung, Einbau einer Entwédsserungsrinne und Pflasterung mit
diinnen Platten.

Er kommt zu folgendem Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt der Bgm die beschriebene Malnahme zu starten.

Abstimmung: einstimmig (6 Ja/ 0 Nein/ 0 Enthaltungen)

Top 7:
AuBenwandsanierung am Haupteingang Kita

Der Ausschuss informiert sich iiber die Sachlage:

Erkennbar sind Aufwélbungen und Abplatzungen im Bodenbelag. Nach erster
Uberprifung wurde ein deutlich Uberhéhter Feuchtigkeitswert im gesamten
Estrich des alten Haupteingangsbereiches festgestellt. Ein "Leckorter" wurde
hinzugezogen, um die Ursache der Durchfeuchtung festzustellen. Die
"Leckortung" hat ergeben, dass ein technischer Leitungsschaden
auszuschlieRen ist. Ursache sind Undichtigkeiten im Aufienwandsockelbereich
und in der AuBentiirschwelle.

Daraufhin wurde das Sockelmauerwerk an mehreren Stelien gedffnet und es
konnte daraufhin ein Sanierungskonzept entwickelt werden.

Der Ausschuss berédt die folgende vorgeschlagene MaBnahme von 7 tsd € :

Erneuerung des Mauersockels unter den Fenstern im Eingangsbereich, Einfligen einer
geeigneten Absperrung gegen Boden- u. Seitenfeuchte. Neuandichten der Schwelie gegen
Wassereintritt von aufen. FuBboden Ausbesserung innen.

Er kommt zu folgendem Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt der Bgm die beschriebene MaRnahme zu starten.

Abstimmung: einstimmig {6 Ja/ 0 Nein/ 0 Enthaltungen)



Top 8:

AuBenwandsanierung Kiiche, Mitarbeiterraum und Biiro der Kita

Der Ausschuss informiert sich liber die gesamte Sachlage:

Innen werden Durchfeuchtungen an der Aullenwand festgestellt. Diese sind
nicht allein im Zusammenhang mit dem vorbeschriebenen Wassereintritt des
Eingangsbereiches zum Gemeindesaal zu sehen. Es wurde das Mauerwerk
gedffnet und eine einschalige Konstruktion festgestelit. Hinzu kommen
Undichtigkeiten in den Fensteranschiissen sowie eine Schwachstelle durch
die verzahnten Mauerwerksecken (dies ist bautechnisch korrekt, beglinstigt
aber eine Durchfeuchtung). Auch fehlen Absperrungen im Sockelbereich
Der Ausschuss berit die folgende vorgeschlagene kleine MalRnahme von 5 tsd € :
Sanierung der Fensteranschliisse, Erneuerung des Putzes innen.

Er diskutiert die MaRnahme und kommt zu folgendem Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt der Bgm die beschriebene MaRnahme zu starten.

Abstimmung: einstimmig (6 Ja/ 0 Nein/ O Enthaltungen}

Top 9:

Schalldammende Mafnahme in der Kita

Der Ausschuss hat sich von der Sachlage (Schalldammung eines Gruppenraumes) beim Kita
Rundgang informiert und ldsst sich eine einfache Mdglichkeit von Hr. Mengel Giber 6 tsd €
vorstellen:

Schaffung von Akkustikfeldern mit Platten.

Er diskutiert die Malnahme und kommt zu folgendem Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt die MaRnahme auf die Liste der Kita Verbesserung zu nehmen und
auf Férderfahigkeit zu prafen.

Abstimmung: einstimmig (6 Ja/ 0 Nein/ 0 Enthaltungen)



Top 10:

Schulgebiude : Sanierung der Heizungsleitungen zum und im Verwaltungstrakt

Sachverhalt:

In letzter Zeit sind im kurzem Abstand zwei Anschlussleitungen zu verschiedenen
Heizkérpern im Verwaltungstrakt leckgeschlagen und haben einen erheblichen
Wasserverlust und Feuchteschdden im Heizungskanal unterhalb der Bodenplatte verursacht.
Bei der Reparatur wurden erhebliche Korrosionsschaden an den Anschlussleitungen zu den
Heizkérpern festgestellt (siehe vorliegendes Anschlussrohr). Die Kosten fiir beide
Schadensereignisse sind von der Gebdudeversicherung iibernommen worden. Es ist davon
auszugehen , dass an anderen Anschlussleitungen ebenfalls mit Korrosionsschdden zu
rechnen ist. Inwieweit die Versicherung bereit ist, hier weitere Schadensereignisse zu
regulieren bleibt zunachst unberiicksichtigt. Die gleichen Probleme kdnnten auch fiir den
Hauptleitungsstrang gelten. Da im Leitungsstrang nur vereinzelt Revisionsschéchte
vorhanden sind, misste fiir die Revision der Anschiussleitungen zu den Heizkérpern und
deren moglicher Austausch der Fulboden an einigen Stellen eréffnet werden. Unklar ist
zundchst der Zustand des Hauptleitungsstranges, der nach Inaugenscheinnahme an den
Reparaturéffnungen keine signifikanten Schiden aufwies. Sollte sich der Ausschuss fiir die
Sanierung der Anschlussleitungen entscheiden, ist zu tiberlegen, ob im Zusammen hang mit
dieser MaRRnahme auch der Hauptstrang ausgetauscht‘wird und dadurch eine nachhaltige
Problemldsung erreicht werden kann.

Fir den Hauptstrang zum Verwaltungstrakt kommt nach Kenntnis von heute erschwerend
hinzu, dass dieser vermutlich von der Heizungsanlage bis in Héhe des Kopierraumes ohne
Verzweigungen verbaut ist. Da es keine Méglichkeit gibt gréBere Rohrldngen in den Kanal
einzubringen, muss auch in den weiteren Raumen der FuBboden ertffnet werden. Bisher
war die Annahme, dass nur ein Hauptstrang vorhanden ist, der auch die dort befindlichen
Klassenrdume mit versorgt. Flir diese Situation liegt eine grobe Kostenschatzung vor, die
auch das AnschlieRen der Heizkérper in den Klassenrdaumen mit beriicksichtigt. Risikofaktor
ist hier besonders der Zeitauswand fiir das Einbringen der neuen Leitungsstiicke in den
Heizungskanal. Die Kostenschétzung geht von einer Summe von 10000€ aus, ohne das
SchlieBen der erforderlichen FuBRbodenéffnungen und Wiederherstellung des Bodenbelags.
Hierfdr wiren sicherlich weitere 5000€ anzunehmen.

Der Ausschuss diskutiert die Sachlage und kommt zu folgendem Beschluss:
Eine groRe MalRnahme wird jetzt nicht umgesetzt. Es wird eine kleine Losung praferiert. Der
Ausschuss empfielt der Bgm, 2-3 Schéchte 6ffnen zu lassen, um den Zustand der

Hauptleitungen erkunden zu lassen {(Kosten ca. 500,- €).

Abstimmung: einstimmig (6 Ja/ 0 Nein/ 0 Enthaltungen}



Top 11:
Sanierung der Strallenbankette in der Ortslage von Ranzel
Sachverhalt und Beschlussvorschlag

Im Zuge der Sanierung des Ranzeler Weges auBerhalb der Ortslage von Ranzel ist
beabsichtigt, auch die Bankette zu schilen und zu erneuern. Bei einer Ortsbegehung
innerhalb der Ortslage von Ranzel ergab sich, dass die dort vorhandene Bankette zum
groRten Teil aus Mutterboden besteht und deshalb bei starkem Regen aufweicht und
praktisch nicht befahrbar ist. Aufgrund der Breite der Fahrbahn wird im Begegnungsverkehr
groBerer Fahrzeuge auf die Bankette ausgewichen. Dieses fiihrt zu Absackungen der
Bankette und zu Randabbriichen der Fahrbahn. Die Frage ist zu klaren, ob im
Zusammenhang mit der beschlossenen Sanierung des Ranzeler Weges, wegen der dann
bereits vor Ort befindlichen Maschinen und Gerdte, innerhalb der Ortslage auf einer Linge
von etwa einem Kilometer die Bankette geschilt und vorhandenes Material {(Mutterboden)
durch fir Banketten geeignetes Material ausgetauscht werden sollte. Herr Urban vom Ing-
Biiro Urban hat eine Kostenschatzung von ca. 10 tsd € abgegeben.

Der Ausschuss diskutiert die Sachlage und kommt zu folgendem Beschluss:

Diese MaRnahme soll umgesetzt werden und geht zum Absichern der finanziellen Lage in
den FA.

Abstimmung: beschlossen (5 Ja/ 0 Nein/ 1 Enthaltungen)

Topl2:

Verschiedenes:

1. Der Ausschussvorsitzende triigt vor, dass ein Eigentiimer eines Grundstickes in der
Dorfstr, einen Antrag auf Geschwindigkeitsbegrenzung in der Dorfstr. gestellt hat.
Die Amtsverwaltung wird den Antrag an den Landesbetrieb fiir StraBenbau und
Verkehr weiterleiten.

2. Der Ausschussvorsitzende tragt vor, dass zwei Bewohner der Dorfstralle von der Bgm
ein Beweissicherungsverfahren der Zustiande Ihrer Hiuser vor der Sanierung der
DorfstralRe angefordert haben.

Der Ausschuss berit sich und empfiehit der Bgm mit dem Amt zu sprechen, ob dieses
gesetzlich vorgeschrieben ist. Wenn nicht, sollte auch nichts veranlasst werden.



Felde, 5.6.2017

I
s /

A
i i

li;yﬁtokollfijhrer / v Ausschussvorsitzender




